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BREMER HOHE e G

Bericht des Aufsichtsrates der Wohnungsbaugenossenschaft
,Bremer Hohe“ eG sowie Stellungnahme zum Priifungsbericht,
zum Jahresabschluss 2017 und zum Lagebericht des Vorstands
fur das Geschaftsjahr 2017

Der Aufsichtsrat hat Uber den Prifungsbericht und den Jahresabschluss beraten sowie den
Lagebericht des Vorstands zur Kenntnis genommen. Er stimmt mit den dort festgestellten Fak-
ten und Einschatzungen Uberein.

Im Rahmen seiner Kontrolltatigkeit hat sich der Aufsichtsrat im vergangenen Jahr regelmaRig
Uber die Situation der Genossenschaft vom Vorstand und auch von Mitgliedern informieren
lassen. Er hat regelméRig Kennzahlen zur wirtschaftlichen Entwicklung eingesehen, gemein-
sam mit dem Vorstand Uber die strategische Ausrichtung der Genossenschaft beraten und
Beschlusse in grundsatzlichen Angelegenheiten gefasst. Er ist damit seinen satzungsgema-
Ren Pflichten nachgekommen. Die Arbeit des Aufsichtsrates war 2017 vor allem durch fol-
gende Themen gepragt:

Stabile wirtschaftliche Situation

Anhand der regelmafig ausgewerteten Liquiditatsplanung, des Jahresabschlusses und des
Prifungsberichtes konnte sich der Aufsichtsrat von der guten wirtschaftlichen Situation der
Genossenschaft Uberzeugen. Das stetig gewachsene Volumen der gezahlten Geschéftsan-
teile, ausgeglichene Verbindlichkeiten und die hochste Eigenkapitalquote seit der Griindung
der Genossenschaft verdeutlichen die erreichte wirtschaftliche Stabilitat. Dies spiegelt sich im
Vertrauen von Banken, Férdergebern, Geschéftspartnern und Mitgliedern wider. Nicht nur
Banken, sondern auch Mitglieder vertrauen der Genossenschaft Geld an. Trotz des niedrigen
Zinsniveaus ist das Volumen der Mitgliedsdarlehen auf ca. 1 Mio. Euro angewachsen.

Stabilitat und Vertrauen hilft unserer Genossenschaft auch, gunstige Konditionen bei Kredit-
und Belieferungsvertragen zu vereinbaren. Davon profitieren alle Mitglieder. Dies zeigt sich u.
a. in der Entwicklung der Betriebskosten. Mit durchschnittlich 2,07 Euro pro m? liegen sie weit
unter dem Berliner Durchschnitt. Einen wesentlichen Beitrag zur Dampfung der Betriebskosten
wird der 2017 neu verhandelte Vertrag mit der Berliner Energieagentur zur Belieferung der
Bremer H6he mit Strom und Warme leisten. Aus Sicht des Aufsichtsrates sind dabei nicht nur
die Modernisierung der technischen Anlagen, sondern auch die Reduktion der Kosten und die
Selbstverpflichtung der BEA zur Klimaneutralitat zu begrifien.

Moderate Entwicklung der Mieten

Die gute wirtschaftliche Situation versetzt die Genossenschaft auch weiterhin in die Lage, sich
von den exorbitanten Berliner Mietpreissteigerungen abzukoppeln und die vorhandenen Stei-
gerungsmaoglichkeiten bei Weitem nicht auszunutzen. Die ,Bremer Hohe“ eG versteht sich als
Gegenentwurf zur Entwicklung der Mietpreise auf dem Berliner Wohnungsmarkt. Mit einem
durchschnittlichen Mietpreis von 5,50 Euro pro m? (netto kalt) liegen die Mieten unserer Ge-
nossenschaft deutlich unter den Mittelwerten des Berliner Mietspiegels und weit unter den
aktuellen Angebotsmieten auf dem privaten Wohnungsmarkt.



Aufsichtsrat und Vorstand haben sich 2017 erneut darauf verstandigt, die Mieten nur moderat
und in Vier-Jahres-Schritten zu erhéhen. Dennoch werden sich die Mietpreisspannen inner-
halb der Genossenschaft vergrofern. Bei aktuellen Sanierungs- und Neubauvorhaben wie z.
B. beim Gemeinschaftshaus in Hobrechtsfelde kann die Genossenschaft hohe Gestellungs-
kosten, gestiegene Baupreise und ausbleibende &ffentliche Férdermittel nicht kompensieren.
Fur die kinftigen Bewohner hat dies hohe Eigenanteile und eine Netto-Kaltmiete von tber 9
Euro pro m? zur Folge.

Wachsende Genossenschaft

Unsere Genossenschaft wachst. Voraussichtlich noch in diesem Jahr erfolgt der Baubeginn
fur die Sanierung des Gemeinschaftshauses und den Neubau von drei Wohnh&usern in Hob-
rechtsfelde. Insgesamt werden dort ca. 25 neue Wohnungen entstehen. Die Vorbereitung des
Bauvorhabens hat der Aufsichtsrat mit Vor-Ort-Besichtigungen, Teilnahme an Interessenten-
treffen und der Diskussionen Uber die Bauplanung begleitet. Dabei konnte er sich von der
konstruktiven Arbeit der Planungsbeteiligten in Kooperation mit den kunftigen Bewohnern
Uberzeugen. Erfreulich sind dabei auch die entwickelten Ideen zur Nutzung des alten Tanz-
saals fUr gemeinschaftliche und kulturelle Aktivitaten.

Der Aufsichtsrat setzt sich fur ein weiteres Wachstum der Genossenschaft ein. Deshalb unter-
stitzt er den Vorstand, mittelfristig weitere ,Lucken® in Hobrechtsfelde zu bebauen. Aber auch
andere Standort in Berlin und Brandenburg sind von Interesse. Mehrfach haben sich Vorstand
und Aufsichtsrat 2017 Gber die Teilnahme an Vergabeverfahren fir Bestandsimmobilien und
Baugrundsticke verstandigt. Der Aufsichtsrat befurwortet das Vorgehen des Vorstands, Ber-
liner Hausgemeinschaften zu beraten, die angesichts des drohenden Verkaufs ,ihrer* Hauser
eine Zusammenarbeit mit der Bremer Hohe eG erwadgen. Trotz vielfaltiger Bemihungen
konnte 2017 kein Projekt zum Erfolg gefuhrt werden. Langsame Fortschritte macht die seit
2016 laufende Kooperation mit mehreren Berliner Genossenschaften, um gemeinsam auf ei-
ner aufgegebenen Friedhofsflache in Berlin-WeilRensee ein genossenschaftliches Neubau-
quartier zu errichten.

Gemeinsames Engagement fiir genossenschaftliche Interessen

Auf Kooperation beruhen auch die Anstrengungen der Bremer Hohe eG, gemeinsam mit an-
deren Genossenschaften, Einfluss auf die Berliner Politik und Verwaltung zu nehmen. Das
gemeinsame Ziel besteht darin, die Bedingungen fur das genossenschaftliche Bauen in Berlin
zu verbessern. Dabei geht es um genossenschaftsgeeignete Férderprogramme, Unterstit-
zung bei der Grundstlcksbeschaffung und den Beitrag der Genossenschaften zur Schaffung
von preiswertem Wohnraum. Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates leisten in Gre-
miensitzungen und Hintergrund-Gesprachen sowie mit Stellungnahmen und Vorschlagen
wichtige Beitrage zur wohnungs- und baupolitischen Diskussion. Die Mitarbeit in der AG
.~Junge Genossenschaften in Berlin“ wird vom Aufsichtsrat sowohl inhaltlich als auch mit seiner
Zustimmung zur Kostenbeteiligung unterstutzt. Der Aufsichtsrat ist Uberzeugt, dass sich diese
Bemuhungen mittel- und langfristig auszahlen und in konkrete Projekte minden.

Gemeinschaft und Zusammenleben

Das Leben in unserer Genossenschaft besteht auch aus gemeinschaftlichen Aktionen. Dafir
gab es im vergangenen Jahr zahlreiche Angebote. Sie wurden von aktiven Mitgliedern der
Genossenschaft organisiert und von vielen genutzt. Dazu gehérten Aktionen zur Hof- und Gar-
tenpflege, der Handarbeitsclub ,Klamotten SelberMachen”, der Floh- und Weihnachtsmarkt in
der ,Hoéhle", Filmvorfihrungen, die genossenschaftliche Fahrradtour, die Teilnahme am 3. Brot
& Spiele Cup und nicht zuletzt die Bildungsfahrt nach Minchen. Ein Hohepunkt war sicherlich
das Sommerfest am 15. Juli. Bereits zum zweiten Mal verwandelte sich die Gneiststralke in
eine bunte Festmeile mit Buhne, Markt und fréhlichen Menschen. Dass auf dem Fest auch ein
deutliches Zeichen fur die langst tberfallige Verkehrsberuhigung der Gneiststralle gesetzt
wurde, verdanken wir dem Engagement der Verkehrs-AG.



Auch die Bewohnerinitiative in Hobrechtsfelde ist weiterhin aktiv. Sie setzt sich fur eine behut-
same Dorfentwicklung unter Berlicksichtigung der Bewohnerbelange ein. Wahrend die Ge-
meinde und der Naturpark Barnim e.V. immer noch von einer touristischen Zukunft des Spei-
cher-Areals traumen, winschen sich die Bewohner von Hobrechtsfelde ganz naheliegende
Dinge: eine verkehrsberuhigte Dorfstral’e, Losungen flrs Parken, endlich einen lebensnahen
Bus-Takt. An den Aktionen und Veranstaltungen zur Dorfentwicklung sind Mitglieder des Auf-
sichtsrates und des Vorstands regelmaRig beteiligt.

Der Aufsichtsrat dankt allen Akteuren, die sich in nachbarschaftlichen Projekten, genossen-
schaftlichen Arbeitsgruppen, Initiativen und Gremien engagieren. Der Aufsichtsrat férdert die-
ses Engagement u. a. mit der auch im letzten Jahr erfolgten Festlegung eines Budgets fur den
Initiativenfonds in H6he von 1.500 Euro.

Besetzung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat bestand im Berichtszeitraum aus neun Mitgliedern. Derzeit gehéren dem Auf-
sichtsrat Vertreter und Vertreterinnen aus den Bestanden in der Bremer Hohe, aus Lichten-
berg, aus der Katzlerstrate und aus Hobrechtsfelde an. Auf der Mitgliederversammiung 2017
wurden die Aufsichtsrate Ute Zeckei und Stefan Tschépe fur weitere drei Jahre im Amt besta-
tigt. Im Juli 2017 bestétigte der Aufsichtsrat Andreas Bachmann als Vorsitzenden. Er nimmt
diese Funktion seit 2015 wahr. Als Stellvertreter wurde erneut Dr. Andreas Bossmann gewahlt.
Marion Giel3ke Ubernahm wiederum die Funktion der Schriftfiihrerin.

Personalentwicklung im Vorstand

Der Vorstand bestand im Berichtszeitraum aus zwei teilhauptamtlichen und einem ehrenamt-
lichen Mitglied. Die Geschafte der Genossenschaft fuhren Frau Dr. Barbara Konig und Herr
UIf Heitmann. Sie werden dabei vom ehrenamtlichen Vorstandsmitglied Joachim Frank unter-
stutzt. Aufgaben und Zustandigkeiten der Vorstande bestimmt ein Geschaftsverteilungsplan,
der nach Abstimmung mit dem Aufsichtsrat Anfang 2018 neu gefasst wurde. Um die Kontinu-
itat einer erfahrenen und engagierten Geschaftsfuhrung zu sichern, hat der Aufsichtsrat im
Dezember 2017 UIf Heitmann und Joachim Frank erneut als Vorstandsmitglieder berufen. Der

Berufungszeitraum lauft bis zum 31.12.2020. Die Zusammenarbeit des Aufsichtsrates mit dem
Vorstand war stets konstruktiv und vertrauensvoll.

Berlin, 31. Mai 2018

Fur den Aufsichtsrat

/ Arﬂ:lreas Bachmar:z/

Aufsichtsratsvorsitzender
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