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. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Im Auftrag der Geschaftsleitung der

Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer Hohe* e.G.

( im folgenden kurz ,Genossenschaft genannt ) habe ich den

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016

der Gesellschaft erstellt.

Die Erstellung wurde von mir mit Unterbrechungen im Monat Méarz 2017 in den Geschaftsraumen der

Gesellschaft sowie in meiner Kanzlei durchgefiihrt.

Eine Priifung der Bewertung von Vorraten und angefangenen Arbeiten sowie
ausgewiesenen Sachanlagen erfolgte nicht.

der Werthaltigkeit der

Die als Anlage beigefiigten allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Steuerberater, Steuerbevollmach-
tigte und Steuerberatungsgesellschaften sind Gegenstand der vertraglichen Vereinbarung zwischen
der Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer Hohe" e.G. und Dipl.-Kfm. / Finanzwirt (grad.) Roland

Schubert, Steuerberater.

Berlin, den 13. Méarz 2017

Dipl.-Kfm. / Finanzwirt (grad.)
Roland Schubert

Steuerberater




Il. Rechtliche Verhaltnisse

Die Genossenschaft wurde durch Beschluss der Mitgliederversammlung am 27. Januar 2000 gegriin-
det. Die Satzung wurde von 51 Griindungsmitgliedern beschlossen, die Eintragung erfolgte am 18. April
2000 unter der Nr. 569 Nz in das Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Charlottenburg von Berlin,
nachdem der zustandige Prifungsverband der kieinen und mittelstandischen Genossenschaften e.V.
am 3. April 2000 die Griindungspriifung abgeschlossen und die ordnungsgemafen Griindungshand-
lungen festgestellt hatte.

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung und Betreuung der Mitglieder vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Zu diesem Zweck hat die Genossenschaft
einen umfangreichen Wohnungsbestand in Berlin Prenzlauer Berg erworben. Dieser Wohnungsbestand
ist instand gesetzt, umfassend modernisiert und anschliefend vorwiegend an Genossenschaftsmitglie-
der vermietet worden. Mitglieder der Genossenschaft miissen mindestens zwei Geschéftsanteile von je
Euro 511,29 zeichnen, Genossenschaftsmitglieder, denen eine Wohnung lberlassen wird, haben min-
destens zehn Anteile zu jeweils Euro 511,29 zu (ibernehmen.

Sitz der Genossenschaft ist Berlin. Die Geschéftsraume befinden sich in 10437 Berlin, Schonhauser
Allee 59.

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Die Genossenschaft ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Eine besondere Kiindigungsvereinbarung
enthélt die Satzung nicht.

Der Vorstand besteht aus drei Mitgliedern. Zur Vertretung sind zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam
oder ein Vorstandsmitglied zusammen mit einem Prokuristen berechtigt. Im Geschéftsjahr 2016 waren
Mitglieder des Vorstandes:

Herr UIf Heitmann
Frau Dr. Barbara Konig
Herr Joachim Frank




lil. Buchfiihrung, Belegwesen und Jahresabschluss

Die Finanzbuchhaltung der Genossenschaft und die integrierte Kostenrechnung wurden im Berichtsjahr
tber ein Buchhaltungssystem gefertigt. Dieses Buchhaltungsprogramm basiert auf einem Hausverwal-
tungsprogramm und erweitert die dort bendtigten Funktionen um die aus steuerrechtlichen und han-
delsrechtlichen Vorschriften notwendigen Erweiterungen zur Erfassung aller Geschaftsvorfalle und der
Fertigung der laufenden Buchhaltung sowie der Erstellung von unterjahrigen betriebswirtschaftlichen
Auswertungen. Ein Testat iber die OrdnungsméRigkeit der Software mit Datum vom 21. Januar 2015
liegt vor, die Ergebnisse der Stichproben haben keine Hinweise auf Fehler erbracht. Die Bestandskon-
trolle zeigt ebenfalls keine Hinweise auf UnregelmaRigkeiten. Die Belegerfassung erfolgt durch Ange-
stellte der Genossenschaft.

Die Belege werden ordnungsgeméaR getrennt nach Kassen-, Bank- und sonstigen Belegen sowie nach
Eingangs- und Ausgangsrechnungen aufbewahrt,

Die Verteilung der Aufwendungen und Ertrége auf die einzelnen Kostenstellen habe ich nicht gepriift .

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang, wurde nach den Rechnungslegungs-Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des
Genossenschaftsgesetzes aufgestellt. Da die Gesellschaft gemaB § 267 Abs. 1 HGB zu den kleinen
Kapitalgesellschaften rechnet, wurden die hierfir geltenden Vereinfachungsregelungen angewandt. Fiir
die Gewinn- und Verlustrechnung wurde unveréndett das Gesamtkostenverfahren gewéhlt,




IV. Erlauterungen zu den einzelnen Posten
der Bilanz zum 31. Dezember 2016

Die Erlauterungen beziehen sich auf die Bilanz zum 31. Dezember 2016.

AKTIVA

A. Anlagevermogen Euro

43.751.387,68

Euro

44.553.261,89

Die Zusammensetzung und Entwicklung hinsichtlich der Anschaffungs- und Herstellungskosten, der
kumulierten Abschreibungen sowie der Buchwerte ergibt sich detailliert aus dem diesem Bericht beige-

fligten Anlagespiegel.

[. Immaterielle Vermégensgegenstande

1. Software Euro 776,00
Euro 2,00
Entwicklung:
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
Stand am 01. Januar 2016 14.805,17 14.803,17 2,00
Zugange 1.071,00 297,00 774,00
15.876,17 16.100,17 776,00
Abgénge 0,00 0,00 0,00
Stand am 31. Dezember 2016 15.876,17 15.100,17 776,00




Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke und grundstlicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Entwicklung:

Stand am 01, Januar 2016
Zugange/Umbuchungen

Abgénge/Umbuchungen
Stand am 31. Dezember 2016

2. Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte

andere Bauten

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2016
Zugange/Umbuchungen

Abgénge
Stand am 31. Dezember 2016

Euro 38.361.429,46
Euro 39.142.802,07
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
52.237.336,72 13.094.534,65 39.142.802,07
527.364,26 1.106.220,22 /. 578.855,96
52.764.700,98 14.200.754,87 38.563.946,11
202.516,65 0,00 1. 202.516,65
52.562.184,33 14.200.754,87 38.361.429,46
Euro 4.427.201,60
Euro 4.511.689,03
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
4.610.490,40 98.801,37 4.511.689,03
0,00 84.487,43 J. 8448743
4.610.490,40 183.288,80 4.427.201,60
0,00 0,00 0,00
4.610.490,40 183.288,80 4.427.201,60




3. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

ohne Wohnbauten

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2016
Zugange

Abgange
Stand am 31. Dezember 2016

4. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

EDV-Technik

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2016
Zugange

Abgéange
Stand am 31. Dezember 2016

Euro 281.534,24
Euro 281.534,24
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
281.534,24 0,00 281.534,24
0,00 0,00 0,00
281.534,24 0,00 281.534,24
0,00 0,00 0,00
281.534,24 0,00 281.534,24
Euro 72.105,36
Euro 93.098,08
Euro 1,00
Euro 1,00
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
5.783,05 5.782,05 1,00
0,00 0,00 0,00
5.783,05 5.782,05 1,00
0,00 0,00 0,00
5.783,05 5.782,05 1,00




Betriebs- und Geschéftsausstattung

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2016
Zugénge

Abgange
Stand am 31. Dezember 2016

GWG

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2016
Zugange

Abgénge
Stand am 31. Dezember 2016

Euro 890,00
Euro 967,00
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
12.820,12 11.853,12 967,00
0,00 77,00 J. 77,00
12.820,12 11.930,12 890,00
0,00 0,00 0,00
12.820,12 11.930,12 890,00
Euro 71.214.36
Euro 92.130,08
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
135.147,80 43.017,72 92.130,08
5.780,81 26.696,53 1. 20.915,72
140.928,61 69.714,25 71.214,36
0,00 0,00 0,00
140.928,61 69.714,25 71.214,36




5. Anlagen im Bau Euro 594.391,02
Euro 508.766,47

Der hier ausgewiesene Betrag bezieht sich auf begonnene, in 2016 noch nicht abgeschlossene Moder-
nisierungsarbeiten am Mariannenplatz 1a in Berlin.

6. geleistete Anzahlungen Euro 0,00
Euro 1.420,00
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IIl. Finanzanlagen

1. andere Finanzanlagen Euro 13.950,00
Euro 13.950,00

Die anderen Finanzanlagen ergeben sich aus dem Erwerb von 80 Genossenschaftsanteilen der GLS
Gemeinschaftshank e.G. zu je Euro 100,00 im Geschéftsjahr 2003. Weiterhin wurden in 2005 Genos-
senschaftsanteile der Berliner Volksbank e.G. fiir 5.200,00 Euro erworben. Dariiber hinaus besteht eine
Beteiligung an der GVV Gesellschaft fiir Versicherungsvermittiung und Vermégensbildung mbH in Hé-
he von Euro 750,00. Die Bewertung erfolgt mit den Anschaffungskosten.

Die einzelnen Gegenstande werden in einer Anlagenkartei gefiihrt, die alle wesentlichen Daten wie
Anschaffungskosten und -zeitpunkt, Nutzungsdauer, Abschreibungen etc. enthalt.

Die Zugénge sind grundsétzlich mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert worden.
Die Normalabschreibungen wurden linear entsprechend der jeweiligen betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer bemessen. Sie bewegen sich im Rahmen der steuerlich zulassigen Abschreibungssétze.

Dabei wurden die Abschreibungen ohne Anwendung der steuerlichen Vereinfachungsregelungen ermit-
telt.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden gemaR § 8 Abs. 1 KStG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 a EStG im
Zugangsjahr und den folgenden vier Jahren in Hohe von 20% der Anschaffungskosten abgeschrieben.
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B. Umlaufvermégen Euro 2.824.316,27
Euro 2.584.406,49

[. Unfertige Leistungen Euro 1.289.385,71
Euro 1.244.487 71

1. Betriebskosten Euro 1.289.385,71

Euro 1.244.487,71

Es handelt sich hierbei um die noch nicht abgerechneten Betriebskosten fiir das abgelaufene Ge-

schaftsjahr,

ll. Forderungen aus Vermietung

und sonstige Vermdgensgegenstande Euro 55.592 88
Euro 153.166,87
1. Forderungen aus Vermietung Euro 18.249,06
Euro 81.411,04

Die Forderungen setzen sich aus einer Vielzahl einzelner Positionen zusammen, da die Solistellungen
automatisch aus der Hausverwaltungsabrechnung {ibernommen werden, erfolgt eine laufende Aktuali-

sierung der Mietriicksténde. Es finden regelmafige Mahnlaufe statt.

Die Forderungen sind durch eine Saldenliste nachgewiesen, deren saldierte Endsummen mit dem
Sachkonto und deren Einzelbetrage mit den Salden der Kontokorrentkonten tbereinstimmen.
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2. Sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderung setzte sich wie folgt zusammen:

Debitorische Kreditoren
Sonstige Forderungen
Forderungen FA (KapSt, SolZ)
Forderungen Gewerbesteuer
Forderungen IBB (Wohngeld)
Forderungen Versicherung
Geleistete Kautionen
Forderungen Personal

. Flussige Mittel

Zusammensetzung:

a) Portoguthaben
b) Kassenbestand

¢) Guthaben gegeniiber Kreditinstituten

Der Kassenbestand ergibt sich aus dem gefiihrten Protokoll.

13

Euro 37.343,82
Euro 71.755,83
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
15.893,34 31.664,24
0,00 1.061,74
0,00 0,00
1.853,00 0,00
1.897,29 1.136,53
13.534,85 33.485,98
4.165,34 4,165,34
0,00 242,00
37.343,82 71.755,83
Euro 1.479.337,68
Euro 1.186.751,91
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
359,45 188,16
1.169,03 2.923,44
1.477.809,20 1.183.640,31
1.479.337,68 1.186.751,91




zu ¢) Guthaben gegeniiber Kreditinstituten

Zusammensetzung:
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro

Deutsche Kreditbank

Girokonto Nr. 1539485 1.051.373,65 464.150,99
Berliner Volksbank

Girokonto Nr, 8522306003 31.250,76 117.744,54
Umweltbank

Girokonto Nr. 807931 214.025,08 213.944,76
Deutsche Kreditbank

Bausonderkonto Nr. 10 20 17 7125 181.159,71 387.800,02

1.477.809,20 1.183.640,31

Die ausgewiesenen Guthaben stimmen mit den letzten Kontoausziigen der Kreditinstitute zum Bilanz-
stichtag Uberein. Zinsen und Spesen sind ordnungsgema in alter Rechnung erfasst.
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C. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 476,00

Euro 2.757,33
1. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten Euro 476,00
Euro 2.757,33

Fir ein Erwerbsdarlehen wurde eine Bearbeitungsgebiihr in Héhe von 2 % der Darlehenssumme belas-
tet. Diese GebUhr wird auf die Laufzeit des Darlehens verteilt, der auf die folgenden Wirtschaftsjahre
entfallende Betrag wird als Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.

Dabei wurde von folgendem Verteilungszeitraum ausgegangen:

- Bearbeitungsgebiihren: 10 Jahre entsprechend der Zinsfestschreibung

15




PASSIVA

A. Eigenkapital A Euro 9.371.627,11
Euro 9.164.286,56

[, Geschaftsquthaben - Euro 3.683.079,25
Euro 3.605.025,81

Es handelt sich hier um die von den Genossenschaftsmitgliedern tatséchlich geleisteten Einzahlungen.
Es sind Betrage rickstandig, diese Betrdge ergeben sich aus einer laufend gefiihrten Aufstellung aus-
serhalb der Buchfiihrung. Unter Berticksichtigung der satzungsmagigen Regeln und der bis zum Bi-
lanzstichtag erfolgten Beitritte weiterer Mitglieder ergibt sich zum 31.12.2016 folgende Ermittiung:

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
Soll Pflichtanteile 3.762.114,62 3.702.548,68
Beriicksichtigte Einzahlungen 3.683.079,25 3.605.025,81
Offene Einzahlungen 79.035,37 97.522,87

Fir die Gber die Pflichteinlage in Hhe von Euro 1.022,58 hinausgehende Einlage von Euro 4.090,34
fir die Mitglieder, die mit einem Wohnraum der Genossenschaft versorgt worden sind, gibt es geman §
40 Absatz 2 der Satzung Stundungsvereinbarungen.

II. Kapitalrlicklage Euro 120.098,61
Euro 113.837,97

Ausgewiesen ist die laut Satzung von jedem Genossenschaftsmitglied neben der Pflichteinlage einzu-
zahlende Summe von Euro 100,00 als Eintrittsgeld zur Abgeltung von entstehenden Verwaltungskos-
ten. Nach den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes sind diese Betrage einer Riicklage zuzufih-
ren.

Darliber hinaus werden hier die in einen Solidaritatsfonds geleisteten freiwilligen Zahlungen der Ge-
nossenschaftsmitglieder ausgewiesen.
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[Il. Ergebnisriicklagen

1. gesetzliche Riicklage

Euro 3.762.835,41
Euro 3.584.024 51
Euro 3.711.394 52
Euro 3.512.952,05

Im Kalenderjahr 2016 wurde eine gesetzliche Ergebnisriicklage geméR § 41 der Satzung eingestellt.

Diese hat sich wie folgt entwickelt;

Stand 01.01.2016

Zufihrung: 10% des Jahres(iberschusses 2016 zuziiglich

verbleibender Bilanzgewinn 2015
Stand 31.12.2016

2. andere Ergebnisricklagen

Entwicklung:

Stand 01.01.2016
Verbrauch 2016
Stand 31.12.2016

|V. Bilanzgewinn

Entwicklung:

Gewinnvortrag 01.01.2016
Jahresiiberschuss 2016
abziiglich Einstellung in die gesetzliche Riicklage

zuziiglich Entnahme aus anderen Ergebnisrlicklagen

Stand 31.12.2016

Euro

3.512.952,05

198.442,47

3.711.394,52

51.440,89

Euro

Euro

71.072,46

71.072,46
19.631,57

51.440,89

1.805.613,84

Euro

1.861.398,27

1.861.398,27

123.026,47

1. 198.442,47

19.631,57

1.805.613,84

Das Jahresergebnis beinhaltet Abschreibungen auf das Sachanlagevermdgen in Hohe von

Euro 1.217.778,18.
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B. Riickstellungen Euro 50.330,73
Euro 42.811,52
1. Sonstige Riickstellung Euro 29.108,60
Euro 22.778,52
01.01.2016 Verbrauch Auflésung Zuflihrung 31.12.2016
Euro Euro Euro Euro Euro
a) n. abgerechnete BK 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Aufbewahrung
Geschaftsunterlagen 3.300,00 0,00 0,00 0,00 3.300,00
¢) Urlaubstrlickstellung 2.478,52 2.478,52 0,00 5.808,60 5.808,60
d) Jahresabschluss und
Priifung 17.000,00 17.000,00 0,00 20.000,00 20.000,00
22.778,52 19.478,52 0,00 25.808,60 29.108,60
Die Riickstellungen sind begriindet und angemessen.
2. Steuerriickstellungen Euro 21.222,13
Euro 20.033,00

Bei den Steuerriickstellungen handelt es sich um die Abschlusszahlungen zur Korperschaftsteuer, Ge-
werbesteuer und zum Solidaritétszuschlag fir das Kalenderjahr 2015 sowie zur Kérperschaftsteuer und
zum Solidaritatszuschlag fir das Kalenderjahr 2016.
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C. Verbindlichkeiten Euro 37.110.321,68
Euro 37.881.557,98

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
Euro 2.830.530,04

1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten Euro 33.147.224 40
Euro 33.738.754,57

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten stimmen mit den letzten Kontoauszi-
gen der Kreditinstitute zum Bilanzstichtag dberein. Zinsen und Spesen sind ordnungsgemag in alter
Rechnung erfasst. Die Haftungsvergitung ist nach den Vereinbarungen féllig, sie wird aber nach Aus-
kunft des Vorstands im Rahmen der Auszahlung der Finanzierung der BaumaRnahmen mitfinanziert.
Dieser Betrag hat daher eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Zur weiteren Aufgliederung verweise ich
auf den als Anlage Il beigeflgte Verbindlichkeitenspiegel.

2. Verbindlichkeiten gegentiber
anderen Kreditgebern - Euro 1.677.615,32
Euro 1.691.490,32

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern betreffen Darlehen der Genos-
senschaftsmitglieder sowie den Restkaufpreis fiir den Erwerb des Objektes Schonhauser Allee 59.

3. Erhaltene Anzahlungen Euro 1.408.299,83
Euro 1.369.375,70

Es handelt sich hier um die laut Mietbuchhaltung von den Mietern fiir das Kalenderjahr 2016 geleiste-
ten Betriebskostenvorauszahlungen. Eine genaue Abstimmung der Betrage wird durch die Hausverwal-
tung kontinuierlich durchgefiihrt. Nachtragliche Veranderungen sind noch méglich, sie sind aber fiir die
Beurteilung der Vermdgenslage der Gesellschaft nicht wesentlich.

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung Euro 102.212,26
Euro 113.553,22

Es handelt sich hier um (iberzahlte Mieten fiir das abgelaufene Geschéftsjahr sowie Guthaben aus
Nebenkostenabrechnungen.
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5. Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen Euro

143.585,73

Euro

282.850,70

Die Verbindlichkeiten sind durch eine Saldenliste nachgewiesen, deren saldierte Endsummen mit dem
Sachkonto und deren Einzelbetrége mit den Salden der Kontokorrentkonten {ibereinstimmen.

6. Sonstige Verbindlichkeiten Euro 631.384,14
Euro 685.533,47
Die sonstigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro

Erhaltene Kautionen 200,00 697,42
Verbindlichkeiten ehem. Genossenschaftsmitglieder 928,41 16.248,49
Verbindlichkeiten Lohn- und Kirchensteuer 2.836,57 2.457 56
Verbindlichkeiten Kapitalertragsteuer 602,72 270,66
Verbindlichkeiten CityTax 67,00 72,45
Sonstige Verbindlichkeiten 604.700,00 644.700,00
Verbindlichkeiten aus Mitglieder-Darlehen 22.049,44 21.086,89
631.384,14 685.533,47

Sonstige Verbindlichkeiten in Héhe von Euro 604.700,00 bestehen gegeniiber dem Bezirksamt Prenz-

lauer Berg aus Kostenausgleichsbetragen fiir das Sanierungsgebiet.
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D. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 43.900,43
Euro 51.769,65
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten setzt sich wie folgt zusammen:
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
Mietvorauszahlungen Folgejahr 34.324,65 36.963,69
Mietvorauszahlungen sonstige Mieten 1.228,75 1.231,50
Darlehen Ev. Kirche Prenzlauer Berg 8.347,03 13.574,46
43.900,43 51.769,65

Wie in den Vorjahren wird das Darlehen der Ev. Kirche Prenzlauer Berg unter dem passiven Rech-
nungsabgrenzungsposten ausgewiesen, da die Tilgung mit laufenden Mietzahlungen verrechnet wird.
Sonstige Mietzahlungen, die einen bestimmten Zeitpunkt nach dem Bilanzstichtag betreffen, wurden

ebenfalls passiv abgegrenzt.
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V. Erlduterungen zu den einzelnen Posten der

Gewinn- und Verlustrechnung

flir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2016

Umsatzerl6se aus Hausbewirtschaftung Euro 4.729.898,66
Euro 4.444.109,06

Zusammensetzung:
31.12.2016 31.12.2015

Euro Euro

Kaltmieten 3.430.488,79 3.196.947,33
Nebenkostenabrechnung 1.257.580,17 1.222.773,34
Sonstige Mieteinnahmen 30.440,52 26.940,53
IBB-Aufwendungszuschuss laufend 14.279,83 13.418,58
Mietminderungen 1. 2.890,65 A 15.970,72
4,729.898,66 4,444.109,06
Erhéhung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen Euro 44.898,00
Euro 17.037,25

Als Zugang ausgewiesen sind hier die fiir das Geschéftsjahr 2016 geleisteten umlagefahigen Betriebs-
kosten, als Abgang die laut Betriebskostenabrechnung fiir 2015 zu berlicksichtigenden Minderungen

des Bestandes.

Andere aktivierte Eigenleistungen

Euro

23.244,98

Euro

16.699,04

Ausgewiesen sind hier die durch die Genossenschaft im Kalenderjahr 2016 erbrachten Leistungen im

Rahmen der Modermnisierung der einzelnen Objekte.
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Sonstige betriebliche Ertrage

Zusammensetzung:

Lohnfortzahlung

Ertrage aus Rickstellungsaufldsung

Sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage Geschichtswerkstatt

Ertrag aus Auflésung Sonderposten

Ertrage aus friheren Jahren

Ertrage aus Versicherungsleistungen

~ Ertrége aus der Zuschreibung Anlagevermdgen
Erldse Abgang Anlagevermdgen
Anlagenabgang Restbuchwert

Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

Zusammensetzung:

a) Aufwendungen flir Betriebskosten
b) Instandhaltungen
¢) Andere Aufwendungen

Euro 71.624,66

Euro 242.158,75
31.12.2016 31.12.2015

Euro Euro

4.162,82 2.726,79

0,00 0,00

17.196,52 43.462,32

20,00 33,00

0,00 194.550,00

20.027,26 1.386,64

30.218,06 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

71.624,66 242.158,75

Euro 1.738.841,51

Euro 1.566.921,00
31.12.2016 31.12.2015

Euro Euro

1.320.469,45 1.248.970,56

379.120,10 278.689,74

39.251,96 39.260,70

1.738.841,51 1.566.921,00
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zu a) Aufwendungen fiir Betriebskosten

Zusammensetzung:

Be- und Entwésserung
Regenwasser

Heizung und Warmwasser
Feuerldscherwartung
Aufzug

Mallabfuhr

Hausreinigung
Ungezieferbekampfung
Gartenpflege

Beleuchtung
Schornsteinfeger
Versicherungen

Wartung Liftungsanlagen
Kosten Gemeinschaftsraum
Kabelanschluss
abgerechnete Betriebskosten Vorjahr
Sachkosten Hauswarte
Automatiktiiren AGW
Winterdienst
Strallenreinigung
Reinigung Dachrinnen
Betriebskosten einzelner Nutzer
Grundsteuer

zu b) Instandhaltungen

Zusammensetzung:

Diverse Instandsetzungen
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31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro

253.400,71 256.633,39
27.254,00 25.268,00
468.488,59 447.860,73
3.205,12 471,00
3.246,75 2.688,27
75.964,98 72.783,13
92.414,56 79.723,16
10.611,23 10.528,50
18.803,07 17.617,97
25.102,92 19.063,26
1.691,54 1.348,13
68.946,58 68.197,59
5.330,91 0,00
577,57 373,54
95,88 95,88
31.585,74 4.482,85
34,854,00 35.551,97
750,69 374,64
29.835,67 28.299,34
15.631,34 13.524,32
2.899,33 1.317,82
30.374,63 48.110,03
119.403,64 114,657 ,04
1.320.469,45 1.248.970,56

31.12.2016 31.12.2015

Euro Euro

379.120,10 278.689,74
379.120,10 278.689,74




zu ¢) andere Aufwendungen

Zusammensetzung:

Werkzeug Hausmeister
Kleinmaterial

Schliissel

Kosten der Hausbewirtschaftung
Miet- und Raumungsklagen
Sonstiger Aufwand NK
Pachtaufwendung (periodenfremd)
nicht umlagefahige Betriebskosten
Erbbauzins
Ubernachtungssteuer-Citytax

Personalaufwand

Zusammensetzung:

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

fir Altersversorgung
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31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
149,99 0,00
2.543,54 1.777,88
7.126,62 6.043,70
10.831,17 6.495,29
3.120,04 2.123,59
4.610,58 12.034,82
112,50 112,50
4.203,27 4,059,97
6.123,00 6.123,00
431,25 489,95
39.251,96 39.260,70
Euro 278.090,34
Euro 230.529,38
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
231.725,70 193.422,23
46.364,64 37.107,15
278.090,34 230.529,38




zu a) Léhne und Gehalter

Zusammensetzung:

Lohne und Gehaiter
Aushilfsléhne

pauschale Lohnsteuer
Umlage

sonstiger Personalaufwand
Rabatte

zu b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fr Altersversorgung

Zusammensetzung:

Arbeitgeberanteile zur Sozialversicherung
Beitrag Berufsgenossenschaft
Aufwendungen fir Altersversorgung

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde

des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Zusammensetzung:

Gebaude

Bewegliche Wirtschaftsgliter
Geringwertige Wirtschaftsgliter
Immaterielle Wirtschaftsgliter
Umlaufvermdgen
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31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
216.996,68 181.656,40
2.400,00 2.310,00
426,92 238,43
5.187,12 4.263,06
4.554,98 1.714,34
2.160,00 3.240,00
231.725,70 193.422,23
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
45.14219 35.949,86
1.222,45 1.157,29
0,00 0,00
46.364,64 37.107,15
Euro 1.217.778,18
Euro 1.163.791,63
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
1.190.707,65 1.136.329,26
77,00 ‘ 432,80
26.696,53 27.029,57
297,00 0,00
0,00 0,00
1.217.778,18 1.163.791,63




Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Reisekosten, Fahrgelder
Bewirtungskosten (70%)
Bewirtungskosten intern
Représentationskosten
Aufsichtsratverglitungen
Seminare

Beitrage und Gebihren
Wartung und Miete f. Einrichtungen
Wartung und Betreuung Software
Betriebskosten Bliroraume
Kurierdienste

Blirobedarf

Telefon

Porto

Zeitschriften und Blicher
Buchflihrungskosten

Rechts- und Beratungskosten
Freie Mitarbeiter

Abschluss- und Priifungskosten
Kopien, Fotos, Organisation
Anlagenabgang Restbuchwert
Mietausfall

Spenden

Initiativenfonds

Kosten Geschichtswerkstatt
Kosten Mitteilungsblatt etc.
Ausstellungen

Nebenkosten des Geldverkehrs
nicht abzugsfahige Betriebsausgaben
Aufwendungen friihere Jahre
Ubrige Aufwendungen
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Euro 104.663,20
Euro 106.709,83
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
1.463,19 2.145,66
59,50 139,70
798,46 635,38
154,22 203,02
3.178,50 3.615,60
1.692,80 1.767,40
3.106,80 2.904,40
2.156,28 2.220,37
4.135,19 4.615,21
4.306,25 4,250,42
135,85 82,66
3.589,71 4.157,94
3.327,41 3.002,52
1.811,70 1.825,82
175,85 128,00
2.734,03 2.177,70
226,10 3.377,97
1.440,00 0,00
20.000,00 17.273,27
4.769,28 12.037,98
0,00 7,00
961,67 1.736,62
750,00 1.250,00
1.219,40 1.790,64
4.070,58 1.197,87
7.107,25 8.258,60
6.632,26 6.289,10
232,98 12.729,90
25,50 59,87
23.935,12 483,71
467,32 6.345,50
104.663,20 106.709,83




Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage Euro

1.108,32

Euro

18.583,04

Es handelt sich um die Ertrége fir die bis zur Falligkeit der Zinsraten erfolgten Festgeldanlagen der
Mietiiberschiisse, sowie in Héhe von Euro 681,13 um die Dividenden aus den Finanzanlagen des An-

lagevermdgens.
Zinsen und dhnliche Aufwendungen Euro 1.384.764,99
Euro 1.380.984,74
Zusammensetzung:
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
Zinsen langfristige Darlehen 1.353.001,41 1.352.348,21
Bearbeitungsgebihren 1.960,03 2.613,33
sonstige Zinsaufwendungen 29.803,55 26.023,20
1.384.764,99 1.380.984,74
Steuern vom Einkommen und Ertrag Euro 23.609,93
Euro 48.772,56

Ausgewiesen ist hier die gewerbesteuerliche Belastung fiir das abgelaufene Geschéftsjahr in Hohe von
Euro 155,00 sowie die Belastung durch Kérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag in Héhe von Euro

23.454,93.
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VI. Bemerkungen zum Anhang fiir das Geschiftsjahr 2016

Der Anhang enthélt nach meiner Feststellung alle nach dem Genossenschaftsgesetz erforderlichen
Angaben und Erlauterungen, soweit sich diese nicht bereits aus der Bilanz ergeben.
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Allgemeine Auftragsbedingungen
fiir Steuerberater, Steuerbevollméchtigte und Steuerberatungsgesellschaften
Stand: Oktober 2016

Die folgenden AAB gelten fur Vertréige zwischen zur unbeschrénkten Hifelelstung in Steuersachen Befugten — im Nachfolgenden auch ,Berater* genannt — und lhrem
Auftraggeber ~ Im Nachfolgenden auch ,Mandant‘ genannt —, sowie flr Anspriiche Dritter aus dem Steuerberatungsvertrag, sowsit nicht etwas anderes ausdriicklich
schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

§ 1 Auftragsumfang

b
2)
3)
4)
5)

®)
@
®)

Fur den Umfang der vom Berater zu erbringenden Leistungen ist der schriftlich oder mtndlich ertellte Auftrag maRgebend.

Sofern ausléndisches Recht zu berticksichtigen Ist, bedarf dies der ausdriicklichen schriftiichen Vereinbarung.

Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungsgemaRer Berufsaustibung durchgefihrt.

Kann der Berater den Mandanten zwecks Abstimmung tber die Einlegung von Rechtsmitteln bzw. Rechisbehelfen nicht erreichen, st der Berater befugt und
verpflichtet, fristwahrende Handlungen vorzunehmen.

Per Berater wird die vom Mandanten tbemittelten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben und Belege, als richtlg zu Grunde legen. Sofern der Berater
Unrichtigkelten oder Widerspriche feststellt, ist er verpflichtet, den Mandanten darauf hinzuweisen. Im Ubrigen besteht keine Pfiicht des Beraters, Ihm bei
Gelegenheit bekannt gewordene Sachverhalte auf ihre steueiliche Relevanz hin zu tberprifen.

Die Uberprifung tiberlassener Unterlagen und Belege, insbesondere Buchfihrung und Bilanz mit Gewinn- und Verlusirechnung, auf Vollsténdigkeit, Ord-
nungsmaRigkeit und Richtigkelt obliegt dem Berater nur, wenn dies gesondert schriftiich vereinbart ist.

Der Berater Ist nicht verpflichtet, den Mandanten auf Anderungen der Rechtslage oder sich daraus ergebends Folgerungen hinzuweisen, wenn die berufliche
AuRerung abschlieRend erfolgt ist.

Eine Offenlegung nach § 325 HGB im elektronischen Bundesanzelger obliegt ausschlislich dem Mandanten, sofern nicht eine gesonderte Beauftragung
schiiftlich erfolgt ist.

§ 2 Pflichten des Mandanten

M

Der Mandant ist verpflichtet mitzuwirken, sowelt dies zur ordnungsgeméRen Erledigung des Auftrages erforderlich ist. Er hat insbesondere dem Berater un-
aufgefordert alle fur die Ausfiihrung des Auftrages notwendigen und erforderlichen Unterlagen und Informationen volisténdig und rechtzeitig zu Ubergeben.
Hierzu gehort auch die schriftliche Einwilligungserkirung nach § 4a Abs.1 BDSG. Die Unterlagen sind so rechtzeitig zu Ubergeben, dass dem Berater noch
eine angemessene Zeit fir die Bearbeitung verblelbt. Entsprechendes gilt firr die Unterrichtung des Beraters iiber alle Vorgéinge und Umsténde, die fur die
Ausflihrung des Auftrages von Bedeutung sein kénnen.

Der Mandant hat alle schriftlichen, mundlichen oder elektronisch tbermittelten Mitteilungen des Beraters zur Kenntnis zu nehmen. In der Art der Ubermittlung
Ist der Berater grundsétzlich frei. Sollte der Mandant Fragen zu den Mitteilungen haben oder deren Relevanz nicht nachvollziehen knnen, hat er unverzilg-
lich mit dem Berater Riicksprache zu nehmen.

Der Mandant wird alles unterlassen, was auf die Unabh#ngigkeit des Beraters oder seiner Erfullungsgehilfen Einfluss nehmen kénnte.

Der Mandant wird Arbeitsergebnisse des Beraters nur mit dessen schriflicher Einwilligung Dritten zug&nglich machen, sowelt sich diese Einwilligung nicht
berelts aus dem Auftragsinhalt ergibt. Er wird auch die Urheberrechte des Beraters beachten.

Setzt der Berater Im rédumlichen Berelch des Mandanten Hard- und Software ein —wozu er befugt ist —, hat der Mandant den diesbeztiglichen Anweisungen
des Beraters im Hinblick auf dle Bedienung, Nutzung und Beachtung von Rechten Dritter uneingeschrankt Folge zu lelsten. Der Mandant ist nach Vertrags-
beendigung zur welteren Nutzung der Hard- und Software zur Vermeidung schwerwiegender Nachteile — unter Beachtung der Anweisungen des Beraters ~
berechtigt, wenn der Nutzungszeitraum unter Vereinbarung einer angemessenen Verguitung festgelegt wird

Der Mandant wird fiir die Einlegung von Rechtsbehelfen aller Art und seine Vertretung vor Behdrden und Gerichten dem Berater einen gesonderten Auftrag
und eine gesonderte schriftliche Volimacht erteilen. Insbesondere der Auftrag zur Klageerhebung ist nur wirksam, wenn diesem eine schriftliche Prozess-
volimacht beigefligt ist.

§ 3 Unterlassene Mitwirkung und anderer Verzug des Mandanten

M

Unterldsst der Mandant eine ihm nach § 2 oder sonstige obliegende Mitwirkung oder nimmt er die vom Berater angebotene Leistung nicht ab, ist der Berater
berechtigt, eine angemessene Frist zur Vomahme der Mitwirkungshandlung bzw. zur Abnahme der Leistung mit der Erklarung zu bestimmen, dass er die
Fortsetzung des Vertrages nach Ablauf der Frist ablehnt. Der Berater kann nach erfolglosem Ablauf der durch ihn gesstzten Frist den Vertrag fristlos ktindi-
gen (vgl. § 11 Abs. 2 dieser Auftragsbedingungen I, V. m. § 626 BGB). Hiervon unber(ihrt bleibt der Anspruch des Beraters auf Ersatz der ihm durch Verzug
oder unterlassene Mitwirkung des Mandanten entstandenen Mehraufwendungen und des verursachten Schadens. Dies gilt auch dann, wenn der Berater von
selnem Kundigungsrecht keinen Gebrauch macht.

§ 4 Mitwirkung Dritter

M

@

Der Berater Ist berechtigt, zur Ausfuhrung des Auftrages Mitarbeiter, Daten verarbeitende Unternehmen und fachkundige Dritte hinzuzuzishen. Aus diesem
Grund hat der Mandant dem Berater schriftiiche Einwilligungserkisrungen geméan § 4a Abs.1 BDSG — soweit erforderlich — zur Verfligung zu stellen. Der Be-
rater wird bei der Hinzuziehung fachkundiger Dritter und Daten verarbeitender Unternehmen dafiir sorgen, dass diese entsprechend § 5 zur Verschwiegen-
heit verpflichtet sind.

Der Berater Ist berechtigt, im Fall der Bestellung von Vertretern (§ 69 StBerG) oder Praxistreuhéndern (§ 71 StBerG) diesen Einsicht In die Handakten Im
Sinne des § 66 Abs. 2 StBerG zu gewshren.

§ 6 Pflicht zur Verschwiegenheit

™

Der Berater Ist verpflichtet, nach MaRgabe der Gesetze Uber alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der Ausflhrung des Auftrages zur Kenntnis ge-
langen, Stilischwelgen zu bewahren. Diese Verschwiegenheitspflicht obliegt inm auch nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses. Dies gilt Im gleichen Um-
fang fur die Mitarbelter des Beraters.

Die Pflicht zur Verschwiegenheit besteht nicht, sofern die Offenlegung zur Wahrung berechtigter Interessen des Beraters erforderlich ist, Der Berater ist ins-
besondere Insowelt von der Verschwlegenheitspflicht entbunden, als er nach den Versicherungsbedingungen seiner Berufshaftpflichtversicherung zur Infor-
mation und Mitwirkung in einem Versicherungsfall verpflichtet ist.

Der Berater darf nur mit Einwilligung des Mandanten Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche Unterlagen tiber die Ergebnisse seiner Tétigkeit Dritten
tibergeben.

Die gesetzlichen Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte nach § 102 AO, § 53 StPO, § 383 ZPO bleiben unbertihrt.

Die Pflicht zur Verschwiegenheit entfallt, sofern der Mandant den Berater schriftlich davon entbindet. Der Berater ist befugt, im Fall der Umwandlung seines
Untermnehmens, der Aufnahme Dritter als Gesellschafter oder elner vollstéandigen oder tellwelsen VerauRerung selnes Unternehmens an Diitte, dem neuen
Gesellschafter, Unternehmer oder Unternehmensnachfolger samtliche der Geheimhaltung unterliegenden Unterlagen und Informationen zu offenbaren. Die
Pflicht zur Verschwiegenheit entfallt auch dann, sofem und soweit dies zur Durchftihrung einer Zertifizierung des Beraters erforderlich ist und der Zertifizie-
rende Uber seine Verschwiegenheltspflicht belehrt wurde. Der Mandant Ist Jederzelt befugt, das vorstehende Einverstandnis zu widerrufen oder aber sich
vom Vertrag zu idsen. Diese Elnwilligung umfasst nicht eln Einversténdnis Dritter (z. B. Kinder, Ehegatts).

Der Berater hat bel der Versendung von Schriftstiicken jeder Art auf Papier oder in elektronlscher Form die Pficht zur Verschwiegenheit zu beachten. Auf
Seiten des Mandanten sorgt dieser fiir die Verschwiegenheit beim Empfang der Schriftstiicke in jeder Art, insbesondere im Fax- und E-Mall-Verkehr.

Der Berater Ist grundséitzlich nicht berechtigt, gegentiber dem Mandanten bestehende Honorarforderungen an Dritte abzutreten.

§ 6 Beseitigung von Miingeln

M

@

@

§ 7 Haftung
M

)

Der Mandant hat gegen den Berater einen Anspruch auf die Beseitigung etwaiger Méngel. Er hat dem Berater innerhalb einer angemessenen Frist Gelegen-
heit zur Nacherfillung zu geben. Handelt es sich um einen Dienstvertrag Im Sinne der §§ 611, 675 BGB, kann der Mandant das Recht auf Nachbesserung
ablehnen, wenn der Vertrag bereits beendet war und der Mangel erst im Nachhinein festgestelit wurde.

Woerden die geltend gemachten Méngel nicht innerhalb einer angemessenen Frist beseitigt oder wird die Méngelbeseitigung durch den Berater abgelehnt,
kann der Mandant auf Kosten des Beraters die Méngel durch eine andere zur Steuerberatung berechtigte Person beseitigen lassen bzw. nach seiner Wahl
die Herabsetzung der Verglitung oder Ruckgangigmachung des Vertrages verlangen. Der Anspruch auf Beseltigung etwaiger Mangel ist unverzdglich schrift-
lich geltend zu machen. Er verj&hrt nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Offenbare Unrichtigkelten — Insbesondere Schreib- und Rechenfehler — konnen vom Berater Jederzeit auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Fur die Be-
seltigung sonstiger Méngel Dritten gegentiber bedarf der Berater der Einwilligung des Mandanten. Dies giit nicht, wenn berechtigte Interessen des Beraters
den Interessen des Mandanten vorgehen.

Der Berater haftet fur elgenes Verschulden sowie fir das Verschulden seiner Mitarbeiter. Er haftet nicht fir das Verschulden fachkundiger Dritter (z. B.
Rechtsanwalt), die vom Mandanten im eigenen Namen beauftragt wurden.

Dle Haftung des Beraters fur elnen nach Abs. 1 fahrldssig verursachten Schaden wird auf 1.000.000 € begrenzt,

Sofern Im Einzelfall von der vorsteshenden Haftungsregelung abgewichen werden soll (insbesondere von der Haftung auf einen geringeren als den in Abs. 2
genannten Betrag) bedarf es elner gesonderten schriftichen Verelnbarung, die dem Mandanten zusammen mit diesen Allgemelnen Auftragsbedingungen bei
Vertragsschiuss ausgehandigt wird.

Dritten gegentiber haftet der Berater nur nach den Abs, 1 bis 3, soweit diese in den Schutzbereich des Vertrages einbezogen sind. Dies ist nicht der Fall,
wenn die Arbeitsergebnisse des Beraters (samtliche AuRerungen, Berichte, Gutachten usw.), die Im Zusammenhang mit diesem Vertrag stehen, ohne die
schrifliche Zustimmung des Beraters weitergegeben werden (vgl. § 2 Abs. 4), es sel denn, dass sich die Elnwilllgung des Beraters zur Weitergabe berelts
aus dem Auftrag ergibt.

Von Jeder Haftungsbegrenzung ausgenommen sind solche fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit.




(6)  Der Inhalt von E-Mails und Telefonaten Ist nur rechtsverbindlich, wenn er unsererselts durch einen Brief entsprechend bestatigt wird.
§ 8 Streitbellegungsverfahren

(1) Bel Streitigkeiten mit Mandanten erfolgt die Vemittlung der Partelen durch die Steuerberaterkammer nach § 76 Abs. 2 Nr. 3 StBerG. Die Teilnahme an ei-
nem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle ist fir uns nicht verpfiichtend, weshalb wir davon Abstand nehme (§ 36 Abs, 1 Nr. 1
SBG).

§ 9 Verjdhrung

(1) Der Anspruch des Mandanten auf Schadensersatz verjahrt grundsatzlich In drei Jahren. Die Frist beginnt mit dem Schluss des Jahres, in dem der Anspruch
entstanden ist und der Mandant von Umsténden, die den Anspruch begriinden, sowle von der Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder ohne grobe
Fahrlassigkelt erlangen musste. Ohne Rucksicht auf die Kenntnis oder die grab fahriassige Unkenntnls des Mandanten tritt Verjdhrung in funf Jahren von
Entstehung des Schadensersatzanspruches an oder ohne Ruicksicht auf die Entstehung und die Kenntnis oder grob fahrléssige Unkenntnls von dem Scha-
den In zehn .Lahren eln, beginnend mit der Handlung der Pflichtverletzung oder dem sonstigen den Schaden auslésenden Erelgnis. MaRgeblich ist die jewsils
frilher endende Frist.

§ 10 Verglitung

(1) Die Vergtitung (Gebthren und Austagenersatz) des Beraters fur seine T4tigkseit bemisst sich nach der jewells maRgeblichen Steuerberatervergitungsverord-
nung. Dies gilt nicht, sofern die Partelen elne gesonderte Vergltung schriftlich verelnbart haben (z. B. Beratungspauschale). Der Auftraggeber wird darauf
hingewiesen, dass eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Verguitung in Textform versinbart werden kann, § 4 Abs. 4 StBVV.

(2)  Sieht die Steuerberatervergtitungsverordnung keine Regelung vor und haben die Partslen nichts gesondert vereinbart, steht dem Berater die Ubliche Vergll-
tung geman §§ 612 Abs. 2, 632 Abs. 2 BGB zu.

(3)  Der Berater ist berechtigt, elnen angemessenen Vorschuss fir bereits entstandene oder voraussichtlich entstehende Honorare und Auslagen zu fordern. Der
Berater ist fur den Fall, dass der Vorschuss nicht oder nicht rechtzeltig eingeht, berechtigt, seine Tatigkelt einzustellen. Von der beabsichtigten Einstellung
der Tatigkeit st der Mandant friihzeitig zu informieren. Hierbel ist der Mandant auf die Nachteile aus der Einstellung der Tétigkeit hinzuweisen. Uber die Ein-
stellung der Tatigkeit selbst ist der Mandant gesondert zu informleren. )

(4)  Die Vorabankiindigung (Pre-Notification) von SEPA-Lastschriften wird spatestens zwel Tage vor Falligkelt versendet (verk(rzte Vortauffrist COR 1). Sie wird

in der Regel auf der Rechnung angegeben sein.

(8)  Die Vergttung ist unverztiglich nach Rechnungslegung ohne Abzlige fllig,

(6)  Der Berater kann dle Herausgabe selner Ergebnisse und der Handakten verweigern, bis er wegen seiner Forderungen — Insbesondere Gebiihren und Ausla-
gen - befriedigt ist. Dies gilt jedoch nicht, wenn die Zuriickbehaltung nach den Umsténden des Einzelfalls — Insbesondere bel verhéltnismégiger Geringflgig-
keit der geschuldeten Betrége — gegen den Grundsatz von Treu und Glauben verstoBen wiirde. Der Mandant ist berechtigt, einen angemessenen Tell der
Verglitung zurlickzubehalten, bls berechtigterweise geltend gemachte Méngel durch den Berater beseitigt wurden.

(7} Elne Aufrechnung des Mandanten mit dem Vergtitungsanspruch des Beraters ist ausgeschlossen, es sei denn, dass unbestrittene oder rechtskraftig festge-
stellte Forderungen zur Aufrechnung gestellt werden.

§ 11 Aufbewahrung von Unterlagen

(1) Der Berater hat die Handakten fur eine Dauer von zehn Jahren nach Beendigung des Auftrages aufzubewahren, Diese Verpflichtung erlischt vor Ablauf von
zehn Jahren, wenn der Berater den Mandanten schriftlich aufgefordert hat, die Handakten In Empfang zu nehmen und der Mandant nicht binnen sechs Mo-
naten nach Erhalt des Aufforderungsschreibens diesem nachgekommen ist.

(2)  Samtliche Unterlagen sind unter Beachtung des Datenschutzes zu verwahren. Sofemn die Unterlagen durch den Berater entsorgt werden, hat dies unter Be-
achtung des Datenschutzes zu erfolgen.

(3)  Handakten im Sinne dieser Vorschrift sind alle Schriftstticke, die der Berater aus Anlass seiner beruflichen Tatigkelt von dem Mandanten oder fir diesen er-
halten hat. Dies gilt nicht fir die Korrespondenz zwischen Berater und Mandanten und fir Schrifistiicke, die der Mandant bereits in Urschrift oder Abschrift
erhalten hat, Entsprechendes gllt fur zu internen Zwecken gefertigte Arbsitspaplere.

(4)  Der Berater hat auf Anforderung des Mandanten, spatestens nach Beendigung des Beratungsvertrages, die Handakten innerhalb einer angemessenen Frist
herauszugeben. Er hat jedoch das Recht, vor Herausgabe der Unterlagen an den Mandanten Abschriften oder Fotokoplen zu fertigen. Das Zuriickbshal-
tungsrecht nach § 9 Abs. 4 bleibt hiervon unberdhrt.

§ 12 Urheberrechtsschutz

(1)  Die Leistungen des Beraters unterliegen dem Schutz des gelstigen Eigentums. Der Mandant erhalt die schriffichen Arbeltsergebnisse zur vereinbarten (be-
stimmungsgeméfen) Verwendung. Eine anderweitige Verwendung, wie belspielswelse die Weitergabe an elnen Dritten fur nicht steuerliche Zwecke bedarf
der schriftlichen Zustimmung des Beraters.

§ 13 Vertragsbeendigung

(1) Der Vertrag endet durch Erfullung des Vertrages, Ablauf der versinbarten Laufzeit oder Kiindigung. Er endet nicht durch Tod oder Eintritt der Geschéitsunfa-
higkeit des Mandanten. Er endet ebenso nicht, im Fall der Beratung einer Gesellschaft, durch deren Aufidsung.

(2)  Ein auf unbestimmte Zeit geschlossener Vertrag kann unter den Voraussetzungen der §§ 611, 675 BGB von Jedem Vertragspartner nach MaRgabe der 8§
626 ff. BGB gek(indigt werden. Die Kundigung bedarf der Schriftform. Sofern hiervon abgewichen werden soll, bedarf dies einer schriftichen Vereinbarung
der Partelen. Diese ist gesondert zu erstellen und soll dem Mandanten bei Vertragsschiuss mit den AAB ausgehdndigt werden.

(3)  Im Fall der Kiindigung des Vertrages durch den Berater hat dieser zur Vermeidung von Rechtsverlusten des Mandanten noch digjenigen Handlungen vorzu-
nehmen, die zumutbar sind und keinen Aufschub dulden (z. B. Fristverlangerungen). Insowesit wirkt die Haftung des Beraters Uber das beendete Mandats-
verhéltnis hinaus fort.

(4)  Der Berater hat dem Mandanten bel Vertragsbeendigung alles, was er zur Ausfihrung des Auftrages erhalten hat oder erhalt und was er aus der Geschéifts-
besorgung erlangte oder erlangt, herauszugeben. Der Mandant hat insbesondere die ihm (ibergebene Hard- und Software herauszugeben. Die Herausgabe
der Hard- und Software sowie die von dem Berater an den Mandanten herauszugebenden Unterlagen erfolgt am Sitz des Beraters. Eine Ubergabe erfolgt zu
den Gblichen Blrozelten des Beraters,

§ 14 Verglitung bei vorzeitiger Vertragsbeendigung
(1) Endet der Vertrag vor seiner volistandigen Erflilung, so richtet sich der Vergltungsanspruch des Beraters nach den gesetzlichen Bestimmungen, Sowelt im
Elnzelfall hiervon abgewlichen werden soll, bedarf dies einer gesondert zu erstellenden schriftlichen Vereinbarung, die dem Mandanten zusammen mit diesen
Aligemeinen Auftragsbedingungen bei Vertragsabschluss auszuhéndigen Ist. Kndigt der Berater den Vertrag fristlos, bleibt sein Anspruch auf Ersatz der
ihm auf Grund der fristlosen Kindigung (z. B. wegen Verzugs oder unterlassener Mitwirkung des Mandanten) entstandenen Mehraufwendungen sowle des
verursachten Schadens unberdhrt. Dies gilt auch dann, wenn der Berater von dem Kindigungsrecht keinen Gebrauch macht.
§ 15 Schriftformerfordernls

(1) Schrifiche oder mundliche Nebenabreden zu dem Beratungsvertrag bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedtrfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur die Anderung des Schriftformerfordernisses.

§ 16 Widerrufsrecht gegen Rechnungsstellung {Inshesondere unter Kaufleuten)

(1) Einwénde gegen die Rechnungsstellung sind Innerhalb von 30 Tagen nach Erhalt der Rechnung schriftlich geltend zu machen. Ansonsten gilt die Rechnung
als anerkannt.

§ 17 Anzuwendendes Recht und Erfillungsort
(1) Fur den Auftrag, die Auftragsdurchfiihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche der Vertragsparteien gilt ausschlieflich das Recht der Bundesrepub-
(2) gﬁfﬁﬁﬁiﬁ'ﬁ?ﬁt der Wohnsitz des Mandanten, wenn er nicht Kaufmann im Sinne des HGB Ist. Im Ubrigen ist der Sitz des Beraters der Erfillungsort,

§ 18 Gerlchtsstand

(1) Gerlchtsstand ist der Ort der beruflichen Niederlassung des Beraters, wenn der Mandant Kaufmann, juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ffent-
lich-rechtliches Sondervermdgen ist. Unabhénglg davon st der Berater berechtigt, den Mandanten an dessen allgemeinen Gerichtsstand zu verklagen.

§ 19 Salvatorische Klausel

(1) Sollten efnzelne Allgemeine Auftragsbedingungen ganz oder teliweise unwirksam sein oder werden, so bleiben die anderen Bestimmungen wirksam.




