JAHRESABSCHLUSS

31. Dezember 2018

der Firma

Wohnungsbaugenossenschaft

“Bremer Héhe" e.G.

Berlin

erstellt durch:
Dipl.-Kfm. Roland Schubert, Stauerberater, Berlin




Yorbemerkungen Baschalnlgun

Die Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang witrde aufgrund der vorgelegten Buchfllhrung und
Unterlagen sowle der erteliten Auskdnite untsr Beachtung der gesstzlichen Vorschrifien aufgestelit.

Die Prifung der Buchhaltung erfolgte durch gesignete Stichproben, die Priifung der Wertanstitze des Sach-
anlagevermdgens war nicht Gegenstand des Auftrages.

Dle als Anlage beigeflgten aligemeinen Aufiragsbedingungen fiir Steuerberater, Steuerbevollméichtigte
und Steuerberatungsgesellschafien sind Gegenstand der vertraglichen Verelnbarung zwischen der

Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer H3he" .G, und Dipl.Kfm. / Finanzwirt (grad.) Rotand Schubert,
Steuerbarater.

Berin, den 19. Mérz 2019

eliner
Steuerberater




Wohnungsbaugenossanachsft ‘Bremar Hihe" e.0.

Bllanz zum 31, Dezember 2018
AKTIVA
Vorjehr
Euro Euro Euro TEuro
A Anlagovermgen
I Immeterelle Vermbgenageganstinde
1. Software 142500 0
1.425,00 0
Il. Sachanlagen
1. Grundetiicke und grundstlicksgielche
Rechte mit Wohnbauten 37.067.879,49 38,158
2. Grundstiicka und grundstiicksgleiche
Rechte andere Bautan 4,268.226,74 4.343
3. Grundsificke und grundstiickagleiche
Rechte ohne Bauten 281.534,24 281
4. andera Aniagen, Befriebs- und
Geschéftsausstatiung 25,677,710 49
5, Anlagen im Bau 579.219,18 10
6. geleistste Anzahiungen 44.105,98 1
42.256,543,33 42.842
. Finanzanlagen
1. andere Finanzanlagen 13.850,00 14
1395000 14
42.271.018,33 42.856
B. Umlaufvermégen
I, Zum Verkauf bestimmte Grundstlioke
und andere Vorréte
1. Unferfige Lelsiungen 1.224.670.08 1.207
1.224,870,08 1.297
Il.  Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermiefung 36.586,62 35
2. Sonstige Vermigensgegenstinde 88.701,49 22
105.288,01 57
Il.  Fidssige Mittel
1. Porioguthaben, Kassenhestand und
Guthaben ba! Kreditinstiuten 2.258.916.28 1.908
226691628 1.908
3.666.073,37 3.262
C. Rechnungsabarenzunceoosten 4.350,98 0
45.863.148,68 46.118




Wohnunashaunenossenschaft “Bramer Hithe" 2.0

Bilanz zum 31, Dezember 2018
PASSIVA
Vorjahr
Euro Euro Euro TEuro
A Elgenkapital
L Gaechéﬂeguhaben
der mit Ablauf des Geschafisjahres ausge-
schiedenen Mitgiader 12.620,96 30
- der varblelbenden Mitgtiadar 3.931.447,68 3.6M
- aua gekindigten Geschiftsantelien 18.833,86 109
- Rlcksttindige fillige Einzahiungen auf
Geschéfisantalle Euro 78.815,13 o =
3.062.902,40 ~8ro
Il. Kapltairicklage 135.162,89 128
Ii. Ergebnisrlickagen
1. gesetziiche Rlicklage 4,137.617,62 3824
2. andere Ergebnisriicklagan 6.376,00 2
4,142.983,62 3.950
IV. Bllanzgewinn
1. Gewinn-/Veriusivorirag 1.934.901,80 1.806
2. Jahres{iberachuss 206.267,38 318
3. Einstellung In die gasetziche Rilckiage J. 214,015,983 . 212
4.  Eninahme aus anderen Ergebnisriickiagen 21.027.51 26
184747084 1.936
Summe Eigenkapltal 10.188.226,76 9.721
B. Rilckstellungen
1.  Steuerrlickstellungen 143,00 28
2. Sonstige Ritckstellungen 24.91743 |
2608043 68
26.060,43 58
C.  Yebindiichkelten
1. Verbindlichkelten gegendber
Kraditinstiiuten 31.653.666,74 32421
2. Verbindiichkslien gegendber
anderen Kredilgebem 1.760.186,32 1.635
3. orhaltene Anzahlungen 1.428.634,92 1.420
4. Verbindliohkeften aus Vermietung 118.186,40 108
5. Verbindlichkelten aus Lieferungen
und Leistungen 160.312,69 75
6. Sonstige Verbindllchketten 610.318,37 660
35.631.484.44 36.300
36.631.484,44 36.308
D. Rechnungeabgrenzungsposten 18.374,08 32
45.883.148.68 48.118




1. UmsatzeriBse

2, ErhBhung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Lelstungen
3. Sonstige betriebliche Erfrlige

4. Gesamtielstung

5. Autwendungen flr bszogene Lieferungen und Leistungen

6. Personalaufwand

@) Lohne und Gehéiter
b) Sozlale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

7. Abachrelbungen auf immaterielle VermSgensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachaniagen

8. sonstige betriebliche Aufwendungen

8. sonstige Zinsen und Bhnliche Ertriige
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
11. Steuer vom Einkommen und vom Ertrag
12. Ergebnis nach Steusm
13. JahresOberschuss
14, Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
15. Einstellung In die gesstzliche Rilckiage
18. Entnahme aus anderen Ergebnisriicklagen
17. Bllanzgewinn

2018 2017

Euro Euro
4.848.283,20 4.820.437,35
Jo T.T923 7.013,80
80.17098 5442061
4.834.724,95 4,890.871,66
Jo 151545651  J. 1.538,751,39
Jo 23647787  J. 221.931,02
Jo 4465072 /. 4393435
1. 1266.703,37 [ 124265247
J. 8480378 /. 82739,98
1.064,77 763,48
1. 145362971 /. 1.385.249,06
_J. 3910840 /. 5991892
205.257,38 31845785
205.257,36 316.457,85
1.934.901,90 1.805.613,84
Ao 21401583 L 21220717
21,027,51 25,037,38
1.47.170,84 1.934.901,00




Wohnungshaugenossenschaft “Bremer H3he" 6.G.

Anhang filr das Geschéftsjahr 2018

Die Genossenschaft het Ihren Sltz in Berfin und wird unter der Reglsternummer 569B beim Amts-
gericht Berlin-Charlottenburg geflhrt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorechriften des HGB, der Satzung und der Verordnung
Ober Formbidtier fiir die CGllederung des Jahresabschiusses flir Wohnungsuntsmehmen aufge-
stellf.

Aufwendungen fir Grundsteuer und Obemachtungssteuer wurden wie Im Vorjahr unter der Positl-
on ,Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen” ausgewiesen.

I, Bllanzierungs- und Bewertungsmethoden und Erlduterungen zur Bilanz

1. Die Immaterielien Vermdgensgegensténde und die Sachaniagen werden zv Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten vermindert um planméBige lineare Abschrelbungen bewertst. Die Abschrel-
bungen werden nach der befrlebsgewShnlichen Nutzungsdauer festgesetzt, Geringwertige Wirt-
schaftsglter werden gemé&R § 8 Abs, 1 KStG In Verbindung mit § 6 Abs. 2 ESIG im Jahr der An-
schaffung in voller Hohe abgeschrieben. Im Wirlschafisjahr 2018 sind keine Sonderabschrelbun-
gen in Anspruch genommen worden.

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaffungskosten beweriet.

2. Die in den unfertigen Lelstungen ausgewiesenen Betﬁi;e betreffen die nach nicht abgerachneten
Betriebskosten fiir das abgelaufene Geschéfis|ahr. Die Forderungen und sonstigen Vermdgens-
gegensténde sind mit Nennbetréigen angesetzt, die Laufzeiten betragen weniger als ein Jahr.




3. In den Rickstallungen sind aile Im Zeltpunkt der Bllanzerstellung erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verbindiichkeften mit dem Erflllungsbetrag berlickslchtigt, wie sle nach veminftiger kauf-
ménnischer Beurteilung erforderlich sind.

4, Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Dle Verbindlichkeiten haben folgende Fristigkelten:

bis 1 Jahr: 3.173.057,22 Euro (Vorjahr: 2.833.099,42 Euro)
{ber 1 Jahr: 32.458.427,22 Euro (Vorjahr: 33.475.709,99 Euro)
davon {iber 5 Jahre: 26.403.518,56 Euro (Vorjahr: 28.124.293,83 Euro)

Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten in Hdhe von Euro 31.553.566,74 sind durch
Grundschulden sowie tellweise auch durch Abtretungen von Mieten besichert.

Die Fristigksitsn der einzelnen Posten der Verbindlichkeiten sind aus dem als Anlage [ beigefligten
Verbindlichkeltenspiegel ersichtiich.

Verbindiichkelten aus Steuem belaufen sich zum Bllanzstichtag auf Euro 3.108,35 (Vorjahr; Euro
2.714,08).

8. Fir die im Geschéftsjahr gezahlfen Wohnungs- und sonstigen Mieten, dle einen Zeltraum nach
dem 31. Dezember 2018 hetreffen, wurde eln passiver Rechnungsabgrenzungsposten geblidet.

8. Am Bilanzstichtag bestanden nach Angaben des Vorstands kelne aus der Bllanz nicht ersichtll-
chen Haftungsverhélinisse.




Itl. Sonstine Angaben
1. Die Zahi der in 2018 durchschnitich beschéftigten Arbeltnehmer betrug 1 Vollzeitbeschéftigts und
5 Tellzsitbeschéftigte in der Verwaltung sowle 1 Volizeltbeschaftigter in der Haustechnik. Dariiber
hinaus bestanden durchschnittiich 5 geringfliglg beschéfligte Arbeltsverhailinisse,

2. Die Zah! der Genossenschaftsmitglleder hat sich Im Geschéfisjahr 2018 wie folgt entwickelt:

M r Geschaftsguthaben
Stand 1.1.2018 712 3.571.084,20
Zugang 2018 53
Ubertragungen 8
Mitglieder zum 31.12.2018 767 3.962 902,40
davon Abgénge zum 31.12.2018 -5 31.454.82
verblelbende Mitglieder zum 31.12.2018 762 3.031.447,58

Von den Mitglledem zum 31.12.2018 wurden Insgesamt Euro 3.962.902,40 auf die Genossen-
schaftsanteile eingezahit. Damit haben sich die Geschéftsguthaben gegenliber dem Vorjahr um
Euro 252.784,93 erhdht. Zusammen mit den tellwelse noch nicht félligen Einzahlungen auf Ge-
schéftsantsile in Hohe von Euro 536.715,73 belisfen sich die gezeichneten Geschéftsantelle der
Genossenschaft auf Insgesamt Euro 4.499.618,13. Die Nachachusspfiicht Ist ausgeschlossen,

3. Der fiir die Jahresabschlusspriifung zusténdige Prifungsverband Ist der;
Prifungsverband der kisinen und mittelsténdischen Genossenschaften e.V.
Boxhagener Str. 76/78, 10245 Berlin

4. Der Vorstand bestand aus folgenden Mitgliedem:
Herr Ulf Heltmann (Dipl.-Juris)
Frau Dr. Barbara KSnlg (Dipl.-Ing. arch., Dr. phil.)
Herr Joachim Frank (DIpl.-Sportwissenschaftier)

5. Mitglleder des Aufsichtsrats sind:
Herr Andreas Bachmann (Dipl.-Ing. Stadt- und Reglonalplanung), (Vorsitzender des Aufsichtsrats)
Herr Dr. Andreas Bossmann (Theaterwissenschaftler), (steliveriretender Vorsitzender)
Herr Klaus Mindrup (Diplom-Blologe, MdB)
Frau Ute Zeckel (Kauffrau der Grundstlicks- und Wohnungswirtschaft)
Frau Marlon Glefike (Diplom-Agrar Ing.)
Frau Mandy Cyrlax (Wirtschaftsingenlsurin)
Herr Uwe Harberts (Spieltechniker)
Herr Stefan Tschdpe (Dlpl.-Geograf)
Herr Robin Jahnke {Aufor)




6. Am Bilanzstichtag waren keine Forderungen gegenlber Migliedem des Vorstandes und dee Auf:
sichtsrates zu verzalchnen.

Berlin, den 18. Mérz 2019 Vorstand

Uif Heifmann

)77

Dr. Barpara Konig

Joachim Frank
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Aligemeine Auftragsbedingunge
fiir Steuerberater, Steusrbevolimiiohtigte und &omrboraﬂngngnlllachmn
8tand: April 2017

Die foigenten AAB galten i Varirige 2wischen zur unbeschrankten In Stuerschan Befugien— im Mechfolgandan auch ,Berater* genennt — und M
lrnN’:ommum.u-mmm-.uMom-mummwhnm-mmmm-mum
vorelnbart oder gesatzlioh xwingand vorgescivieben let.

11 Aufirageuraiang

For den Umiang der vom Berster xu Lalstungen sl der scheiftioh oder mandich erislie Auftrag madgeberd,

Bolern susiindisohes Rech zu uwmunmmmm

ummﬂmluhdln&muhmmml mwmm

Iﬁndw:lh-unmm Abmmmunr Eneguing von Ractrtamilieln baw, Rectrisbehelfen riohi arveiohen, et der Baraier befugt und

Dlr!l'llrvdld Mandenten Gbei lmlﬂln sre Zahien Sofern der Barater
kol hhllll.hurwnllldu.dmlhdm 'ﬁ'””‘“'ﬁwm' dvs Basatars, ihm bel

oder
%@Md lhulldnlhlm e — . o
nz M= U
""‘E".E.'h‘ SR e e s e
udnupllldnu.dm <ur Rachisizge oder sioh daraus ergebands Felgsrungen hinzirwelsen, wenn die barullichs
lmwammndmmmuuummmmmmummnm

838 8 8=

§ 2 Pflchian des Mandanten

{1) Dlrlhmhtmm mitzuwiien, sowel! des 2r ardnun, Alen muu&mnmmﬂmmum
sulgafordest alle Kir dle Auﬂmudu m H'" m ationen vollstind und recttesitig zu dhargeben.
Hisrzu gahiet mammummm #a Abs.1 BDSG. Dis Untedegen sind so Obergaben, dass dsm Berater nooh
mlmnu:mM r die Erumdl dnllnhnhmmdum mmmdunmdlndl

Aweltihrung dea Aultregs von Bodn.m Hmnn

Der Mandmt hat slle schriftiohen [lchen oder alekiranisah tbesmiielten Mitlellungen des Bersiens zur Kenninis zu nehmen. In der Art der Obamitiunp
mmmmuuuumnmmmmmmdmm nachvoliziehen ldnnen, hat o unvarzip-

DlrMmllmmulllllu\h-nw--tdo t dee Busatees oder seiner Eritiiungegehiifen Binfluse kinnle,
ummmmmua“ar:mmm essen solviliicher ammmmwmmmm-mmm

] mummmﬁmmmhﬂ-mumun-muwu-‘uummmnd
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-l o *me n‘wm N dmmmhmaa':uu D’M“
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l&ﬂhdn. ondarts scheftiche artefien. Insbesandars der Aufireg ot nur wiriksarn, wann diesem olne soluififiohs Prazess-

§3 Untariassens Mitwirkung und andarsr Varzwug des Mandarten

mummnmm 2 oder sonstige Mwiriumg oder nimmet er die n-m-mmuwu ioht ab, [ef der Berater
o barostilat, Cno e angemessens Fia 'Vernnlmo bm-m'm"mmnmd‘:m dex Eridiung zu :-ﬁ'b'lllﬂ'l,dﬂlrﬂ.
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§ 4 Mtwiriamg Deiter
(1)  Der Barater st berschiigh, men und Dritis hinzuzuzishen. Aus disssm
nmhltdtlhlhrlhnhlhr %Mumﬂlnﬂud BDE0 ~ poweall - 2r nJ slelien, Der Bo-
erwdbddl.rm fachiundiger Dritter und Dalen verscbellender taflir sorgen, dase disas snisprechend § & nr Veraohwisgen-
Der Beratar lnt ianlder-hlmq Vardratm (§ &0 @tBarG) oder Praisiravhiindern (§ 71 StBarG) dissen Bnslonl In de Handakden In
@ Binne des § 55 Abs. 2 xu gowlhien - & ° "
§ § Pillehi zur Versohwiegenhel
Dar Baraler Int verpfichiet, nach abe der Gesetze Dber slie Tatsa die b Im m-mnnhms Aultregs zur Kanninle
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&
, ais or nach den r Berufshafpfichivisichenmg
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Dle nhnbMMhmmimmmum;mmmm
Dis 2ur Vamohwieganheit den Ich daven anthindet. Der Borater ist baligt, im Fall der Urnwandiung saines
mmm,umwam einer volietindigen oder telwalsen Varhubanmg seinsa Unlamalvnens sn Ditts, dern neusn

Y siimtiiche dar Gehelmhalking unisrilegenden und Informationen 2u offenbaren. Die
Flicht 2ur Verschudeganhall sntfell auch ﬂmmmundludldu:wmmﬁ':nr %muuﬂuum
umm:mwmqnmmmmmnmm.:mmm erapit des Enversiandnin zu wideiruian oder sbor slch
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dea Mandanian dumrdnwwm' BohiifiatDoke i jedar Art, msbeaandare o E-Mal-Varkal.
m Dlralﬂrlu berechtigh, g an Dittie
B & Beanitiging von Mingain

(1} DerMandant hat den Berater slnen Anspruch auf die Bessligung Mdngal. Br hat dem Berster innarhaib sinr angemasssnen st Galagen-

st ir Nty 2 getien. Handalt we sich wi einen Disneiverirag im Elnne der 4§ 811, mmmummmmmmm
Ibldmn&.deMuMhhumed.w-lmm mmd‘ b .
iy X L m-ﬁmum’uummn-m:: e e ~ m e s
o ”“w rgﬂnmm » Dee = nenestiat i

- lnhulhmllumma' nach den -aﬂ# - sk Fn'dlb-
nUulohl n = nsbasondere Rachenfshler — k&nnen vom Berater jederset auch Dritten pegendber s
mummmnamwmmmm Diso gitt nioht, wenn umunn
dnnhhmm Mandanisn: vorgeh

§ 7 Haltung

(1) Dar Barsier hafist for of nummmmammmu-vmmmun

Rachina dlavam Im Nasnen beaufimpt wurdon,
Dl Barskore fir olvan nnch 1 fatviltas] Mmmm-lmmt
Bolem Im nﬂulmum-nmmm wndlrlvhlhnnulfdunﬂlwlhtnl’nma
Balrag) bedar! se einer gescndertan Varsinbanmg, td-n ndanten zsaneen mit dlagan AABS bel Vertragesohiuss ausgohin-

Berwier nur nech Aba. 1 bis 3, sowolt dess in dsn Schtixberalch dea sinbezogen It
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§ 8 Strekthelinpungsvarishren

1} HWMMIMMJUM&UHM&M&MMM.W&M!Nr.lmm ()
m‘lﬂ‘i vor ainsr Vedraucherschiichiungesisfle Is! £ den Boraler nich? verpfliohtend, Der Bamter lst hierzu auots aicht berel: (§ 30

§9Variiinmg

(1) Dar Anspruch des Mandmien euf Sohecienssrastz vadiit gnndaditich nach drel Jahren. Dis Prist mit dom Schiuss des Jahrow, In dem der Ane
mmmuwummmmmaummmmﬂw ded Bahwidriers: Kenninls erfangl oder ahre
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Scheden nach 2ehn Jahren in, beginnend mit der Handiung der Pliohiveristzung oder dem screfigan den Schaden
dis jawalls frther endende Frist.

§ 10 Vorgttung
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o nuwmmmmmmlmmmwmmmhiw W
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§ 13 Vertragehesndigung
Dar Verirag endet dureh Erltiiiung dos Vertruges, Ablaur des verainbarten Laufmeit oder Er endet nicht durch Tod odar Elniit der Geschaftaumfs-
o mﬁ'—"nmamfn"wmmnmwmmmumm

Eln mf unbestimmis Zat gasohicssener mwmmmmdl 011, 875 BGA Vartragepariner nach dar
& mn.mmwnn.mm adef der Bolvifttum, Bofem r&mmm wumm’ﬂmm
gesondert 2y und acll dem Mandanten bal Veriragesch iuss mit den AAB susgshiindigt warden.
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[\}] mwmwmumm?nmmwmﬁmmmm Bestrmmungen, Soweit im

£ 15 Solritformafordemia

m am\u::mm mﬁi'mwm Epinaungen disssa Vermges beddrfen zu Threr

§ 16. Widerrutareoht gegen Reshnungssialleng {insbesonders unter Kaufleutan)
b1 Wﬁmammnnwmmnbmnmnmmummmmummmmm

§17 Anziwvendandes Recht und Sritungeort
[N mmnm dis Auftragedurchitihnuag und die sioh Nersus evgsbenden Ansprihe dor Viertrage paristan ot suseohiieich dae Racht tier Bundesrepi-
Erfifungeor ist der Wolvializ dis Lsrdanian, wann er nioht Kaiimann n Binne des H@B lst, bn Obrigen lst der 8itz.cos Bersies der Erfiungaort
(40 €xrieltociend

(1)  Gerichisstend lat der Ort der berullichen Nisdeiassung des Baraters, wenn der Mandant Keufiann, juistiechs Pamon das ofarichen Rechis oder &ffent-
lioh-rechiiches: Sondervermdgen fet. Linakihanglg davon let dar Berster baneclitigt, den Mandsnten an desaan aligemelnen Gerdohiasiand zu veddagen.

10 Salvatorische Klausel
(1)  Solitn einzeine AAB ganz oder iiwelse umirksam aein oder warden, so biater dis snderm Bestmmungan widksem.




