Kontinuierlich ignoriert

Genossenschaften wollen giinstige Mietwohnungen bauen — doch Senator Scheel lasst sie links liegen

VON RALF SCHONBALL

Er werde auch die Genossenschaften un-
terstiitzen, um den Neubau anzukurbeln,
hatte der Senator fiir Wohnen Sebastian
Scheel (Linke) kurz nach Amtsantritt ver-
sprochen. Bei der Ankiindigung ist es ge-
blieben. In einem Brandbriefhat sich nun
das ,Biindnis Junge Genossenschaften“
an Scheel gewandt und warnt vor dem
Ende der ,,zarten Ansitze geforderten ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbaus in

Berlin“. Bereits im
= Oktober - hatten die
Genossenschaften ei-
nen ersten Brief an
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ner Vorgingerin

. treu - und ldsst diese
wichtige Gruppe von Bauherren links lin-
ken; dabei sind diese spezialisiert auf die
Schaffung des dringend bendtigten giins-
tigen Wohnraums. Denn einer Genossen-
schaft kann jeder beitreten und er erhilt
nach einiger Wartezeit Zugang zu Woh-
nungen, deren Mieten teils weit unter
dem sonst am Markt Ublichen liegen.

Dennoch gehen die Genossenschaften
bei der Vergabe landeseigener Baufli-
chen leer aus oder bekommen nur Ange-
bote fiir Restflichen, die nicht mal landes-
eigene Wohnungsunternehmen bebauen
wollen. Die sechs stiddtischen Gesell-
schaften werden von der links gefiihrten
Verwaltung bevorzugt bedient.

Weil laut Senat rund 170 000 Wohnun-
gen fehlen in der Stadt und deshalb inzwi-
schen vor allem junge Familien und somit
Steuerzahler ins Umland abwandern, for-
dern die CDU-Fraktion und auch die mit-
regierenden Griinen, dass auch die Ge-

nossenschaften unterstiitzt werden bei
der Schaffung von Wohnraum.

- Doch der Senat will kein Bauland mehr
verkaufen. Und aufRerdem hat die Verwal-
tung noch die Bedingungen fiir die Ver-
gabe von Grundstiicken in Form von Erb-
pacht so gestaltet, dass der Neubau fiir
Genossenschaften unwirtschaftlich ist.
,Das Erbbaurecht schrinkt nicht nur die
Verfiigungsgewalt iiber Grundstiick und
Gebiude ein, es mindert auch deren Be-
leihungswert, so dass nur wenige Kredit-
institute zur Finanzierung solcher Vorha-
ben bereit sind*“, schreiben die Sprecher

der Jungen Genossenschaften Ulf Heit-
mann und Andreas Barz dem Senator.
Ohne Geld von Banken baut niemand
Wohnungen. Und dass die Banken mit
der Finanzierung von Genossenschaften
zbgern, liegt auch an einer weiteren Be-
schneidung der Konditionen im Erbbau-
recht: Statt der iiblichen Vertragslaufzeit

von 90 Jahren bietet Berlin die ,Leih-

grundstiicke“ nur noch fiir die Dauer von
60 Jahren an. ,In diesem Zeitraum sind
die Herstellungskosten des Gebiudes so
gerade eben refinanziert®, sagen die Ge-
nossenschaftler. Hinzu kidimen ungiins-

tige Voraussetzungen fiir eine Verlinge-
rung der Vertrige nach Ablauf der 60
Jahre, die ,dufierst unbefriedigend fiir die
Erbbaurechtsnehmer* seien.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen gibt anderen die
Schuld: ,,Die Senatsverwaltung fiir Finan-
zen ist fiir Liegenschaften und Kon-
zeptverfahren verantwortlich.“ Zurzeit
seien drei Konzeptverfahren unter ande-
rem fiir Genossenschaften ausgeschrie-
ben sowie acht Verfahren fiir 2021 ange-
kiindigt. Das Erbbaurecht beginne mit
der Eintragung im Erbbaugrundbuch und
ende 90 Jahre nach dem Tag der Beurkun-
dung. Eine Verldngerung des Erbbau-
rechts nach Zeitablauf sei moglich.

Nur: Vor drei Jahren hatte bereits
Scheels Vorgingerin Katrin Lompscher
versprochen, den Genossenschaften 20
Grundstiicke des Landes anzubieten.

Und dass die landeseigene Grund-
stiicksgesellschaft BIM Erbbaurechtsver-
trige - wie in den Exposés versprochen -
fiir 90 Jahre vergibt, davon sei in Verhand-
lungen nichts zu héren. Im Gegenteil,
laut Genossenschafts-Sprecher Heit-
mann scheitere an dieser Frage die Unter-
zeichnung eines Pachtvertrages mit der
POI-Genossenschaft {iber ein Grund-
stiick fiir den Bau von 15 Wohnungen in
der Brandenburgischen Strafle. Auch
hier biete die BIM wiederum nur einen
Vertrag fiir die Dauer von 60 Jahren.

Auch bei anderen Vergaben, bei denen
nicht der héchste Preis, sondern das
beste Konzept etwa fiir den Bau von Woh-
nungen zu niedrigen Mieten entscheidet,
seien immer 60 Jahre Laufzeit fiir die
Pacht festgelegt. Recht habe die Verwal-
tung fiir Stadtentwicklung aber darin: Es
brauche eine einheitliche klare Regelung
zur Gestaltung von Erbaurechts-Vertra-
gen - und dafiir brauche es wohl Richtli-
nien der Senatsverwaltung fiir Finanzen.



