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A. Gesetzlicher Pritfungsauftrag

Der Priifungsverband der kleinen und mittelsténdischen Genossenschaften e.V. mit Sitz in Berlin
hat aufgrund des § 53 1. V. m. § 55 Abs. 1 Satz 1 GenG die gesetzliche Pflichtprifung bei der

Mitgliedsgenossenschaft
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G., Berlin,

im Folgenden auch kurz "Genossenschaft" genannt, unter Einbeziehung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2014, der zugrunde liegenden Buchfiihrung und des Lageberichtes fiir das
Geschéftsjahr 2014 der Genossenschaft durchzufihren sowie {iber das Ergebnis unserer Priifung

schriftlich Bericht zu erstatten.

Dem Aufsichtsrat wurde mit Schreiben vom 27, Januar 2015 der Beginn der Prifung zur Kenntnis

gegeben.

Die Genossenschaft ist nach denin § 267 1. V. m. § 336 Abs. 2 HGB bezeichneten GroBenmerk~
malen wie eine kleine Kapitaigesellschaft zu behandeln. Die Genossenschaft untertiegt der jahrli-

chen Pflichtpriifung, da die Bilanzsumme zwei Millionen € Ubersteigt (§ 53 Abs. 1 Satz 2 GenG).

Die Pflichtprifung erstreckt sich auch auf die Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und
der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung, Dabei sind die Einrichtungen, die Vermbgenslage
sowie die Geschéftsfihrung der Genossenschaft einschlieBlich der Fihrung der Mitgliederliste zu

priifen.

Wir bestétigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendba-

ren Vorschriften zur Unabhédngigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie Gber das Ergebnis der Pritfung erstatten wir den nachfoigenden Be-
richt, der nach den Grundsatzen ordnungsméBiger Berichterstatiung bei Abschiussprifungen

{(IDW PS 450) und den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes erstellt wurde.

Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 6 beigetiigten "Allgemeine Auftragsbedin-
gungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften vom 1. Januar 2002" zugrun-
de. Die Ersatzpflicht von Personen, die fahrléssig gehandelt haben, beschrénkt sich gemif § 62

Abs. 2 GenG auf eine Million € flir die Prifung.




B. Grundsatzliche Feststellungen

L Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Vorstand

Der Vorstand hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschiuss {Anlagen 1 bis 3), insheson-
dere im Anhang und in den weiteren Unterlagen, insbesondere der Unternehmensplanung fir

das Jahr 2015, die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beurteilt.

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB i.V.m. § 58 Abs. 1 Satz 2 GenG nehmen wir als Abschlussprii-
fer mit den anschlieBenden Ausfithrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch den Vorstand im
Jahresabschluss und im Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurtetlung
des Fortbestands und der zukiinftigen Entwicklung der Genossenschaft unter Berlicksichtigung
des Lageberichtes ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung
der Lage des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priiffung des Jahresabschlusses und

des Lageberichtes gewonnen haben.

Der Vorstand hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der FortfGhrung der Unternehmensta-

tigkeit aufgestelit.
Folgende Aspekte fiir die Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

Der Vorstand leitet seinen Lagebericht mit den wesentlichen Ereignissen 2014 ein: So betont er
den hohen Betreuungsaufwand bei den Sanierungsprojekien in Hobrechtsfelde und Berlin- Kreuz-
berg, beim Georg-von-Rauch-Haus. Durch zwei Brandanschlage im Georg-von-Rauch-Haus im
Dezember 2014 wurde dieser Aufwand noch erhdht. Weiter beschreibt der Vorstand die Reali-
sierung des Erwerbes des Objekies Schénhauser Allee 59, die Finanzamispriifung im Herbst

2014 sowie den Wechsel im Vorsitz des Aufsichtsrates.
Das Geschéaftsjahr schlieBt mit einem jahrestiberschuss in Hohe von T€ 122 (Vorjahr: T€ 209}.

Die Eigenkapitalquote hat sich gegenliber dem Vorjahr von 19,8 % auf 20,1 % erhoht. Die Anzahl

der verbleibenden Mitglieder ist im Saldo um 29 auf 680 gestiegen.

Die Umsatzeridse aus Wohnungsmieten sind von T€ 2.919 fur 2013 auf 7€ 3.029 gestiegen. Die

Steigerung ist im Wesentlichen auf die erhdhten Mietertrdge der 2013 sanierten Hauser in Hob-




rechtsfelde zurlickzufithren. Leerstand bestand Uber das Gesamtjahr 2014 hinweg weniger als 1

% und war sanierungsbedingt.

Der regulédre Kapitaldienst (Tilgung und Zinsaufwand) belief sich auf T€ 2.162. Fir das Sanie-
rungsprojekt Hobrechtsfeide wurden zwei neue Kredite i.H.v. T€ 300, fiir die Sanierung des
Georg-von-Rauch-Hauses ein neuer Kredit Gber T€ 400 abgeschiossen, wovon bis zum 31. De-
zember 2014 T€ 200 valutiert wurden. Uberdies ist das Volumen der Mitgliederdariehen um
TE€ 437 auf T€ 865 gestiegen.

In 2014 wurden umfangreiche Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen durchgefihrt. So
wurde der erste Bauabschnitt im Umfang von T€ 650 des Georg-von-Rauch-Hauses realisiert,
von dem Teile bei zwei Brandanschlagen im Dezember 2014 zunichte gemacht worden sind.
Uberdies wurden in Hobrechtsfelde zwei weitere Hauser mit zusammen vier Wohneinheiten sa-
niert, wofiir T€ 560 aufgewendet wurden. Die InstandhaltungsmaBnahmen summierten sich
2014 auf T€ 370, was T€ 126 tiber den Aufwendungen 2013 liegt und insbesondere auf erforder-
lich gewordenen MaBBnahmen wie den Austausch korrodierter Trinkwasserieitungen und der Um-
ristung der Treppenhausbeleuchtung auf LED-Technik zuriickzufiihren ist. Die laufende Instand-

haltung bewegt sich auf Vorjahresniveatl.

Im Nachtragsbericht werden als Vorgdnge von besonderer Bedeutung die Kindigung der Versi-
cherungsvertrige bei der bisherigen Assekuranz und der Neuabschluss bei der SOVAG
Versicherungs-AG sowie der Abschluss der Finanzamtspriifung und deren Auswirkungen aufge-

fahrt.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft war 2014 durchgehend gegeben und wird mittelfristig

als stabil eingeschatzt.

Risiken flr die zukiinftige Entwicklung der Genossenschaft werden nicht gesehen.




Zusammenfassung der Eckdaten zur Beurteilung der Lage der Genossenschaft:

in7€

2010
201
2012
2013
2014

*unter Einbeziehung der sonstigen Steuern

Umsatz-

erldse
3.839
3.906
4.056
4,196
4313

Anlage-
vermogen
38.392
38.756
39.413
40.561
40.925

Eigen-
kapital

7.148
7721
8.201
8.544
8.858

Betriebs-

ergebnis*

1.487
1.547
1.575
1.576
1.484

Finanz-

ergebnis

-118
-1.053
-1.098
-1.325
-1.334

Jahres-

ergebnis
367
493
420
209
122

Die oben angefiihrten Hervorhebungen werden in Abschnitt D. 1l durch analysierende Darstel-

lungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage erganzt.

Nach dem Ergebnis unserer Priiffung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-

fung der Lage der Genossenschaft einschlieBlich der dargesteliten Chancen und Risiken der

kiinftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteitung durch den Vor-

stand ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.



C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung_

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfihrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2014 und der Lageberichi fiir das Geschéftsjahr 2014 sowie die Einhaltung der
einschldgigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und der sie erganzenden

Bestimmungen der Satzung.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenninissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage der Genossenschaft vermittelt; dabei haben wir auch gepriift, ob die

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestelit sind.

Der Priifungsauftrag erstreckt sich gemafl § 53 Abs. 1 GenG auch auf die Feststellung der wirt-
schaftlichen Verhéitnisse und der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfithrung. Dabei sind die Ein-
richtungen, die Vermdgenslage sowie die Geschéftsfiihrung der Genossenschaft einschlieBlich
der Fiihrung der Mitgliederliste zu priifen. Uber die vorgenannten Priifungen wird in Abschnitt E.

gesondert berichtet.

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle
Wagnisse berlcksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Prii-

fungsauftrags.

Der Vorstand der Genossenschaft ist flir die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresab-
schiusses und des Lageberichtes sowie die uns gemachien Angaben verantwortlich. Unsere Aut-
gabe ist es, die vom Vorstand vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen

unserer pflichtgemaBen Prifung zu beurteilen.

Die Priffungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit von April bis Mai 2015 in
den Geschiéftsrdumen der Genossenschaft und in unserer Geschaftsstelle durchgefiihrt. An-

schlieBend erfolgte die Fertigstellung des Priifungsberichtes in unseren Geschéaftsraumen.

Die letzte ordentliche Verbandspriifung geméaB § 53 Abs. 2 GenG unter Einbeziehung des Jahres-
abschlusses zum 31. Dezember 2013 und des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2013 er-

streckte sich auf den Zeitraum vom 1. Januar 2013 bis zum 19. Mai 2014. Der hierliber gefertig-



te Bericht hat den Verwaltungsorganen vorgelegen und wurde der Mitgliederversammlung am

30. Juni 2014 zur Kenntnis gebracht.

Als Priifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, die jahreskontoaus-
ziige und Saldenmitteilungen der Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut der Genossen-
schaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns vom Vorstand und den

zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Erganzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich
bestatigt, dass in der Buchfihrung und in dem zu priifenden Jahresabschluss alle bilanzierungs-
pflichtigen Vermdgensgegenstinde/Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgren-
zungen beriicksichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertrége enthalten, alle erforderlichen Anga-

ben gemacht und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen
alle fir die Beurteilung der Lage der Genossenschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthélt. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erkldrung nicht ergeben und sind uns bei

unserer Priifung nicht bekannt geworden.

Bei Durchfiihrung unserer Jahresabschiusspriifung haben wir die Vorschriften der §§ 53 ff. GenG,
soweit zutreffend §§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgesteliten deutschen Grundsaize ord-
nungsgemaRer Abschlussprifung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemorientiert -
jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungspriifung - so angelegt, dass wir Unre-
gelmaBigkeiten und VerstdBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darsteliung
des den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Genossenschaft wesentlich auswirken, mit hoher Wahrscheinlichkeit hatten erken-

nen miissen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prifungshandlungen sind in unseren

Arbeitspapieren festgehalten.

Der Priifung lag eine Planung der Priffungsschwerpunkte unter Berticksichtigung unserer voriaufi-




gen Lageeinschédtzung der Genossenschaft und eine Einschétzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems {IKS) zugrunde (risikoorientierter Prifungsan-
satz). Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen iiber die rechtiichen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus re-
sultierenden Geschaftsrisiken sind aus der Priifung des Vorjahresabschlusses, aus Gesprachen
mit dem Vorstand und Mitarbeitern der Genossenschaft sowie aus Branchenberichten und der

einschlagigen Fachpresse bekannt.

Aus den im Rahmen der Priifungsplanung festgesteliten Risikobereichen ergaben sich folgende

Prifungsschwerpunkte:

e Entwicklung des Anlagevermdgens unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Finanzamts-
auBenpriifung,

® Entwicklung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern,

e weitere Einzelsachverhalte mit wesentlichen Auswirkungen auf die Darstellung der Vermé-

gens-, Finanz- und Eriragslage.

Ausgehend von einer voridufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prifungshandlungen die Grundsdtze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet. So-
woh! die analytischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfallpriifungen wurden daher nach
Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organisati-
on des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefiihrt. Die Stichproben wurden
so ausgewdhit, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des jahresab-
schlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungsle-

gungsvorschriften ausreichend zu prifen.

Zur Pritfung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten der Genossenschaft haben wir
u. a. Grundbuchausziige in Kopie eingesehen. Die Geschaftsumfangsbestatigungen von den Ban-
ken wurde vom Vorstand nicht eingeholt. Saldenbestatigungen als Bestandsnachweis fur Forde-
rungen und sonstige Verbindlichkeiten wurden von uns nicht abgefordert. Wir haben uns durch
alternative Priifungshandlungen, insbesondere durch Nachvollzug der zugrundeliegenden Ge-
schéftsvorféile in Stichproben, vom Bestehen der Forderung und Verbindlichkeiten {iberzeugt so-

wie deren iberwiegenden Ausgleich im Folgejahr gepriift.




D. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

L OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
1.  Buchfithrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Genossenschaft setzt zur Fiihrung der Biicher das Hausverwaltungs- und Buchhaltungspro-
gramm ZHaus ein. Die Mitgliederbuchhaltung ist in dieses Buchhaltungssystem integriert. Die er-
mittelten Buchhaitungszahlen sind Grundlage des Jahresabschlusses, der vom Steuerbiiro Roland
Schubert (Berlin) ausgefertigt wird. Die OrdnungsmaBigkeit der von der Genossenschaft einge-
setzten rechnungsrelevanten Software ZHaus - Hausverwaltungssoftware fur Windows Version

4.4 wird durch das Testat vom 29. Januar 2013 eines unabhéngigen Sachverstandigen bestatigt.

Die Lohn- und Gehaltsbuchhaltung wird extern {ber das Steuerbiiro Roland Schubert (Berlin), das

ebenfalls die Steuererkldrungen fiir die Genossenschaft erstellt, abgewickelt.

Die Genossenschaft hat kein schriftlich dokumentiertes rechnungslegungsbezogenes IKS einge-
richtet. Es iiegen dem Genossenschaftszweck und ~umfang entsprechende angemessene und

durchgefihrte Regelungen zur Organisation und Kontrolte der Arbeitsabldufe vor.

Die Organisation der Buchfihrung ermdéglicht die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geord-
nete Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfille. Der Kontenplan ist ausreichend aufgeglie-
dert, das Belegwesen ist kiar und {bersichtlich geordnet. Die Kontengliederung ist auf dem Kon-
tenrahmen fir die Wohnungswirtschaft aufgebaut. Die Bicher wurden zutreffend mit den Zahlen
der von uns gepriiften Vorjahresbilanz erdffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschafts-

jahres ordnungsgemab gefihrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriiften bzw, zur Prifung herangezogenen Untertagen
entnommen  wurden, flihren zu einer ordnungsgeméBen Abbildung in Buchfiihrung,

Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt l@sst sich feststellen, dass die Buchflhrung und die weiteren gepriften bzw. zur Pri-
fung herangezogenen Unterlagen (einschlieBlich Belegwesen, Kostenrechnung und Planungs-
rechnungen} nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsédtze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und den erganzenden Bestimmungen der Satzung

entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.




-

2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31, Dezember 2014 wurde nach den handelsrechtlich gel-

tenden Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung aufgestellt.

Von den groBenabhéngigen Erleichterungen fir die Aufstellung des Jahresabschiusses
(88 274 a, 276 und 288 i. V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB} wurde teilweise Gebrauch gemacht.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaB aus der Buchfihrung und den wei-
teren gepriften Unterlagen abgeleitel. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt nach der Verordnung Uber Formblatter fiir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 22Z. September 1970 zuletzt
gedndert am 25. Mal 2009. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2} wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2 HGB aufgestelit.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte bestehen,

erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von der Genossenschaft aufgestellten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erldutert. Alie gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahiweise in den Anhang
ibernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstandig und

zutreffend dargesteilt.

Der Jahresabschiuss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften
ginschlieBlich der Grundsétze ordnungsgeméBer Buchfihrung und den ergénzenden

Bestimmungen der Satzung. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.

3. Lagebericht

Die Priifung des Lageberichis flr das Geschéftsjahr 2014 (Anlage 4) hat ergeben, dass der Lage-
bericht mit dem fahresabschluss und den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen im Ein-
klang steht und dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Unternehmens

vermittelt.



Ferner hat die Prifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Ent-
wicklung zutreffend im Lagebericht dargestelit sind und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2
i. V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB vollstandig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
hait und er damit den geseizlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen in der

Satzung entspricht.




H. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
1. Feststellungen zur Gesamiaussage des Jahresabschiusses

Unsere Priifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. als Gesamtaussage des
fahresabschlusses, wie er sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaBer Buchflhrung - ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft (§ 264 Abs. 2 i.V.m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB) vermittelt.

im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darsteliung der Vermdgens-, Finanz-

und Ertragslage in Abschnitt D, 11l

2.  Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Dem Jahresabschluss der Genossenschaft 2014 wurden folgende Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden zugrundegelegt:

® Die Bilanzierung und Bewertung unter der Annahme der Fortfiihrung der Unternehmensté-
tigkeit {(going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

e Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Her-
steltungskosten.

e Die Abschreibung beim abnutzbaren Anlagevermdgen erfolgt nach der linearen Abschrei-
bungsmethode gemaf § 253 Abs. 3 HGB.

° Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sind zum Nennwert bilanziert.

° Rickstellungen wurden in Hohe des nach vernlinftiger kaufménnischer Beurteitung not-
wendigen Erflllungsbetrages angesetzt.

® Verbindlichkeiten sind zu threm Erflillungsbetrag passiviert.

® In Hohe eines von der Senatsverwaltung im fahre 2006 gewéhrten Zuschusses wurde ein
Sonderposten gebildet, der {iber neun Jahre lnear aufgeldst wird. Die jahrliche Auflosung

erfolgt zu Gunsten der sonstigen betrieblichen Erirédge.

im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen i Anhang des Jahresabschlusses.



3. Aufgliederungen und Erlduterungen wesentlicher Posien des Jahresabschlusses

1.  Grundstiicke mit Wohnbauten

31.12.2014 31.12.2013

TEUR TEUR
Grund und Boden 7.626 7.480
Gebaude 31.803 31.323
AuBenanlagen 241 158
Einbauten Vi 2
39.672 38.963

Gegenstand der Finanzamtspriifung war die Uberpriifung der Aufteiiung der Anschaffungskosten
fir das Stadigut Hobrechtsfelde. Im Ergebnis erfolgte unter Anwendung des Sachwertverfahrens
eine Neuzuordnung der Anschaffungskosten auf den Grund und Boden und die Gebéude sowie
gine dementsprechende Neuberechnung der Abschreibungen, berechnet bis 31. Dezem-
ber 2012

Zuschreibung bei den Grundstiicken: 145.965,28 €

Abwertung der Anschaffungskosten der Gebdude: 144.178,03 €.

Die Zugange bei den Wohnbauten betreffen im Wesentlichen die Aktivierung der Kosten fiir den
Neubau Hobrechtsfelder DorfstraBe Nr. 26 sowie der Sanierungsaufwendungen fir die Hauser
Hobrechtsfelder DorfstraBe Nr. 43 - 44, In die AuBenanlagen Hobrechtsfeide wurden T€ 114 in-

vestiert.
Demgegeniber stehen Abschreibungen in Héhe von T€ 1.083.

Ausgleichsbetrdge, die das Land Berlin nach Abschiuss des Sanierungsgebietes Helmhotzplatz
fiir den Bestand Bremer Hohe erhoben hat, wurden 2013 in Hbéhe von T€ 765 passiviert und

2014 vereinbarungsgemaB um T€ 40 getilgt.




2. Anlagen im Bau

31.12.2014 31.12.2013
TEUR TEUR
Anlagen im Bau 5572 1.192

Ausgewiesen werden Bauleistungen an Gebduden in Hobrechtsfelde, die in 2014 noch nicht ab-

geschlossen waren,
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern

31.12.2014 31.12.2013

TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 31.907 31.415
Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern 865 478
32.772 31.843

2014 wurden Darlehen in Hohe von T€ 300 bei der Umweltbank flir die Weiterfihrung der Bau-
maBnahmen in Hobrechtsfelde sowie T€ 400 fir die Sanierung des Georg-von-Rauch-Hauses

aufgenommen, wovon zum 31. Dezember 2014 T€ 200 valutiert sind.

Uberdies wurden weitere T€ 400 des in 2013 abgeschlossenen Darlehensvertrages {iber inge-

samt T€ 1.600 wertgestellt, die an den Neubau DorfstraBe 26 zweckgebunden sind.

Der Anstieg der Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern resultiert aus der vermehrten
Begebung von Mitgliederdarlehen auch im Zusammenhang mit dem Erwerb des Objektes Schon-
hauser Allee 59. Seit 2010 bietet die Genossenschaft den Mitgliedern Mitgliederdarlehen als
Geldanlage an. Gestaffelt nach Laufzeiten werden Zinsen zwischen 1,2 % ~ 3,2 % p.a. Uber die
gesamie Laufzeit fest vereinbart. Die Darlehen sind endféllig und ungesichert. Die Zinsaufwen-
dungen fiir Mitgliederdariehen belaufen sich fiir 2014 auf T€ 17 (Vorjahr: T€ 11).



1. Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der

Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftiichen Gesichtspunkten geordnet.

1.  Vermogenslage (Bilanz)

In der folgenden Bitanz{ibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2014 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkien zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum

31. Dezember 2013 gegeniibergestellt (vgl. Anlage 1}.

Zur Darstellung der Vermogensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groBer als fiinf Jahre) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermdogen zugeord-

net.

Zur Darstellung der Kapitaistruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger

(Félligkeit groBer als finf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Verflgbarkeit erfolgt.

Unter dem langfristig verfligharen Kapital werden die gesamten, langfristig gewahrten Darlehen

unabhangig von der Restiaufzeit dargestelit.




Die Vermdgens- und Kapitalstruktur sowie deren Verdnderungen gegeniiber dem Vorjahr erge-

ben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEUR fir die beiden Ab-

schlussstichtage 31. Dezember 2014 und 31. Dezember 2013:

AKTIVA

Sachanlagen

Finanzanlagen

Langfristig gebundenes Vermdgen

Vorrite

Forderungen und sonstige Yermdgensgegenstinde sowie
Rechnungsabgrenzungsposten

Kurzfristig gebundenes Vermbgen

Liquide Mitiel

PASSIVA

Eigenkapital

Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiher Kreditinstituten
und anderen Kreditgeber

Langfristiges Fremdkapital

Steuerriicksteliungen

Kurzfristige Sonstige Rilckstellungen

Ubrige Verbindtichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten

Kurzfristiges Fremdkapital

31.12.2014 31.12.2013

TEUR & TEUR % TEUR
40.91% Q3 40.547 94 365
i4 ) 13 0 1
40.926 93 40.560 94 366
1.227 3 1.274 3 -47
164 0 158 ) 6
1.391 3 1.432 3 41
1.776 4 1.109 3 667
44093 100 43.101 100 g9z

31.12.2014 3112203

TEUR % TEUR % TEUR
9.053 21 8.933 21 120
32.773 74 21.843 74 %39
32.773 74 31.843 74 230
i 0 G * 1
23 0 47 0 -24
2.243 5 2.278 5 -35
2.267 5 2.925 5 -58
44093 100 43101 100 997

Die Erhdhung des Sachanlagevermdgens resultiert in erster Linie aus den forigefihrten Sanie-

rungsmaBnahmen und der Fertigstellung des Neubaus in Hobrechtsfelde.



Durch die Aufnahme neuer Mitglieder und die Einstellung des Jahresliberschusses in die Ruckla-
gen erhohte sich das Eigenkapital um T€ 120. Die Eigenkapitalquote erhdhte sich dagegen auf

Grund der gestiegenen Bilanzsumme nur geringfiigig.

Zur Entwicklung der Verbindiichkeit gegeniiber Kreditinstituten und sonstigen Kreditgebern ver-

weisen wird auf Abschnitt D. H. 3.

Die dem Unternehmen langfristig zur Verfligung stehenden Mittel finanzieren die langfristigen

Vermogensgegensténde vollstandig,

Der in 2006 gebiidete Sonderposten fiir einen Sonderzuschuss der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung in Hohe von T€ 1.800, der als Sondertilgung der langfristigen Finanzierung verwanat

wurde, wird bis zum Jahr 2015 ertragswirksam aufgelost.



2.  Finanzlage {Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage gibt folgende Kapitalflussrechnung auf Grundlage des Finanzmit-

telfonds (= Bestand an kurzfristig verfligharen Mitteln) gemaB DRS 21 Aufschiuss:

2014
TEUR TEUR
Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten 122
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 1.092
-/ +  Abnahme/Zunzhme der Rickstellungen ~23
- Sonstige zahlungsunwirksame Erirége -176
+ /- Abnahme/Zunahme der Vorrte, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva {soweit nicht Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit) 41
-/ +  Abnahme /Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva (soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigket} -35
= Cash-Flow aus laufender Geschifisttigheit 1.021
- Auszahlungen flir Investitionen in das Sachanlagevermbgen ~1.471
= Cash-Flow aus Investitionstatigkeit ~1.471
+ Einzahiungen von Genossenschaftsmitgliedern 187
+ Einzahiungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten 1.337
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-} Krediten -407
= Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit 1.117
Zahtungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 667
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.109
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.776
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der Periode
+ Zahlungsmittel 1.776

1.776
Die sonstigen zahlungsunwirksamen Ertrage setzen sich im Wesentlichen aus der ertragswirksa-

men Aufldsung des Sonderpostens zusammen.

Der Cash Flow aus Investitionstatigkeit konnte zu 145 % aus den Cash Flows aus iaufender Ge-
schaftstatigkeit sowie aus Finanzierungtétigkeit gedeckt werden. Dementsprechend stieg der Fi-

nanzmittelbestand zum Ende des Geschaftsjahres 2014 um T€ 667.




3. Ertragslage (Gewinn- und Veriustrechnung}

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung {Anlage 2} abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgs-

rechnungen der beiden Geschéaftsjahre 2014 und 2013 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und

ihrer Veranderungen:

Umsatzerldse
Bestandsveranderung

Sonstige betriebliche Ertrige
Betriehsleistung
Materialaufwand
Personalaufwand
Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Steuern
Betriebsaufwand
Betriehsergebnis

Finanz- und Beteiligungsergebnis
Ergebnis vor Ertragsteuern
Eriragsteuern

lahresergebnis

2014 2013 + /-

TEUR % TEUR 1 TEUR
4.313 4.196 17
-19 108 <127
549 225 324
4.843 100 4.529 100 314
-1.517 33 -1.454 32 -63
-183 -4 -173 -4 ~10
-1.092 23 1043 -23 -29
-457 -9 -183 -3 -304
-110 -2 -110 -2 0
-3.359 =69 -2953  -64 -406
1.484 31 1.576 36 -92
-1.334 -1.325 -9
150 251 -103
-28 42 i4
122 209 -87

Die Erhdhung der Umsatzerlose i.H.v. T€ 117 ist u.a. auf die erhdhten Mietertridge der in 2013

sanierten Hauser und dem bezogenen Neubau in Hobrechtsfelde sowie aus vermehrten Einnah-

men aus der Nebenkostenabrechnung zuriickzufiihren. Die unter den Umsatzerlosen ausgewie-

senen Aufwendungszuschiisse wurden planmaBig um T€ 35 {Vorjahr: T€ 49) reduziert.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen wurden analog der Vorjahre in erster Linie die Ertrage

aus der teilweisen Aufidsung des Sonderpostens (T€ 195} erfasst. Der Anstieg der sonstigen be-

trieblichen Ertrdge resultiert aus den ertragswirksamen Auswirkungen (T€ 317) der Finanzamts-

prifung, denen entsprechende sonstige betriebliche Aufwendungen (T€ 328) gegeniberstehen.




Der im Vergleich zum Vorjahr héher ausfailende Materialaufwand (T€ +32) trégt insbesondere
den erhdhten InstandhaitungsmaBnahmen Rechnung. Die im Materialaufwand enthaltenen Be-
triebskosten sind um T€ 47 auf T€ 1.118 gesunken, was durch die infolge des milden Winters
2014 geringer ausgefallenen Heizkosten bedingt ist. Uberdies sind in den Betriebskosten Perso-
nalaufwendungen fiir den bei der Genossenschaft angesteliten Hauswart und die Reinigungskraft
in Héhe von T€ 51 (Vorjahr: TE€ 64) enthalten, die richtigerweise im Personalaufwand auszuwei-

sen waren.

Die Gbrigen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung bewegen sich auf Vorjahresniveau.




E. Feststellungen aus dem erweiterten Prifungsauftrag nach § 53 GenG

L Tatigkeit der Organe
1.  Der Vorstand

Der Vorstand bestand im Berichtszeitraum aus drei Mitgliedern. GemaB § 22 Abs. 1 der Satzung
besteht der Vorstand aus mindestens drei Mitgliedern und wird vom Aufsichtsrat fiir die Dauer

von drei Jahren bestellt. Die Wiederbestellung ist zulassig.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem an-

deren Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Die Zusammensetzung im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsge-
maR. Zwei Vorstande sind hauptamtlich tatig. Mit Herrn Heitrnann wurde im Zuge der Wiederbe-
stellung durch den Aufsichtsrat ein Anstellungsvertrag, befristet bis zum 31. Dezember 2017, ab-
geschlossen. Das dritte Vorstandsmitglied ist enrenamtlich tétig. Der Anstellungsvertrag mit Frau
Dr. Kénig ist bis zum 30. April 2016 befristet.

Der Vorstand hat sich eine Geschiftsordnung gegeben, die 2012 neu gefasst wurde. ihr liegt ein

Geschéftsverteilungsplan zugrunde.

Der Vorstand behandelte in den gemeinsamen Sitzungen mit dem Aufsichtsrat die anstehenden
Fragen im Berichtszeitraum und fasste die entsprechenden Beschiisse, die ordnungsgemaB pro-

tokollierf wurden.

Der Jahresabhschluss zum 31, Dezember 2013 wurde am 21. Juli 2014 im elekironischen Bun-

desanzeiger veroffentlicht.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist der Vorstand seinen gesetzlich und satzungsgeméas be-

stehenden Verptlichtungen nachgekommen.

2. Der Aufsichtisrat

Der Aufsichtsrat wird durch die Mitgliederversammlung flr drei Jahre gewahlt. Er besteht gemaB

§ 26 der Satzung aus mindestens drel und hochstens neun Mitgliedern. Die Zusammensetzung




im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnebmen. Sie ist satzungsgemas.

Die letzte Wahl fand auf der Mitgliederversammiung am 30. Juni 2014 statt. Die Konstituierung

des Aufsichtsrates erfolgte letztmalig auf dessen Sitzung am 7. Juli 2014,

Der Aufsichtsrat hat sich am 10. Juli 2010 eine Geschéftsordnung gegeben, die von allen Mitglie-

dern unterschrieben ist.

Der Aufsichtsrat kam im Berichtszeitraum regelmaBig mit dem Vorstand zu gemeinsamen Sit-

zungen zusammen, auf denen insbesondere besprochen wurden:
° die Vorbereitung der Mitgliederversammilung,

® Informationen (ber den Erwerb neuer Immobilien,

e Stand Bauprojekt Hobrechtsfelde,

s Stand Bauprojekt Georg-von-Rauch-Haus,

e Erwerb des Objektes Schinhauser Allee 59,

® Personal- und Verwaltungsstrukiur der Genossenschaft,

e Auswertung der betriebswirtschaftiichen Situation.

Die Kenntnisnahme des letzten Priifungsberichtes war Gegenstand eines Umlaufbeschiusses

vom 3. juni 2014,

Alle Sitzungen sind ordnungsgemaB protokolliert. Gemeinsame Beschllisse von Vorstand und

Aufsichtsrat wurden gemaB Satzung gefasst und ordnungsgemaB protokolliert.

Der Aufsichtsrat hat seine Kontrolifunktion wahrgenommen. Der Aufsichtsrat hat den Jahresab-

schluss zum 31. Dezember 2014 und den Vorschlag zur Gewinnverwendung gepriifi.

Der Aufsichtsrat hat die thm gemaB GenG und Satzung obliegenden Verpflichtungen erfiillt und

die ihm zustehenden Rechte wahrgenommen,

Die Tatigkeit der Verwaltungsorgane entsprach im abgelaufenen Prifungsabschnitt den gesetzli-

chen, satzungsgeméaBen und betrieblichen Anforderungen.



3. Die Mitgliederversammliung
Die Termine der im Berichtszeitraum stattgefundenen Mitgliederversammiungen sind der Anlage

5 zu entnehmen.

Die Versammiungen wurden form- und fristgerecht einberufen, die Tagesordnungen wurden ord-
nungsgemal behandelt und die Protokolle satzungsgerecht unterschrieben. Gegenstand der Ver-
sammlungen waren die Regularien gemaB § 32 der Satzung.

4, Satrung

Die Satzung entspricht den Vorgaben des Genossenschaftsgesetzes. Sie wurde im Berichtszeit-
raum nicht geédndert.

5.  Mitgliederliste

Die Mitgliederliste enthalt gem#8 § 30 GenG die erforderlichen Angaben und ist zeitnah geflhri.




il.  Grundlagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit
i. Bewirtschaftung des Hausbesitzes

Die Geschéaftstatigkeit der Genossenschaft erstreckte sich zum 31. Dezember 2014 auf die Be-

wirtschattung:

WE GE Wohnfidche in gm  Gewerbefidche in gm
Besiand *Bremer Hohe" 460 14 31.611,00 1.308,00
LiebigstraBBe 15 9 ) 834,22
Bornitzstrake 25-37 u. Ry~ 75 0 6.365,92
schestralBe 41-42
KatzlerstraBe 13 21 1 202492 51,91
Hobrechtsfelde 86 1 5932,23 144.00
Georg-von-Rauch-Haus 1 0 2.4056,93
Summe 652 16 4917422 1.503,91

2. Vermietungssituation

Die Genossenschaft verzeichnet fast keinen Leerstand. Mietausféile durch Mieterwechsel, sanie-
rungsbedingte Ausfiile und andere Erldsschmalerungen betrugen im Geschéftsjahr 2014 T€ 25
(Vorjahr: TE 17). Das sind unter 1 % der Nettomietertrdge. Die Forderungen aus Vermietung be-
trugen zum 31. Dezember 2014 T€ 29 (Vorjahr: T€ 33).

3.  Bau- und Modernisierungstatigkeit

Uber die laufende Instandhaltung und Instandsetzung hinaus, die mit T€ 370 um T€ 135 {ber
dem Niveau des Vorjahres lag, wurden zwei weitere Wohnh&user in Hobrechtsfelde denkmalge-
recht saniert (Dorfstr. 43/44 und 39/40).

Mit Vertrag vom 1. April 2013 hat die Genossenschaft das Erbbaurecht an dem denkmalge-
schiitzten Georg-von-Rauch-Haus in Berlin-Kreuzberg fir 39,8 lahre erworben. Die Genossen-
schaft ist vertraglich verpflichtet, das Haus zu sanieren. Im Rahmen des Forderbauprogrammes
"Stadtebaulicher Denkmalschutz" wird fiir die Sanierung durch das Land Betlin ein Zuschuss in

Hohe von T€ 2.015 zur Vergligung gestelit. Fiir die geschlossene Finanzierung wurde in 2014 ein



Bankdarlehen aufgenommen. 2014 wurden T€ 650 investiert. Der durch zwei Brande verursach-
te Schaden wird vollstandig von der Versicherung beglichen. Zur Sicherung des Gebaudes vor

weiteren Anschidgen wird in MaBnahmen investiert, deren Kosten iber dem bisher veranschlag-

ten Budget liegen.

Mit Aufhebung des Sanierungsgebietes Prenzlauer Berg - Heimholtzplatz im Dezember 2014
wurden vom Land Berlin Ausgleichsbetrage fiir den Bestand Bremer Hohe erhoben. Im Rahmen
des Vertrages Gber die vorzeitige Abldsung des Ausgleichshetrages konnte eine Ratenzahlungs-

vereinbarung bis 2022 abgeschlossen werden.



Hi. Betriebsorganisation, Wirtschaftlichkeit des Geschéftsbetriebes und

Risikomanagement

i. Personal

Die Verwaltung der Genossenschaft hat ihren Sitz in Berlin, Prenziauer Berg, von wo aus der Be-

stand zentral verwaltet wird.

Der Personalbestand der Genossenschaft hat sich gegeniiber dem Geschéftsjahr 2013 nicht ver-
dndert und betriigt zum 31. Dezember 2014 acht Mitarbeiter {drei Verwaltungsangestellte in
Voli- oder Teilzeit, drei geringfligig Beschaftigte und zwei Angestellte in der Haustechnik). Dar-

{iber hinaus sind zwei angestellte Vorsténde fiir die Genossenschaft tatig.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sowie das ehrenamtliche Vorstandsmitglied werden fir ihre Ta-

tigkeit mit einer Aufwandsentschéadigung vergutet.

2.  Arbeitsablauf und interne Kontrolle

Die Ablauforganisation basiert auf mindlichen Anweisungen und auf betrieblicher Ubung. Teilbe-
reiche wurden durch Arbeitsanweisungen geregelt. Baurechnungen und Bauablauf werden durch

das beauftragte Architekturbiiro und durch den Vorstand gepriift.

Die Mieten-, Mitglieder- und Finanzbuchhaltungen werden durch angestellte Mitarbeiter gefiihrt.
Auf Grundiage des Vergleichs von Soll- und Ist-Zust&nden mit anschlieBender Analyse der Abwei-
chungen ist eine entsprechende Planung von GegenmaBnahmen i. S. eines Risiko-Frihwarn-
Systems gegeben. Die kurz- und langfristigen Liquiditdtsrechnungen sind plausibel und werden

fortgeschrieben.

fm Rahmen der Forder- und Darlehensvertrige ist die Genossenschaft verpflichtet, der Investiti-
onsbank Berlin {IBB) und dem Fdrdergeber jdhrlich Bericht tiber die aktuelle wirtschaftliche Si-
tuation und die mittelfristige Planungsrechnung zu erstatten. Dieser Verpflichtung wird entspro-

chen.

Dem Aufsichtsrat werden aussagekraftige Quartalsberichte liber die wirtschaftliche Entwickiung

der Genossenschaft vorgelegt.



Des Weiteren sind organisatorische SicherungsmaBnahmen wie Funktionstrennung und Zah-

lungserméachtigungen Bestandteil des internen Kontrollsystems.

Aufgrund unserer Priifungshandlungen kdnnen wir zusammenfassend feststellen, dass die Ge-
nossenschaft iiber ein der GroBe entsprechendes zweckorientiertes System interner Kontrollen

verfugt.

3. Wirischaftlichieit des Geschafisbeiriebes

Zur Wirischaftlichkeit des Geschéftsbetriebs verweisen wir auf die Ausflhrungen zur Ver-

mogens-, Finanz- und Ertragslage unter Abschnitt D. i1




F. Zusammengefasstes Priffungsergebnis

Wir priiften als zustdndiger Prifungsverband gemdf § 53 GenG die Einrichtungen, die Vermo-
genslage und die OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung, einschlieBlich der Fihrung der Mit-
gliederliste unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014 sowie der zu-

grunde liegenden Buchfiihrung und des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2014 der
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Héhe" .G, Berlin.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere fol-

gende Beurteilung bildet.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschiuss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Genossenschaft. Der fahresabschluss ist ordnungsge-
maB aus der Buchfihrung entwickelt, die Bilanzierungs- und Gliederungsvorschriften wurden be-

achtet. Der gesetzliche Anhang enthélt die erforderlichen Angaben.

Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Genossenschaft

und stellt die Risiken der kiinftigen Entwickiung zutreffend dar.

Die Yermogensstruktur der Genossenschaft zum 31. Dezember 2014 ist hinsichtlich der Fristig-
keit von Vermdgen und Schulden ausgeglichen. Die Eigenkapitalquote betrdgt am Bilanzstichtag
20% (im Vorjahr 20 %).

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sind geordnet.

Die Zahlungsbereitschaft der Genossenschaft war im Berichtszeitraum und bis zum Abschluss

unserer Priifung gewaéhrieistet.

Die Ertragslage schlieft mit einem Betriebsergebnis von T€ 1.484 {Vorjahr: T€ 1.576), einem
Finanz- und Beteiligungsergebnis von T€ -1.334 (Vorjahr: T€ -1.325) und einem jahresergebnis
von T€ 122 (Vorjahr: T€ 209) ab.

Die Mitgliederliste ist ordnungsgemaB geflihrt. Die Satzung entspricht den gesetzlichen Vor-

schriften.
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Vorstand und Aufsichtsrat sind den ihnen nach Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnungen oblie-

genden Verpflichtungen nachgekommen. Die Satzung entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

Unsere Priifung geméaB § 53 GenG unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2014, der zugrunde liegenden Buchfiihrung und des Lageberichtes flir das Geschéftsjahr 2014
der Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G. hat zu keinen Einschrankungen ge-

flhrt.

Berlin, 22. Mai 2015

Prifungsverband der kleinen und mittelstandischen Genossenschaften e.V.
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Anlagen



AKTIIVA

Anlage 1, Seite 1

Wohnungsbaugenossenschaft Bremer Héhe' 0.3,
Bilanz zum 31, Dezember 2014

A. Anlagevérmdgen

Ht,

B

HL

immateriells Vermdgensgegenstands
1. SBofiware

Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

2. Grundsticke und grundstlicksgleichie
Rechle andere Bauten

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechie ohne Bauten

4. andsre Anlagen, Balriehs- und

Geschafisausstatiung

Anlagen im Bay

Bauvorbereitungskosten

geleistele Anzahlungan

™~ Do

Finanzanlagen

1. andere Flnanzanlagen

Umlaufvermbgen

Zum Verkauf bestimmie Grundstiicke
und andere Vorrile

1. Unfertige Lelslungen

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinds

1. Fordetungen aus Vermiefung
2. Sonslige Yermdgensgegenstande

Kassenbestand, Guthaben bel
Kredltinstiuten

1. Portoguthaben
2. Kasse
3, Bankguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Vorjahr
Euro Euro Euro TEure
3,00 . 0
3,00 0
39.671.545,78 38.963
364.470,12 13
281.534,24 282
18.670,40 18
£51.858,57 1.192
0,00 79
23443,13 0
40.911.522.22 40.547
13.950,00 13
13.950,00 13
40.925.475,22 40,560
1.227.450 46 1.274
1.227 450,46 1.274
29.356,50 33
127.489,00 A
156.845,50 148
509,03 0
797,05 1
1.774,911,61 1,108
1.776.217,69 1.108
3.160.513,65 2.532
5.608,26 9

44.092,597,13 43.101
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Wohnungsbaugenossenschafl .Bremer Héhe® e.G,
Bilanz zum 31, Dezember 2014

PABSIVA
Vorjaht
Euro Euro Euro TEuro
A Elgenkapital
. Geschifisguthaben
- der mit Ablauf des Geschéftsjshres ausge-
schledenen Miiglieder 41.414,89 43
- der verblelbenden Mitghieder 3.507.944,75 3319
- aus gekindigten Gaschaftsantellen
Euro 0,00
~  Riickstindige fallige Einzahlungsn auf
Geschéfisantelle Euro 133.973,92 -
3.549.359,44 3,362
. HKapitaiilokiage 104.367,33 100
W, Ergebnisriickdagen
1. satzungsmadige Riickiage 3.307.751,87 3410
2. andere Ergebnisriicklagen 85.869,15 120
3.380.421,02 3.230
V. Bilanzgewlan
1. Gewina-Verlustvortrag 1.852.007,73 1.798
2. JahresBberschuss 122.375,09 210
3. Einstellung in die salzungsmaiige
Rickdage A 197.438,28 420
4.  Eninahme aus anderen Ergebnlsriicklagen 34.179,22 . 45
1.811.123,76 4.852
Summe Eigenkapital 8.858.271,58 8.544
B. Sonderposien mit Riicklagenantell
. Sonderposten Scnderzuschuss 194.550,00 388
194.550,00 389
€. Riickstellungen
1. Sonslige Ricksteliungen 23.327,95 47
2. Sieuemickstellungen 101700 0
24.344,85 47
24.344,95 47
D.  Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstifuten 31.807.425,08 31415
2. Verbindichkelten gegeniiber
anderen Kreditgebem 865.490,32 428
3. ethaltene Anzahlungen 1.321.221,41 1.275
4, Verindlichkeiten aus Vermietung 57.675,73 37
5. Verbindlichkelten aus Lisfarungen
und Lelsiungen 102.568,37 178
6. Sonstige Verbindlichkelten 705.617,12 .
. 34.959.988,03 34.073
34.950.998,03 34073
E.  Rechnungsabgrenzungsposten 5543260 48
44,092.597.13 43,101
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Gewinn- und Verlustrachnung fir dan Zellraum
01, Januar 2014 bls 31, Dezember 2014

1. Umsatzeribse und Aufwendungszuschlisse
2, ErhBhung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen

3. Sonstlge befriebliche Ertrage

4, Gesamtleistung
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Lelstungen
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde,
Sachanlagen und Umiaufvermdgen

8. sonstige betriebliche Aufwendungen

8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
11, Stever vom Einkommen und vom Erfrag

12. sonstige Steuern

4. 1.001.802,81

31.12.2014 31.12.2013
Euro Euro
4,313.136,69 4.195.624,12
J 1933628 107.889,67
548.883,19 225.547,85
4.842.653,60 4.529.061,64
/151662096 /. 1.454.254,17
15375830 /. 14535333
lo 2045837 L 2773866

J. 1.062.854,87

13. Jahresiiberschuss
14. Gewinnvortrag aus dem Yorjahr
15, Einstellung in die gesetzliche Riicklage

18. Entnahme aus anderen Ergebnisriicklagen

17. Bilanzgewinn

L 45670416 /. 152.832,87
1403895 14.083,83

A 1.348.519,5& J. 1.339.027,02
Lo 2768321 L 4198342
L 11007914 /. 10962434
122.375,09 20046679
1.852.007,73 1.798.144,18
L 19743828 [ 200.761,10
34.179,22 45.157,86
1.811.123,76 1.852.007,73
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Anhang fiir dag Geschéftsjahr 2044

L. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschiuss wurde nach den Vorschriften des HGB, der Salzung und der Verordnung
{iber Formbiétter fir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsuntemehmen aufge-
stellt.

Bei der erstmaligen Aufstellung des Jahresabschiusses nach dem Bilanzrechtsmodernisierungs-

gesetz (BilMoG) wurden die Vorjahreswerte auf Grund des Wahlrechis des Arfikels 67 EGHGB
nicht angepasst.

i, Erlauterungen zur Bilanz

1. Die Entwickiung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ergibt sich aus dem als Anlage |
beigefiigten Anlagespiegel.

2. Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten vermindert um planmaBige
lineare Abschreibungen bewertet, Die Abschreibungen werden nach der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer festgesetzl. Geringwertige Wirtschaflsgiiter werden geméR § 8 Abs. 1 KSIG in
Verbindung mit § 6 Abs. 2 a EStG im Jahr der Anschaffung und den folgenden vier Jahren zu je-
weils 20 % abgeschrieben, im Wirtschaltsjahr 2014 sind keine Sonderabschreibungen in Anspruch
genommen worden. '

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.
3. Die Forderungen und sonstigen Vermigensgegenstiinde sind mit Nennbetrigen angesetzt, die

Laufzelten betragen weniger als ein Jahr, Die in den-unfertigen Leistungen ausgewiesenen Betra-
ge betreffen die noch nicht abgerechneten Betriebskosten fiir das abgelaufene Geschéftsjahr,
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4. Fiir eln Erwerbsdariehen wurde elne Bearbeitungsgebihr in Héhe von 2 % der Darlehenssumme
belastet, Diese Gebiihr wird auf den Zinshindungszeitraum des Dadehens verteilt, der auf die fol-
genden Wirtschaftsjahre entfallende Betrag wird als Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.
Dabei wurde von folgendem Verteilungszeltraum ausgegangen:

- Beatbeltungsgebiihren: 10 Jahre entsprechend der Zinsfestschreibung

Fiir die im Geschéaftsjahr gezahlten sonstigen Mieten, die einen Zeltraum nach dem 31. Dezember
2014 betreffen, wurde ein passiver Rechnungsabgrenzungsposten gebitdet,

§. Der Sonderposten mit Riicklagenaniell enthalt einen Im Geschéitsjahr 2006 freigegebenen Auf-
wendungszuschuss der 1BB. Der Aufwendungszuschuss befriift alle drei Bauabschnitte der Mo-
dernisierung der Bremer Hohe und wurde in voller Hohe (1,8 Mio €) zur Sondertilgung des Forder-
ergénzungsdarlehens fiir den 2. Bauabschnit! eingesetzt. Er wird in einem Zeltraum von 9 Jahren
bis zum Kalenderjahr 2015 aufgelst,

8. In den Rickstellungen sind alie Im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verbindlichkeiten mit dem Erfiillungsbetrag beriicksichtigt, wie sie nach vemiinftiger kauf-
ménnischer Beurteilung erforderlich sind. Riickstellungen mit einer Laufzeit liber einem Jahr wur-
den gem. § 253 Abs. 2 HGB abgezinst.

7. Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfilllungsbetrag angesetzt,

Die Verbindlichkeiten haben folgende Fristigkeiten:

bis 1 Jahr: ' 3.376.082,27 Euro
1 Jahr bis 5 Jahre: 3.535.112,70 Euro
iber 5 Jahre: 28.085.220,15 Euro

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kredifinstituten sind durch Grundschulden besichert.,

8. Am Bilanzstichtag bestanden nach Angaben des Vorstands keine aus der Bitanz nicht ersichili-
chen Haftungsverhéltnisse.

IH. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnting

1. In den sonstigen betrieblichen Erfragen sind Euro 194.600,00 aus der Aufidsung des Sonderpos-
tens Sonderzuschuss enthalten,

2. Im handelsrechtlichen Ergebnis 2014 sind Erfréige aus friheren Jahren in Hohe von Euro
317.380,11 sowle Aufwendungen aus friheren Jahren in Hohe von Euro 328.077,32 enthalten.
Diese sind das Ergebnis der im Kalenderjshr 2014 durchgefithrien Befriebspriifung flir die Jahre
2010 bis 2012 durch das Finanzamt fiir Kérperschaften Il Berlin und beziehen sich neben der
Abzinsung des Darlehens der evangelischen Kirche (Gewinnethdhung insgesamt Eure 3.024,19)
hauptschiich auf die differenzierte Aufteilung der Anschaffungskosten ftir Grund und Boden und
Gebaude und daraus resultierender geanderter Abschraibungen fiir die Objekte in Hobrechisfelde.
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Darliber hinaus wurden fiir die In Modemisierung befindlichen Gebéude in Hobrechtsfelde nach-
traglich Abschreibungen berlicksichtigt.

insgesamt resulfiert aus den Anderungen durch das Finanzamt fiir die Jahre 2010 bis 2013 ein
Steuerguthaben in Héhe von Euro 7.599,19, das im Jahr 2015 erstatiet wird.

IV, Sonstige Angaben

1. Die Zahl der In 2014 durchschnitifich beschaftigten Arbeitnehmer betrug 1 Vollzeltbeschaftigte und
4 Teilzeitbeschaftigle In der Verwaltung sowie 2 Vollzeitbeschaftigte In der Hausrelnigung und
Haustechnik.

2. Die Zahl der Genossenschaftsmitglieder hat sich im Geschéftsjahr 2014 wie folgt entwickelt:

Mitglieder Geschéaftsquthaben (€)
Stand 1.1.2014 651 -3.319.277,53
Zugang 2014 51
Ubettragungen -13
Mitglieder zum 31.12.2014 689 3.549.359.44
davon Abgénge zum 31.12.2014 -8 41.414,69
verbleibende Mitglieder zum 31.12.2014 680 3.507.944,75

Von denh Mitgliedern zum 31.12.2014 wurden insgesamt Euro 3.549.359,44 auf die Genossen-
schafsanteile eingezahlt. Damit haben sich die Geschéftsguthaben gegeniiber dem Vorjahr um
Euro 186.965,39 erhdht. Zusammen mit den auf der Grundlage von Ratenzahlungsversinbarun-
gen noch nicht falligen Geschaftsanteilen in Héhe von Euro 133.973,92 beliefen sich die gezeich-
neten Geschéftsanteile der Genossenschaft auf insgesamt Euro 3.683.333,36. Die Nachschuss-
pfiicht ist ausgeschlossen.

3. Der fiir die Jahresabschiusspriifung zusténdige Priifungsverband ist der:
Prifungsvetband der kleinen und mittelstandischen Genossenschaften a.V.
Boxhagener Str, 76/78, 10245 Beilin

4. Der Yorstand bestand aus folgenden Mitgliedem:
Herr UIf Heitmann {Dipl.-Jurist)
Frau Dr. Barbara K&nig (Dipl.-Ing. arch., Dr. phil)
Herr Joachim Frank (Dipl.-Sportwissenschaftler)

5. Mitglieder des Aufsichisrats sind:
Herr Gregor Jeke! (Diplom-Geograf), {Vorsitzender des Aufsichtsrats)
Hetr Andreas Bachmann {Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung), (stellvertretender Vorsitzender)
Herr Klaus Mindrup {Diplom-Biologe, MdB)
Herr Andreas Bossmann (Theaterwissenschaftier)
Frau Ute Zeckei (Kauffrau der Grundstticks- und Wohnungswirtschaft)
Frau Marion GieRke {Diplom-Agrar ing.)
Frau Mandy Cyriax {Wirtschaftsingenieurin)
Herr Uwe Harberts {Spieltechniker)
Herr Stefan Tschdpe (Dipl.-Geograi)
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6. Am Bilanzstichtag waren keine Forderingen gegenitber Mitglieder des Vorstandes und des Auf-
sichisrales zu verzeichnen. -

Bedlin, den 07. April 2015 , Vorstand o

é. _é/ R J&/
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BREMER HC’)B eG

Lagebericht des Vorstandes der WBG ,,Bremer Hohe” eG
fiir das Geschéaftsjahr 2014

Dieser Lagebericht umfasst den Zeitraum vom 01.01. bis 31.12.2014 sowie die Entwickiungen im
ersten Quartal 2015, Folgende Punkte bestimmten die Arbeit von Vorstand und Aufsichtsrat im
Jahr 2014 besonders: Die denkmalgerechte Sanierung des Georg-von-Rauch-Hauses in Kreuzberg
sowie des ehemaligen Inspektorenhauses in Hobrechtsfelde hatten einen hohen Betreuungsbe-
darf, die Brandanschlidge auf das Georg-von-Rauch-Haus im Dezember verstirkten diesen noch.

Hinzu trat im Mai 2014 unerwartet die Méglichkeit, mit dem Kauf des Objektes Schénhauser Allee
59 das Ensemble der Bremer Hhe volistdndig in genossenschaftlichen Besitz zu bekommen. Die
Realisierung des Kaufs, der erst durch die finanzielle Beteiligung vieler Mitglieder moglich wurde,
heschaftigte uns intensiv.

Die im Herbst 2014 erfolgte Finanzamtsprifung verlief im Ergebnis positiv. Die daraus resultieren-
den Anderungen inshesondere am Anlagevermégen der Jahre 2010-2012 sind im vorliegenden
Jahresabschluss fiir das Jahr 2014 beriicksichtigt.

Mit dem Jahreswechsel ibergab der bisherige Aufsichtsratsvorsitzende Gregor Jekel nach sehr
erfolgreichen flinf Jahren als Vorsitzender sein Amt an Andreas Bachmann.

1. Entwickiung des Mitgliederbestandes der Genossenschafi

Am 01.01.2014 hatte die Wohnungsbaugenossenschaft ,,Bremer Hohe” eG 651 Mitglieder. Die
gezahlten Genossenschaftsanteile der Mitglieder betrugen zu diesem Zeitpunkt 3.319.278 €.

Im Laufe des Jahres 2014 haben wir 51 neue Mitglieder aufgenommen, 13 Mitglieder schieden
durch Ubertragung aus. 9 Mitgliedschaften wurden zum 31.12.2014 beendet. Somit verblieben
zum 01.01.2015 680 Mitglieder. Mit einem Teil der Neuzugidnge wurden Ratenzahlungsvereinba-
rungen abgeschlossen. Dementsprechend lagen die gezahlten Anteile zum 31,12.2014 um 133.974 €
unter den gezeichneten Geschéaftsanteilen in Hohe von 3.683.333 €. Nach Abzug der Anteile der
ausscheidenden Mitglieder betrug das Geschiftsguthaben am 01.01.2015 3.507.945 £,

2, Wirtschaftliche Entwickiung im Berichtszeitraum

2.1 Stellung am Markt

Die Stellung unserer Genossenschaft am Wohnungsmarkt ist weiterhin hervorragend. Die Nach-

frage nach den Wohnungen der Genossenschaft ist sehr groB3; Leerstand dementsprechend nicht
vorhanden. 2014 wurden auch die in Hobrechtsfelde fiir Umsetzungen frei gehaltenen Wohnun-
gen langfristig vermietet, da die Sanierungsplanung mittelfristig keinen weiteren Umsetzungsbe-

Wohnungsbaugenossenschaft , Bremer Hohe” eG, Schonhauser Allee 59b, 10437 Berlin, Telefon: 030 / 446 776 0
Vorstand: UIf Heitmann, Dr. Barbara Konig, Joachim Frank; Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Bachmann
Genossenschafisregister Reg.-INr. %4 GnR 569 Nz, Steuer-Nr. 29/529/00554
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darf sieht. Lediglich in einem Haus in Hobrechtsfelde werden drei leer stehende Wohnungen auf-
grund der 2016 anstehenden Sanierung nicht vermietet.

2.2 Umsatzentwicklung

Die Umsatzerldse aus den kalten Wohnungs- und Gewerbemieten betrugen im jahr 2014 rund
3.029.000 £, das sind knapp 110.000 € mehr als im Jahr 2013. Die Steigerung entspringt Gberwie-
gend dem hinzu gekommenen Mietertrag aus dem Neubau und den 2013 sanierten Hiusern in
Hobrechtsfelde.

Die éffentlichen Aufwendungszuschiisse fiir die Bestinde in Prenzlauer Berg sind planmiRig von
ca. 66.000 € 2013 auf 31.000 € im Jahr 2014 gesunken; 2015 werden sie nur noch ¢a. 13.000 €,
2016 noch 6.000 € betragen, um dann ganzlich auslaufen.

Die tiber die Jahre hinweg kumulierten offenen Forderungen aus Vermietung sind im Jahr 2014
von rund 33.000 € auf ca. 29.000 € gesunken. Es fanden regelmaBige Mahnliufe statt insgesamt
ist die Zahlungsmoral der Mitglieder und Mieter gut.

2015 werden, wie in der langfristigen Planung vorgesehen, im gesamten Wohnungsbestand der
Genossenschaft Mieterh6hungen durchgefiihrt, um mittelfristig die steigenden Kosten des Be-
triebs auszugleichen.

2.3 Verbindlichkeiten

Das Volumen der Verbindlichkeiten gegeniiber Banken betrug zum 31.12.2014 rund 32 Mio. £, das
sind ca. 73 % der Bilanzsumme in H6he von gut 44 Mio. €. 2014 wurden zwei Darlehen in Héhe
von insgesamt 300.000 € fir die Sanierungen von zwei Gebduden in Hobrechtsfelde neu verein-
bart. Zudem wurde fiir den Eigenanteill bei der Sanierung des Georg-von-Rauch-Hauses ein Darle-
hen Giber 400.000 € aufgenommen, wovon bis zum Jahresende 200.000 € ausgezahlt wurden. Das
Erwerbsdarlehen fiir den Kauf des Objekts Schonhauser Allee 59 Giber 3 Mio. € wurde 2014 eben-
falls vereinbart, die Auszahlung erfolgt Mitte 2015.

2014 nutzten sehr viele Mitglieder das 2010 eingefiihrte Mitgliedsdarlehen. Alleine fir den Kauf der
Schénhauser Allee 59 gaben uns 47 Mitglieder zinsverglinstigte Darlehen in Hohe von 225.590 €.
Das Gesamtvolumen der Mitgliedsdarlehen stieg bis zum 31.12.2014 um 437.090 € auf 865.490 €.
Die Zinszahlungen auf Mitgliedsdarlehen betrugen 2014 16.912 €.

Der reguldre Kapitaldienst {Zinsen und Tilgung auf Darlehen) fir dasJahr 2014 einschlieRlich Auf-
wandsgebihren der IBB und Zinsen auf die Mitgliedsdariehen belief sich 2014 auf ca. 2.162.000 €.
Das entspricht rund 71 % der Einnahmen aus den Kaltmieten.

Der Erwerb der Schdnhauser Allee 58 wird mit einem Bankdarlehen, durch Mitgliedsdariehen und
erhbhte Genossenschaftsanteile in Hohe von rund 300.000 € sowie durch die Streckung der Kauf-
preisbelegung Uiber sieben Jahre ermdglicht. So wird die Liquiditit der Genossenschaft durch die-
sen Zuerwerb nur geringflgig belastet. Die Vermietung des Objekts liuft besser als erwartet.

2.4 Entwicklung des Eigenkapitals

Unsere bilanzielle Eigenkapitalquote hat mit Auslaufen des Jahres 2014 und somit nach fiinfzehn-
jahrigem Bestehen der Genossenschaft die 20-Prozent-Marke Uiberschritten. Sie fag zum
31.12.2014 bei 20,1 % gegeniiber 19,8 % im Jahr 2013.
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3. Bewirtschaftung und Betrieb

3.1 Instandhaltung

Die Kosten fiir die laufende Instandhaltung betrugen 2014 mit rund 370.000 € ca. 126.000 € mehr
als im Vorjahr. Dies ist auf erforderliche besondere MaRnahmen wie den Austausch korrodierter
Trinkwasserleitungen in einem Block der Bremer Hbhe sowie auf die Umriistung der Treppen-
hausbeleuchtungen in LED-Technik fast im gesamten Bestand der Genossenschaft zuriickzufiihren.
Die laufende Instandhaltung wurde auf einem vorausschauend guten Niveau fortgefiihrt. Dadurch
ist der Instandhaltungszustand aller Objekte bis auf die noch nicht sanierten in Hobrechtsfelde und
in Berlin Kreuzberg durchweg als gut zu werten.

2015 wird der Aufwand fiir die Instandhaltung etwas sinken, da keine groeren Maflnahmen vor-
gesehen sind. Die in die langfristige Planung eingestellten Zahlen fiir die Instandhaltung tragen der
insgesamt steigenden Entwicklung des Aufwandes jedoch Rechnung.

3.2 Personalentwicklung und Verwaltungskosten

Der Aufwand fiir Lohne und Gehélter der Mitarbeiterinnen betrug im Jahr 2014 rund 183.000 €
und damit etwa 10.000 € mehr als im Vorjahr. Zum 31.12.2014 verfiigte die Genossenschaft un-
verdndert tiber folgende Stellen:

- ein hauptamtliches Vorstandsmitglied, eine Sekretérin, eine Hausverwalterin und eine
Buchhalterin, jeweils in Teilzeit mit 30 bis 37 Wochenarbeitsstunden,

- ein Mitarbeiter fiir die Betreuung nachbarschaftlicher Aktivitdten als Minijob,

- ein Hausmeister und eine Hausreinigungskraft jeweils in Vollzeit sowie

- zwei geringfiigig Beschiftigte fiir Reinigung und Ubergaben der Gastewohnung.

Mit dem zweiten Vorstandsmitglied bestanden 2014 Honorarvertrige, wobei die Aufgaben der
Bauherrenvertretung Teil der Baukosten sind. Seit 01.01.2015 hesteht auch mit dem zweiten Vor-
standsmitglied ein Anstellungsverhiltnis in Teilzeit. Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten
ebenso wie das dritte, ehrenamtliche Vorstandsmitglied eine geringe Aufwandsentschadigung fiir
ihr Engagement in der Genossenschaft. Die Entschiddigung der Aufsichisrate wurde durch die Mit-
gliederversammiung im Juni 2014 leicht erhéht, sie betrug 2014 fiir alle zusammen 3.020,70 €.

Die Verwaltungskosten betrugen inklusive der Aufwendungen fiir das Personal 2014 insgesamt ca.
312.000 € (ohne den aus der Steuerpriifung entstanden Aufwand aus frilheren Jahren). Bezogen
auf die 692 Wohn- und Gewerbeeinheiten der WBG ,Bremer Hhe” eG sind dies 451 € pro Einheit
und damit etwas weniger als im Vorjahr. Etwa 80 € der Verwaltungskosten pro Einheit entfielen
auf genossenschaftliche Belange wie das Mitteilungsblatt, die Mitgliederversammliung oder die
Ausgestaltung des Sommerfestes. Somit entfalien auf die reine Hausverwaltung 371 € pro Einheit
und Jahr,

3.3 Betriebskosten

Die kalten und warmen Betriebskosten lagen 2014 mit ca. 1.118.000 € aufgrund niedrigerer Heiz-
kosten unter denen von 2013. Hinzu kommen noch Grundsteuern in Hohe von 110,000 €, Die Be-
triebskosten liegen in der Genossenschaft mit im Schnitt 2,02 €/m? und Monat weiterhin erheblich
unter dem Berliner Durchschnitt, der 2011 bereits zwischen 2,50 € und 3,00 €/m? € lag.
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Wihrend sich die Aufwendungen fiir die Verwaltung 2014 gegeniiber dem Vorjahr etwas verrin-
gert haben, hat die Genossenschaft durch gestiegene Ausgaben fir die Instandhaltung insgesamt
ein schlechteres Jahresergebnis als im Vorjahr.

4. Umsetzung von Baumalnahmen, Investitionen
4.1 BaumalRnahmen

2014 wurde der erste von zwei Bauteilen des Georg-von-Rauch-Hauses denkmalgerecht und in
Absprache mit den Nutzern saniert. Dach und Fassade wurden umfangreich erneuert bzw. reno-
viert, ein Teil der Fenster ausgetauscht, Bider saniert und Rauchschutztiiren im Haus eingebaut.
Die komplexen Absprachen mit den vielen Beteiligten sowie die aufwendige Abrechnung gegen-
tiber dem Férdergeber beanspruchten einen gréReren Teil der Vorstandstatigkeit. Leider wurde
ein Teil der Arbeit durch zwei Brandanschldge im Dezember 2014 wieder zunichte gemacht. Der
finanzielle Schaden wird von der Versicherung ausgeglichen. Von dem gesamten Bauvolumen von
2.750.000 € wurden bisher ca. 650.000 € ausgegeben, davon rund 450.000 € aus Férdermittein.

Parallel wurden 2014 zwei weitere Hauser mit zusammen vier Wohnungen in Hobrechtsfelde
denkmalgerecht saniert, darunter das ehemalige Inspekiorenhaus in der Dorfstralle 43/44. Im
zweiten Haus Dorfstralle 39/40 wurde die Wohnfldche durch einen Anbau auf der Wetterseite in
Absprache mit den Mietern und der zustdndigen Denkmalschutzbehérde erweitert. Beide Sanie-
rungen schiugen 2014 mit ca. 560.000 € zu Buche.

4.2 Investitionen

Wie bereits angesprochen konnte die Genossenschaft 2014 mit dem Eigentimer, Deutscher Bun-
deswehrverband e.V., einen Kaufvertrag tber das Objekt Schénhauser Allee 59 abschliefen, wel-
ches mit 2.560 m? Grundstiicksfliche den Kern des Wohnblocks der Schénhauser Héfe der Genos-
senschaft bildet. Der Kaufpreis lag mit 3,875 Mio. € plus 150.000 € fiir das inventar recht hoch,
konnte jedoch durch die finanzielle Beteiligung von 70 Mitgliedern in Form von zusatzlichen Antei-
len und zinsreduzierten Mitgliedsdarlehen sowie durch ein glinstiges Finanzierungsangebot der
Berliner Volksbank realisiert werden. Das Objekt ist ein reines Gewerbeobjekt mit ca. 1.200 m?
Mietfldche, die zu Marktpreisen vermietet wird. Der Besitziibergang erfolgt im Juli 2015.

4.3 Investitionsplanung

Die BaumaRnahmen am Georg-von-Rauch-Haus werden sich durch die Brande und die komplexe
Baustellenorganisation voraussichtlich bis in den Sommer 2016 hinziehen, Der groBte Teil der
denkmalgerechten Sanierung soll jedoch dieses Jahr abgeschlossen werden, im néchsten stehen
dann noch die Abdichtungen der KellerauBenwéinde sowie die teilweise Neugestaltung der Auflen-
anlagen an. Es ist absehbar, dass sich der Eigenanteil, den die Genossenschaft und die Bewohner
zusatzlich zum Férdervolumen von ca. 2 Mio. € erbringen miissen, gegenitber der Planung etwas
erhéhen wird,

Dariiber hinaus wird auch 2015 ein weiteres Gebdude in Hobrechtsfelde, das ehemalige Gutsver-
walterhaus in der Dorfstrafe 45 saniert. Im aktuell leer stehenden Erdgeschoss wird eine fami-
liengeeignete Wohnung eingebaut. Dieses Haus findet besondere Beachtung beim Denkmalschutz,
was sich in der Hohe der Baukosten, geschitzte 380.000 € fir zwei Wohneinheiten, widerspiegelt.

Fir erforderliche UmbaumaRnahmen in der Schénhauser Allee 59, die Herstellung von Offnungen
in der umgrenzenden Mauer sowie die Moblierung des Gartens sind ca. 70.000 £ veranschlagt.
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5. Zusammenarbeit der genossenschaftlichen Gremien

Die beiden Mitgliederversammiungen im Geschéftsjahr wurden satzungsgemiR einberufen und
ebenso durchgefiihrt. Im November fithrten wir eine weitere Diskussionsveranstaltung unter an-
derem zum Kauf der Schinhauser Allee 59 durch. Die Teilnahme an den Versammlungen lag zwi-
schen 70 und 200 Mitgliedern und war damit deutlich héher als in den Vorjahren.

Gemeinsame Aufsichtsrats- und Vorstandssitzungen fanden im Abstand von fiinf bis sechs Wochen
statt. Zwischen den Sitzungen informierte der Vorstand den Aufsichtsratsvorsitzenden tiber die
laufenden Entwicklungen. Die Protokollierung der Sitzungen war vollstindig, die Beschliisse wur-
den ordnungsgemal gefasst und mitgeschrieben. Die Zusammenarbeit funktionierte sehr gut.

6. Genossenschaftliches Miteinander

Das groRe Engagement vieler Mitglieder beim Kauf des Objektes Schénhauser Allee 59 und die
regen und durchaus kontroversen Diskussionen auf den Versammlungen des Jahres 2014 zeigten,
dass auch nach finfzehnjdhrigem Bestehen der Genossenschaft das Interesse der Mitglieder an
genossenschaftlicher Mitbestimmung ungebrochen groB ist. Angebote der Genossenschaft wie
das Sommerfest, der Initiativenfonds aber auch die Schlichtungskommission wurden 2014 gut ge-
nutzt, lediglich die Beteiligung an der Fahrradtour zusammen mit der Selbstbau eG war gering.
Urnso mehr Mitglieder nahmen an dem Workshop zur Gestaitung des neuen Gartens in der
Schénhauser Allee 59 im Januar 2015 teil.

In den im fanuar 2014 ins Leben gerufenen freiwilligen Solidarfonds haben bis zum Jahresende 30
Mitglieder insgesamt 2.693 € eingezahlt. Das Geld wurde gemR der durch die Mitgliederver-
sammlung im Juni beschlossenen Vergabe-Kriterien in einem Fall temporar eingesetzt, als ein Mit-
plied aufgrund einer Erkrankung unerwartet ins Krankenhaus kam und die Mietzahlungen fiir eini-
ge Monate aushlieben. Dieses Geld wurde durch das Jobcenter inzwischen wieder zuriickgezahlt.

7. Ereignisse nach Beendigung des Geschaftsjahrs

In Folge der Briande im Georg-von-Rauch-Haus beschloss die Genossenschaft im ersten Quartal
2015, die laufenden Versicherungsvertrdge mit der Allianz AG einvernehmlich zu beenden und mit
einem anderen Anbieter, der SOWAG AG neue Vertrage iber die Wohngebdude- und Haftpflicht-
versicherung fiir alle Objekte abzuschlieen.

Der Abschluss der Betriebspriifung durch das Finanzamt fiir die Jahre 2010-2012 im Februar 2015
erforderte Anderungen am Anlagevermdgen aufgrund einer anderen Bewertungsmethode fiir
Grund und Boden beim Kauf der Objekte in Hobrechtsfelde im Jahr 2010. Die Verdanderungen sind
im Jahresabschluss des Jahres 2014 verbucht. Insgesamt kam die Priifung zu einem positiven Er-
gebnis, die Genossenschaft erhielt eine Rickerstattung von Steuern in Héhe von knapp. 8.000 €.

Dariiber hinaus gab es nach Beendigung des Geschiftsjahres keine weiteren Ereignisse, die we-
sentliche Auswirkungen auf die Lage der Genossenschaft haben.

8. lahresergebnis, voraussichtliche Entwicklung und Risiken
8.1 Jahresergebnis

Der Jahresgewinn 2014 liegt mit 122.375,09 € wie prognostiziert klar unter dem Vorjahresergeb-
nis von rund 210.000 €. Ein nicht zu hoher Gewinn ist gemaR den Zielen unserer Genossenschaft,
die Mitglieder mit sicherem und glinstigem Wohnraum zu versorgen, durchaus gewollt. Die Ge-
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nossenschaft muss jedoch stets wirtschaftlich bleiben, weshalb moderate MieterhGhungen in re-
gelmdRigen Abstanden unumgénglich bleiben.

8.2 Voraussichtliche Entwicklungen und Risiken

Die wirtschaftliche Situation der WBG , Bremer Héhe” eG ist nach 15 fahren Bestand als stabil zu
bezeichnen. Der gute Instandhaltungszustand der Hiuser, eine erhebliche Ubernachfrage nach
den Genossenschaftswohnungen und ein Ertragsniveau mit Steigerungspotential versetzen die
Genossenschaft dauerhaft in eine handlungsfahige Lage, die eventuelle Risiken abschirmen kann.

Die Zahlungsfihigkeit der Genossenschaft war 2014 jederzeit gegeben und kann auch fir die Zu-
kunft als zuverldssig eingeschatzt werden. Durch den Kauf der Schénhauser Allee 59 bindet die
Genossenschaft mittelfristig zwar das Gros ihrer Investitionsreserven, die Wirtschaftlichkeit der
Genossenschaft ist jedoch auch bei sehr vorsichtiger Annahme des zukiinftigen Verhaltnisses von
Ertragen zu Aufwendungen jederzeit gewdhrt. Vorstand und Aufsichtsrat werden auch in den
kommenden Jahren durch eine vorsichtige Erweiterungsstrategie versuchen, weitere genossen-
schaftliche Wohnprojekte zu realisieren. Risiken fiir die zukiinftige Entwicklung sehen wir nicht.

9. Wiirdigung

Wir mochten uns auch in diesem Jahr bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, hei allen Gre-
mienmitgliedern, bei denjenigen, die sich am Kauf der Schénhauser Allee 59 beteiligen, sowie bei
allen anderen engagierten Mitgliedern herzlich fiir ihren persdnlichen Einsatz fir die Genossen-
schaft bedanken.

Besonderer Dank gilt Gregor Jekel, der fiinfeinhalb Jahre lang als Aufsichtsratsvorsitzender mit
grofRem Engagement und hoher Zuverlassigkeit viel Verantwortung fiir die Geschicke unserer Ge-
nossenschaft tbernommen hat. Wir sind uns sicher, dass dieses hohe Niveau durch seinen Nach-
folger Andreas Bachmann ebenso verantwortungsvoll weitergefiithrt wird.

P
Berlin, den 27.04.2015 //’
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Rechtliche und steuerliche Verhaltnisse

Rechiliche Verhiltnisse

Firma;

Rechtsform:
Sitz:
Genossenschaftsregister:

Amtsgericht:

Gegenstand der Genossenschaft:

Eintritisgeld:
(Geschéftsanteil:

Pflichtanteil:

Hochstzahl der Geschiéftsanteile:

Nachschusspflicht:

Kindigungsfrist:

Wohnungsbaugenossenschaft  "Bremer HGhe"
e.G.

gingetragene Genossenschaft

Berlin

GnR 569 B, letzte Eintragung am 27.02.2017
Berlin-Charlottenburg

Die Genossenschaft kann Bauten in alten Rechts-
und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten,
erwerben und betreuen. Sie kann alle im Bereich
der Wohnungs- und immobilienwirtschaft, des
Stadtebaus und der Infrastruktur anfalienden
Aufgaben lbernehmen. Hierzu gehdren Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, L3den
und Réume fir Gewerbebetrieb, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstieistungen. Beteiligungen sind zulassig.
Die Genossenschaft kann Schuldverschreibun-

gen ausgeben und Genussrechte gewahren.

100,06 €
511,29 €

€ 1.022,58, bei Wohnungsiiberlassung
€5.112.90

unbeschrankt
ausgeschlossen

7wOif Monate zum Schiuss des Geschiftsjahres



Geschéftsjahr: Kalenderjahr

Zahl der verbleibenden Mitglieder zum
31.12.2014: 680

gezeichnete Geschéftsanteile der verblei-
benden Mitglieder zum 31.12.2014: 7123 {(=T€ 3.642)

2. Organe der Genossenschaft

Fir den Berichtszeitraum wurden durch Bestellung des Aufsichtsrates folgende Mitglieder

in den Vorstand berufen:
Dr. Barbara Kénig {hauptamtlich)
Ulf Heitmann (hauptamtlich)
Achim Frank {ehrenamtlich)

Folgende Mitglieder der Genossenschaft gehdrten im Berichtszeitraum dem

Aufsichtsrat an:
Andreas Bachmann Vorsitzender ab 01.01.2015
Marion GieBke Schriftfihrerin
Gregor lekel Vorsitzender his 31.12.2014
Dr. Andreas Bossmann
Mandy Cyriax
Uwe Harberts
Klaus Mindrup
Stefan Tschipe

Ute Zeckei

. AnlegeSSete2
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Mitgliederversammilungen fanden zu folgenden Terminen statt:

21.01.2014:

30.06.2014:

. Beschlussfassung {iber Einrichtung eines Solidarfonds

zugunsten von Haushalten mit niedrigen Einkommen
oder von auf dem Wohnungsmarkt benachteiligter Haus-

halte

« Beschluss iiber Einrichtung einer Kommission zur Erar-

beitung der Vergabekriterien fiir den Solidarfonds

«  Wahi der Kommissionmitglieder

» Bericht des Vorstandes (iber die aktuellen Bauprojekte
» Regularien zum Jahresabschluss 31.12.2013

« Bekanntgabe des Prilfungsergebnisses

- Beschluss {iber die Anhebung der Aufwandsentschadi-

gung fiir die Mitglieder des Aufsichtsrates

«  Wahlen zum Aufsichtsrat

« Bericht der Schlichtungskommission und der Initiativ-

fondsjury

. Beschluss (iber die Regelungen fiir die Vergabe von Zu-

wendungen aus dem Solidarfonds

Steuerliche Verhéltnisse

Finanzamt:

Veranlagungen:

AuBenpriifungen:

Die Genossenschaft wird beim Finanzamt fur Korperschaf-
ten {Il Berlin unter der Steuer-Nr. 29/529 /00554 gefihrt.

Die Veraniagungen wurden bis einschlieBlich 2013 durch-
gefithrt

Eine FinanzamtsauBenpriifung endete im Januar 2015 mit
einer Neuaufteilung der Anschaffungskosten auf Grund-
stick und Geb3ude beim Erwerb der Gutsanlage in Hob-

rechtsfelde.




zu vervielféltigen und/oder zu verbreiten.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungshbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im  nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern iber
Priifungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes
:alilsdrucktich schriflich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirlschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfilihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Aufirages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsméaRiger Berufsausiibung ausgeflihrt. Der Wirtschafisprifer ist
bergg{ri\_ligt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fur die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden kdnnen. Die Ausfiihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfalschungen und sonstigen UnregelméRigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfihrung von Priffungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schrifilich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, daft dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgdnge und Umstdnde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Aufiraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dai alles unterlassen wird, was die Unab-
héangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrdge auf
eigene Rechnung zu (bernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tétigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftiche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mundliche Erkldrungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschafispriifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal® die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriiffer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Aullerung des Wirtschaftspriifers

51) Die Weitergabe beruflicher AuRBerungen des Wirtschafispriifers
Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftsprifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Aufttrjagsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegentiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstoll berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrdge des
Auftraggebers.

8. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherflillung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfiillung kann er auch Herabsetzung der Vergltung oder
Rickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder wvon einem o6ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Rickgéngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist.
Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln mulR vom Auftraggeber
unverziglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3)  Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Auerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch
Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1)  Fir gesetzlich vorgeschriebene Priiffungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftsprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrl&ssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenliber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begrilndet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfat sdmtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Sch&den in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtpriifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begrindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kia%e erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde,

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrénkung.

52001
1/2002



10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Eine nachtrigliche Anderung oder Kiirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefilhrte Prifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestitigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstandig zugrunde =zu legen; dies gilt auch fiir
Buchfiihrungsauftrége. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaft nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag (bernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dall dem Wirtschafispriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfiigung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaRt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Veriragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermaégensteuererklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkl&rungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuemn
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

d

-

e

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermégensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Firhanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
un

c) die beratende und gutachfliche Tétigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverduRerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsalzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehtrt dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstéandige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
ibernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) _ Der Wirtschaftspriifer ist nach Maigabe der Gesetze verpflichtet, iiber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit fiur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, daf} der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche Auflerungen (ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterl&Rt der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Verglitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhdngig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamischuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf
Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgestellten Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm (bergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den (ber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal} seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem
oder fir diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftsprifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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