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A, Gesetzlicher Prifungsauftrag

Der Prifungsverband der kleinen und mittelstdndischen Genossenschaften e.V. mit Sitz in Berlin
hat aufgrund des § 53 1. V. m. § 55 Abs. 1 Satz 1 GenG die gesetzliche Pflichtpriifung bei der

Mitgliedsgenossenschaft
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G,, Berlin,

im Folgenden auch kurz "Genossenschaft" genannt, unter Einbeziehung des Jahresabschiusses
zum 31. Dezember 2015, der zugrunde liegenden Buchfihrung und des Lageberichtes fiir das
Geschéftsjahr 2015 durchzufiihren sowie Uber das Ergebnis der Priifung schriftlich Bericht zu er-

statten.

Dem Aufsichtsrat wurde mit Schreiben vom 27. Januar 2016 der Beginn der Priifung zur Kenntnis

gegeben.

Die Genossenschaft ist nach denin § 267 1. V. m. § 336 Abs. 2 HGB bezeichneten GroBenmerk-
malen wie eine kleine Kapitalgesellschaft zu behandeln. Die Genossenschaft unterliegt der jéhrii-

chen Pflichtpriifung, da die Bilanzsumme zwei Millionen € (ibersteigt (§ 53 Abs. 1 Satz 2 GenG).

Die Pflichtpriifung erstreckt sich auch auf die Feststeﬂung'der wirtschaftlichen Verhaltnisse und
der OrdnungsmiBigkeit der Geschéftsfiihrung. Dabei sind die Einrichtungen, die Vermdgenslage
sowie die Geschaftsfihrung der Genossenschaft einschlieBlich der Flihrung der Mitgliederliste zu

priifen.

Wir bestétigen gemaf § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschiusspriifung die anwendba-

ren Vorschriften zur Unabhdngigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie {iber das Ergebnis der Prifung erstatten wir den nachfolgenden Be-
richt, der nach den Grundsdtzen ordnungsméBiger Berichterstattung bei Abschiusspriifungen-

(iDW PS 450) und den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes erstellt wurde.

Far die Durchflihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéitnis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 6 beigefiigten "Aligemefne Auftragsbedin-
gungen far Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften vorn 1. Januar 2002° zugrun-
de. Die Ersatzpflicht von Personen, die fahrldssig gehandelt haben, beschrinkt sich geméaB § 62

Abs. 2 GenG auf eine Million € fiir die Priifung.



B. Grundséatzliche Feststellungen

L Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Vorstand

Der Vorstand hat im Lagebericht {Anlage 4} und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3}, insbeson-
dere im Anhang und in den weiteren gepriiften Unterlagen, insbesondere der Unternehmenspla-

nung fiir das Jahr 2016, die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beurteilt.

GemaB § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB 1.V.m. § 58 Abs. 1 Saiz 2 GenG nehmen wir als Abschlusspri-
fer mit den anschlieBenden Ausflhrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch den Vorstand im
lahresabschluss und im Lagebericht Steilung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung
des Fortbestands und der zukiinftigen Entwicklung der Genossenschaft unter Beriicksichtigung
des Lageberichtes ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung
der Lage des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priiffung des jahresabschlusses und

des Lageberichtes gewonnen haben.

Der Vorstand hat den Jahresabschiuss unter der Pramisse der Fortfiihrung der Unternehmensié-

tigkeit aufgestelit.
Folgende Aspekte fiir die Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

Der Vorstand leitet seinen Lagebericht mit den wesentlichen Ereignissen 2015 ein. So betont er
den hohen Arbeitsaufwand im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Vermietung des Objek-
tes Schdnhauser Allee 59 und dem Umzug der Geschéftsstelle in dieses neue Objekt. Die Sanie-
rung des Objektes Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenplatz in Berlin wurde weitergefiihrt und

die des ehemaligen Gutsverwalterhauses in Hobrechtsfelde im Geschéftsjahr 2015 beendet.
Des Weiteren geht der Vorstand im Lagebericht auf die Mitgliederentwicklung im Jahr 2015 ein.

Das Geschaftsjahr schlieBt mit einem Jahresiiberschuss in Hhe von T€ 241 (Vorjahr: T€ 122).
Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2015 ist im Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt um circa
Mio. € 3 gestiegen, was im Wesentlichen im Zugang des Objektes Schénhauser Allee 59 begriin-
det liegt. Die Eigenkapitalquote hat sich gegeniiber dem Vorjahr von 20,1 % auf 19,4 % geringfi-

gig verringert, was der Vorstand auf den Fremdfinanzierungsanteil beim Erwerb des Objektes



Schonhauser Allee 59 zuriickfilhrt.

Hinsichtlich der Umsatzerldse aus den kalten Wohnungs- und Gewerbemieten 2015 stelit der
Vorstand im Lagebericht fest, dass diese um T€ 168 auf T€ 3.179 erhdht werden konnten. Die
Steigerung ist im Wesentlichen bedingt durch die Gewerbemietertrdge aus dem neuen Objekt
Schanhauser Allee 59 sowie die zum Oktober 2015 umgesetzte Mieterhchung von durchschnitt-

lich 5,5 %, die sich ganzjghrig im Geschéfisjahr 2016 auswirken wird.

Leerstand bestand Uber das Gesamtjahr 2015 hinweg weniger als 1 % und war sanierungsbe-
dingt. Mietforderungen bestanden zum Stichtag 31. Dezember 2015 iHv. T€ 81
{(Vorjahr: T€ 29), die zum groBen Teil aus Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung
fur das Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenplalz resultierten. Die Betriebskosten fiir 2015 lie-
gen mit monatlich € 2,00 pro m? knapp unter dem Durchschnitt flir 2014 (€ 2,02 pro m? und
Monat).

Der regulare Kapitaldienst 2015 (Tilgung und Zinsaufwand) belief sich auf circa Mio. € 2,6, wo-
von Mio. € 1,22 in die Plan- und Sondertilgung flossen. Fiir die Finanzierung des Kaufpreises
Schonhauser Allee 59 wurde ein Darlehen i.H.v. Mio. € 3 aufgenommen. Uberdies wurde fiir das
Sanierungsprojekt ehemaliges Gutsverwalterhaus in Hobrechtsfelde ein Kreditvertrag tber

T€ 260 geschlossen. Die Sanierungsdarlehen fiir das Objekt KatzlerstraBe 13 wurden zu einem
Zinssatz von 2,1 % Uber zehn Jahre prolongiert. Uberdies hat das Volumen der Mitgliederdariehen
auf T€ 887 (Vorjahr: T€ 865) zugenommen.

Im Geschaftsjahr 2015 summierten sich die Aufwendungen fiir InstandhattungsmaBnahmen auf
T€ 279, was T€ 91 unter den Aufwendungen fiir die vorherige Periode 2014 liegt und vom Vor-
stand damit begrindet wird, dass 2015 im Wesentlichen laufende Instandhaltungen und keine

MaBnahmen in groBerem Umfang durchgeflihrt worden sind.

Es folgen Einlassungen des Vorstandes zu den Themen Umsetzungsstand der BaumaBnahmen
Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenplatz und ehemaliges Gutsverwalterhaus in Hobrechtsfel-

de, Personalentwicklung und Verwaltungsstruktur einschlieBlich Genossenschaftswesen.

Im Nachtragsbericht wird als Vorgang von besonderer Bedeutung das Urteil des Bundesverfas-

sungsgerichtes im Fall der sogenannten AltanschlieBerbeitrdge zur Abwasserentsorgung in Bran-



denburg aufgefiihrt. Demnach sind die Bescheide aus dem Jahr 2013, die die Genossenschaft

fur ihre Besténde in Hobrechtsfelde erhalten und beglichen hat, unwirksam, Die Rilckzahlung er-
folgte im Mérz 2016. Die Durchsetzung der Anspriiche auf Zahlung von Zinsen sowie der angefal-

lenen Rechtskosten steht noch aus.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft sieht der Vorstand als durchgéngig gegeben und kiinf-

tig als zuverladssig einschatzbar.
Wesentliche Risiken fiir die zukiinftige Entwicklung der Genossenschaft werden nicht gesehen.

Zusammenfassung der Eckdaten zur Beurteilung der Lage der Genossenschaft:

inT€ Umsatz- Anlage- Eigen- Betriebs- Finanz- Jahreg-
erldse vermagen kapital ergebnis*® ergebnis ergebnis
2011 3.839 38.392 7.148 1.487 -118 367
2012 4.056 39.413 8.201 1.575 -859 660
2013 4,196 40.561 8.544 1.576 -1.323 211
2014 4,313 40.926 8.858 1.484 -1.334 122
2015 4.444 44 553 9.164 1.652 -1.362 241

*unter Einbeziehung der sonstigen Seuern

Die oben angeflinrten Hervorhebungen werden in Abschnitt D. Ill. durch analysierende Darstel-

lungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage ergénzt.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
lung der Lage und des Fortbestandes der Genossenschaft einschlieBlich der dargesteliten Chan-
cen und Risiken der kiinftigen Entwickiung ptausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurtei-

lung durch den Vorstand ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.



C. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

Gegenstand  unserer Priffung waren die Buchfilhrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2015 und der Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2015 sowie die Einhaltung der
einschlégigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und gegebenenfalls der sie

erganzenden Bestimmungen der Satzung.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage der Genossenschaft vermittelt; dabet haben wir auch zu priifen, ob die

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Der Priifungsauftrag erstreckt sich gem@B § 53 Abs. 1 GenG auch auf die Feststellung der wirt-
schaftlichen Verhéltnisse und der OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfithrung. Dabei sind die Ein-
richtungen, die Vermdgenslage sowie die Geschéaftsfiihrung der Genossenschaft einschlieBlich
der Fiihrung der Mitgliederliste zu priifen. Uber die vorgenannten Priifungen wird in Abschnitt F.

gesondert berichtet,

Fine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschuizes, insbesondere ob alle
Wagnisse berlicksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Prii-

fungsaufirags.

Der Vorstand der Genossenschaft ist fiir die Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Auf-
gabe ist es, die vom Vorstand vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen

unserer pflichtgeméBen Prifung zu beurteilen.

Die Prifungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit von April bis Mai 2016 in
den Geschéfisrdumen der Genossenschaft und in unserer Geschéftsstelle durchgeflihrt. An-

schlieBend erfolgte die Fertigsteliung des Priffungsberichtes in unseren Geschéftsraumen.

Die letzte ordentliche Verbandspriifung gemaB § 53 Abs. 2 GenG unter Einbeziehung des Jahres-
abschlusses zum 31. Dezember 2014 und des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2014 er-

streckte sich auf den Zeitraum vom 1. Januar 2014 bis zum 22. Mai 2015. Der hierliber gefertig-



te Bericht hat den Verwaltungsorganen vorgelegen und wurde der Mitgliederversammlung am
30. Juni 2015 zur Kenntnis gebracht.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, die Jahreskontoaus-
zlige und Saldenmitteilungen der Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut der Genossen-

schaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufkldrungen und MNachweise sind uns gegeniiber vom

Vorstand und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

krganzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich
bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu priifenden Jahresabschluss alle bilanzierungs-
pflichtigen Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen ber{icksichtigt, sémt-
liche Aufwendungen und Ertrge enthalten, alie erfordertichen Angaben gemacht und uns alle be-

stehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen
alle fur die Beurteilung der Lage der Genossenschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 iV.m. § 336 Abs. 2 S.1 HGB erforderlichen Angaben enthéit. Vorgénge von
besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erkldrung

nicht ergeben und sind uns bei unserer Priifung nicht bekannt geworden.

Bei der Durchftihrung unserer Jahresabschlusspritfung haben wir die Vorschriften der §§ 53 ff.
GenG, soweit zutreffend §§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgesteilten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung beachtet. Danach haben wir unsere Priiffung problemorien-
tiert - jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungspriifung - so angelegt, dass wir
Unrichtigkeiten und VerstéBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung
des den tatsachlichen Verhalinissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Genossenschaft wesentlich auswirken, mit hoher Wahrscheinlichkeit hitten erken-

nen missen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Priifungshandlungen sind in unseren

Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).

Der Prifung lag eine Planung der Priifungsschwerpunkte unter Beriicksichtigung unserer vorldufi-



gen Lageeinschatzung der Genossenschaft und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rech-

nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Priifungsan-
satz). Die Einschdtzung basiert insbesondere auf Erkenntnissen {iber die rechtlichen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus re-
sultierenden Geschaftsrisiken sind aus der Priffung des Vorjahresabschlusses, aus Gespréachen
mit dem Vorstand und Mitarbeitern der Genossenschaft sowie aus Branchenberichten und der

einschiagigen Fachpresse bekannt.

Aus den im Rahmen der Priifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich folgende
Prifungsschwerpunkte:

e Entwicklung des Anlagevermdbgens,

® Entwicklung der Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern,

e weitere Einzelsachverhalte mit wesentlichen Auswirkungen auf die Darstellung der Vermé-

gens-, Finanz- und Ertragslage.

Ausgehend von einer vorldufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Pritffungshandiungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet. So-
woh! die analytischen Prifungshandiungen als auch die Einzelfallpriifungen wurden daher nach
Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organisati-
on des Rechnungswesens in ausgewdhlten Stichproben durchgefiihrt. Die Stichproben wurden
so ausgewdhlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des lahresab-
schlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungsle-

gungsvorschriften ausreichend zu priifen.

Zur Priifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten der Genossenschaft haben wir
u. a. Grundbuchausziige in Kopie eingesehen. Die Geschéaftsumfangsbestatigungen von den Ban-
ken wurden vom Vorstand nicht eingeholt. Saldenbestétigungen als Bestandsnachweis fiir Forde-
rungen und sonstige Verbindlichkeilen wurden von uns nicht abgefordert. Wir haben uns durch
alternative Prifungshandlungen, insbesondere durch Nachvolizug der zugrundeliegenden Ge-
schaftsvortalle in Stichproben, vom Bestehen der Forderungen und Verbindlichkeiten Uberzeugt

sowie deren Uberwiegenden Ausgleich im Folgejahr gepriift.



D. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

1. OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
1.  Buchfiithrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Genossenschaft setzt zur Flihrung der Blicher das Hausverwaltungs- und Buchhaltungspro-
gramm ZHaus ein. Die Mitgliederbuchhaltung ist in dieses Buchhaltungssystem integriert. Die er-
mittelten Buchhaltungszahlen sind Grundlage des lahresabschlusses, der vom Steuerbiiro Roland
Schubert (Berlin) ausgefertigt wird. Die OrdnungsmaBigkeit der von der Genossenschaft einge-
setzten rechnungsrelevanten Software ZHaus - Hausverwaltungssoftware fir Windows Version

4.6 wird durch das Testat vom 21. Januar 2015 eines unabhéngigen Sachverstindigen bestétigt.

Die Lohn- und Gehaltsbuchhaltung wird extern iber das Steuerbiiro Roland Schubert {Berlin), das

ebenfalls die Steuererklérungen fiir die Genossenschaft erstelit, abgewickelt,

Die Genossenschaft hat kein schriftlich dokumentiertes rechnungslegungsbezogenes IKS einge-
richtet. Es liegen dem Genossenschaftszweck und -umfang entsprechende angemessene und

durchgeflihrte Regelungen zur Organisation und Kontrolle der Arbeitsabléufe vor.

Die Organisation der Buchfiihrung ermdglicht die vollstdndige, richtige, zeitgerechte und geord-
nete Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfélle. Der Kontenplan ist ausreichend aufgeglie-
dert, das Belegwesen ist klar und Gbersichtlich geordnet. Die Kontengliederung ist auf dem Kon-
tenrahmen fir die Wohnungswirtschaft aufgebaut. Die Blicher wurden zutreffend mit den Zahlen
der von uns gepriften Vorjahresbilanz erdffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschéfts-

jahres ordnungsgemab gefihrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften bzw. zur Prifung herangezogenen Unterlagen
entnommen  wurden, fihren zu  einer ordnungsgeméaBen Abbildung in  Buchflbhrung,

Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt ldsst sich feststellen, dass die Buchfiihrung und die weiteren gepriiften bzw. zur Pri-
iung herangezogenen Unterlagen {einschlieBlich Belegwesen, Kostenrechnung und Planungs-
rechnungen) nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und den erginzenden Bestimmungen der Satzung

entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.



2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 wurde nach den handelsrechtlich gel-

tenden Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung aufgestellt.

Von den groBenabhéngigen Erleichterungen flir die Aufstellung des Jahresabschlusses
(8§ 274 a, 276 und 288 1. V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB) wurde teilweise Gebrauch gemacht.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der Buchfiinrung und den wei-
teren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt nach der Verordnung Uber Formblédtter fiir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 22. September 1970 zuletzt
gedndert am 17. juli 2015. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2} wurde nach dem

Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2 HGB aufgestelit.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte bestehen,

erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

in dem von der Genossenschaft aufgestellten Anhang (Anlage 3} sind die auf die Bitanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahiweise in den Anhang
ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind volistdndig und

2utreffend dargestelit,

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundsdtze ordnungsmaBiger Buchfithrung und den ergénzenden

Bestimmungen der Satzung. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.

3. Llagebericht

Die Prifung des Lageberichts flir das Geschiftsjahr 2015 (Anlage 4) hat ergeben, dass der Lage-
bericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Ein-
klang steht und dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Genossen-

schaft vermittelt.



Ferner hat die Priifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Ent-

wicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt sind und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2
V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB volisténdig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
halt und er damit den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen in der

Satzung entspricht.



lIl.  Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Priifung hat ergeben, dass der Jahresabschiuss insgesamt, d. h. als Gesamtaussage des
Jahresabschlusses, wie er sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger Buchfithrung - ein
den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft (§ 264 Abs. 2i.V.m. § 336 Abs. 2 HGB) vermittelt.

im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermdgens-, Finanz-

und Ertragslage in Abschnitt D. .

2.  Weseniliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Dem Jahresabschluss der Genossenschaft 2015 wurden folgende Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden zugrunde gelegt:

e Die Bilanzierung und Bewertung erfolgt unter der Annahme der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit {going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

® Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgt zu fortgefiihrien Anschaffungs- und Her-
stellungskosten.

® Die Abschreibung bei Vermégensgegenstdnden des Anlagevermbgens, deren Nutzung zeit-
lich begrenzt ist, erfolgt linear {(§ 253 Abs. 3 HGRB).

o Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde sind zum Nennwert bilanziert.

® Ruckstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung not-
wendigen Erfiillungsbetrages angesetzt.

® Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfilflungsbetrag passiviert.

o In Hohe eines von der Senatsverwaltung im Jahre 2006 gewdhrien Zuschusses wurde ein
Sonderposten gebildet, der Gber neun Jahre linear aufgeldst wird. Die jahrliche Aufldsung

erfolgt {letztmalig im Geschéftsjahr 2015) zu Gunsten der sonstigen betrieblichen Ertrige.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausflhrungen im Anhang des Jahresabschlusses.



3. Aufgliederungen und Erlduterungen wesentlicher Posten des Jahresabschlusses

a)  Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR
Grund und Boden 7.626 7.626
Gebidude 31.208 31.802
AuBenanlagen 254 241
Einbauten 54 2
39.142 39.671

Die Zugange betreffen im Wesentlichen der Sanierungskosten fiir die Hauser Hobrechisfelder
DorfstraBe Nr. 39 ~ 40 und Nr. 45 (T€ 484). In die AuBenanlagen Hobrechisfelde wurden T€ 45

investiert. Demgegeniiber stehen Abschreibungen in Hhe von T€ 1.090.

Ausgleichsbetrédge, die das Land Berlin nach Abschluss des Sanierungsgebietes Helmholtzplatz
fir den Bestand Bremer Hohe erhoben hat, wurden 2013 in Hohe von T€ 765 passiviert und

2015 vereinbarungsgemaB um T€ 40 getilgt.
b}  Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR
Grund und Boden 1.232 356
Gebiude 3.280 2
4517 364

Per Vertrag vomn 22. Oktober 2014 hat die Genossenschaft das Objekt Schénhauser Allee 59,
Berlin, erworben. Der Besitzibergang erfolgte am 1. Juli 2015. Die Zugéinge betreffen im Wesent-
fichen die Aktivierung der Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten fiir das neue Objekt

EHv. TE4.194.

Der Abschreibungsaufwand fiir das Geschaftsjahr 2015 betragt T€ 47.



¢}  Anlagenim Bau

31.12.2015 31.12.2014
TEUR TEUR
Anlagen im Bau 509 552

Ausgewiesen werden im Wesentlichen Bauleistungen im Rahmen der Sanierung des Gebdudes
Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenplatz in Berin-Kreuzberg, die in 2015 noch nicht abge-
schlossen waren. in das Projekt wurden im Geschaftsjahr 2015 T€ 1.185 investiert, denen ein

kostenmindernder Baukostenzuschuss i.H.v. T€ 1.050 gegeniibersieht.
d) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 33.739 31.907
Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern 1.691 865
35 430 32.772

2015 wurde fiir den Erwerb des Objektes Schinhauser Allee 59 ein Darlehen i.H.v. T€ 3.000 bei
der Berliner Volksbank aufgenommen. Uberdies wurde ein Darlehensvertrag in Hhe von T€ 260
bei der Umweltbank fiir die Sanierung eines Mehrfamilienhauses in Hobrechtsfelde geschlossen.
Dazu sind die reéttichen T€ 200 aus dem 2014 {iber T€ 400 geschlossenen Darlehensvertrag fiir

die Sanierung des Georg-von-Rauch-Hauses von der Umweltbank ausbezahlt worden.

Der Anstieg der Verbindlichkeiten gegenliber anderen Kreditgebern resultiert aus der Begebung
von Mitgliederdarlehen. Seit 2010 hietet die Genossenschaft den Mitgliedern Mitgliederdariehen
als Geldanlage an. Die Verzinsung ist laufzeitgestaffelt. Die Darlehen sind endfallig und ungesi-
chert. Wir weisen darauf hin, dass eine Priifung der bankrechtlichen Relevanz durch uns nicht er-
folgt ist. Die Zinsaufwendungen flir Mitgliederdariehen belaufen sich filr 2015 auf T€ 21 (Vorjahr:
T€ 17).

AuBerdem enthalt der Ausweis einen Teil des Kaufpreises fiir das Objekt Schénhauser Allee 59
i.H.v. T€ 800, fir den eine Zahlungsvereinbarung bis 30. Juni 2022 abgeschlossen wurde. Die

Verzinsung betrdgt 1 % p.a. und die Tilgung mindestens T€ 100 p.a.



Hi.  Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage haben wir die Posten der Bilanz und der

Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet.

1. Vermdgenslage {Bilanz)

in der folgenden Bilanztibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2015 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum

3t. Dezember 2014 gegeniibergestellt {vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermogensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groBer als finf Jahre) bzw. dem mittel und kurzfristig gebundenen Vermdgen zugeord-

net.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger

{Falligkeit groBer als flinf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfligbarkeit erfolgt.

Unter dem langfristig verfligharen Kapital werden die gesamten, langfristig gewahrten Darlehen

unabhangig von der Restlaufzeit dargestellt.



Die Vermogens- und Kapitalstruktur sowie deren Verdnderungen gegeniiber dem Vorjahr erge-

ben sich aus den folgenden Zusammensteliungen der Bilanzzahlen in TEUR fir die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2015 und 31. Dezember 2014:

AKTIVA

Sachanlagen

Finanzanlagen

Langfristig gebundenes Vermdgen

Vorrate

Forderungen und sonstige Vermigensgegenstinde sowie
Rechnungsabgrenzungsposten

Kurzfristig gebundenes Vermégen

Liguide Mittel

PASSIVA

Eigenkapitat

Sonderposten mit Riicklagenanteil

Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
und anderen Kreditgeber

Langfristiges Fremdkapital

Steuerrlickstellungen

Kurziristige Sonstige Rickstellungen

Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten

Kurzfristiges Fremdkapital

31.12.2015 3t.12.2014 +/-
TEUR % TEUR % TEUR
44539 94 40,912 93 3.627
14 g 14 0 0
44,553 94 40.926 93 3.627
1.244 3 1.227 3 17
156 0 164 o -8
1.400 3 1.391 9
1.187 3 1.776 4 -b89
47140 _ 100 44093 100 3047
31,12.2015 31.12.2014 +/-
TEUR % TEUR % JEUR
9.164 20 8858 20 306
0 Q 195 i -195
35.430 75 32.773 74 2.657
35430 /5 32.968 75 2.462
20 0 1 0 19
23 0 23 0 0
2.503 o) 2.243 5 260
2.546 5 2.267 5 279
47,140 100 44,093 100 3.047




Die Erhohung des Sachanlagevermdgens resultiert in erster Linie aus dem Zugang des Objektes

Schénhauser Allee 59, Berlin, sowie den fortgefihrten SanierungsmaBnahmen.

Durch die Aufnahme neuer Mitglieder und die Einstellung des Jahresiiberschusses in die Riickla-
gen erhdhte sich das Eigenkapital um T€ 306. Die Eigenkapitalquote verringerie sich dagegen

auf Grund der gestiegenen Bilanzsumme geringfiigig.

Zur Entwicklung der Verbindlichkeit gegenliber Kreditinstituten und sonstigen Kreditgebern ver-

weisen wir auf Abschnitt D. i1, 3.

Die dem Unternehmen langfristig zur Verfligung stehenden Mittel finanzieren die langfristigen

Vermbgensgegensténde beinahe vollsténdig.

Der in 2006 gebildete Sonderposten flr einen Sonderzuschuss der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung in Hohe von T€ 1.800, der als Sondertilgung der langfristigen Finanzierung verwandt

wurde, ist bis zum Jahr 2015 ertragswirksam aufgeldst worden.



2.

Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage gibt folgende Kapitalflussrechnung auf Grundlage des Finanzmit-

teifonds (= Bestand an kurzfristig verfligharen Mittein) geméB DRS 21 Aufschiuss:

2015

TEUR TEUR
Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten 241
Abschreibungen auf Gegenstande des Aniagevermogens 1.164
Zunahme der Ricksteliungen 19
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrége -195
Zunahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva (soweit nicht investitions- oder Finanzierungstatigkeit) -9
Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva {soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigkeit) 1.064
Cash-Flow aus laufender Geschaftstitigkeit 2.284
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermogen -4.791
Cash-Flow aus Investitionstitigkelt 4.791
Einzehlungen von Genossenschaftsmitgliedern 65
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von {Finanz-)
Krediten 3.482
Auszahlungen aus der Tilgung von Anieihen und (Finanz-) iKrediten -1.629
Cash-Flow aus Finanzierungstitigkeit 1.918
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmitteifonds ~589
Finanzmitteifonds am Anfang der Periode 1.776

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

1.187

Die sonstigen zahlungsunwirksamen Ertrage betreffen die ertragswirksame Aufldsung des Son-
derpostens (1€ 195).

Der Cash-Flow aus Investitionstatigkeit konnte zu 88 % aus den Cash Flows aus laufender Ge-

schéaftstatigkeit sowie aus Finanzierungtatigkeit gedeckt werden. Dementsprechend sank der Fi-

nanzmittetbestand zum Ende des Geschaftsjahres 2015 um T€ 589.



3. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegentiberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden Geschéftsjahre 2015 und 2014 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und

ihrer Verdnderungen:

2015 2014 */-
TEUR % TEUR % TELR
Umsatzerldse 4.444 4313 131
Bestandsveranderung 17 -19 36
Andere aktivierte Eigenleistungen 17 0 17
Sonstige betriebliche Ertrige 249 549 -307
Betriebsleistung 4720 100  4.843 100 -123
Aufwendungen aus bezogenen Lieferungen und Lelstungen 4452 31 1517 -3 65
Personalaufwand -230 -5 -183 -4 47
Abschreibungen -1 164 25 -1.092 -23 -72
Sonstige betriebliche Aufwendungen 107 2 457 9 350
Sonstige Steuern -115 -7 -110 -2 -5
Betriebsaufwand -3.068 _ -65 __-3.359 _ -89 291
Betriebsergebnis 1.652 35 1.484 31 168
Finanz- und Beteiligungsergebnis 1.367 -1.334 _78
Ergebnis vor Ertragsteuern 290 150 140
Ertragsteuern 49 -28 -21
Jahresergebnis 241 122 119

Die Erhdhung der Umsatzerldse i.H.v. T€ 131 ist im Wesentlichen auf die zum Oktober 2015
durchgefithrte MieterhShung sowie die Gewerbemietertrige aus dem neuen Objekt Schonhauser
Allee 59, Berlin, zurlckzufihren. Die unter den Umsatzerldsen ausgewiesenen Aufwendungszu-

schiisse wurden planmaBig um T€ 18 (Vorjahr: T€ 31) reduziert.

Unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen wurden 2015 abschlieBend die Erirdge aus der ratier-
lichen Auflosung des Sonderpostens (T€ 195) erfasst. Der Sonderposten ist damit aufgeldst. Der

Unterschied zum Vorjahr resultiert aus den ertragswirksamen Auswirkungen einer steuerlichen



AuBenprifung (T€ 317) fir die Geschaftsjahre 2010 - 2012,

Die im Vergleich zum Vorjabr niedriger ausfallenden Aufwendungen aus bezogenen Lieferungen
und Leistungen (T€ -65} resultieren im Wesentlichen aus geringeren Aufwendungen fiir die in-

standhaltung. Die Betriebskosten sind geringfiigig um T€ 16 auf T€ 1.134 gestiegen.

Uberdies sind in den Betriebskosten unverandert zu den Vorjahren Personalaufwendungen fir
den bei der Genossenschaft angestellten Hauswart in Hohe von T€ 36 (Vorjahr: T€ 36) enthalten,

die richtigerweise im Personalaufwand auszuweisen wéren.

Die tibrigen Positionen der Gewinn- und Veriustrechnung bewegen sich auf Vorjahresniveau.



E. Feststellungen aus dem erweiterten Priifungsauftrag nach § 53 GenG

1. Tatigkeit der Organe
t. Der Vorstand

Der Vorstand bestand im Berichtszeitraum aus drei Mitgliedern. Gema8 § 22 Abs. 1 der Satzung
besteht der Vorstand aus mindestens drei Miigliedern und wird vom Aufsichtsrat fiir die Dauer

von drei Jahren bestellt. Die Wiederbestellung ist zuldssig.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem an-

deren Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Die Zusammensetzung im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsge-
maB. Zwei Vorsténde sind hauptamtlich tatig. Mit Herrn Heitmann wurde im Zuge der Wiederbe-
stellung durch den Aufsichisrat ein Anstellungsvertrag, beginnend ab dem 1. Januar 2015 und
befristet bis zum 31. Dezember 2017, abgeschlossen. Der Anstellungsvertrag mit Frau Dr. Kénig
wurde in Zuge der Wiederbestellung durch den Aufsichtsrat, beginnend am 1. Mai 2016 und bis

zum 30, April 2019 befristet, abgeschlossen. Das dritte Vorstandsmitglied ist ehrenamtlich tatig.

Der Vorstand hat sich eine Geschéftsordnung gegeben. Ihr liegt ein Geschéftsverteilungsplan zu-

grunde, der mit Wirkung zum 1. Juli 2016 aktualisiert wurde.

Der Vorstand behandelte in den gemeinsamen Sitzungen mit dem Aufsichtsrat die anstehenden
Fragen im Berichtszeitraum und fasste die entsprechenden Beschliisse, die ordnungsgemaR pro-

tokolliert wurden.

Der fahresabschluss zum 31. Dezember 2014 wurde am 10. Juli 2015 im elektronischen Bun-

desanzeiger verbffentlicht.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung ist der Vorstand seinen gesetzlich und satzungsgemiB be-

stehenden Verpflichtungen nachgekommen.

2. Der Aufsichisrat

Der Aufsichtsrat wird durch die Mitgliederversammlung fiir drei Jahre gewahlt. Er besteht gemiB

§ 26 der Satzung aus mindestens drei und héchstens neun Mitgliedern. Die Zusammensetzung



im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsgemaB.

Die letzte Wiederwah! fand auf der Mitgliederversammiung am 30. Juni 2015 statt. Die Konstitu-

ierung des Aufsichtsrates erfoigte letztmalig auf dessen Sitzung am 14. juli 2015.

Der Aufsichtsrat hat sich am 10. Juli 2010 eine Geschiftsordnung gegeben, die von allen Mitglie-

dern unterschrieben ist.

Der Aufsichtsrat kam im Berichtszeitraum regelméaBig mit dem Vorstand zu gemeinsamen Sit-

zungen zusamimen, auf denen insbesondere besprochen wurden:

]

&

&

die Vorbereitung der Mitgliederversammiung,

Stand Bauprojekt Hobrechtsfelde,

Stand Bauprojekt Georg-von-Rauch-Haus,

potentielle neue Sanierungsprojekte,

Erwerb und Vermietung des Objektes Schénhauser Allee 59,

Umzug der Geschaftsstelle der Genossenschaft,

neue Regelung der Belegungsbindung

Auswertung der Betriebspriifung des Finanzamtes,

MieterhBhungen und Anpassung der Nutzungsgeblhren fiir Gdstewohnungen und Gemein-
schaftsrdume,

Auswertung der betriebswirtschaftlichen Situation.

Alle Sitzungen sind ordnungsgemaB protokolliert. Gemeinsame Beschliisse von Vorstand und

Aufsichtsrat wurden gem&B Satzung gefasst und ordnungsgemaB protokolfiert.

Der Aufsichtsrat hat seine Kontrollfunktion wahrgenommen. Er hat den Jahresabschluss zum

31. Dezember 2014 und den Vorschlag zur Gewinnverwendung gepriift.

Der Aufsichtsrat hat die ihm gemaB GenG und Satzung obliegenden Verpflichtungen erfiilit und

die ihm zustehenden Rechte wahrgenommen.

Die Tatigkeit der Verwaltungsorgane entsprach im abgelaufenen Priiffungsabschnitt den gesetzi-

chen, satzungsgeméaBen und betrieblichen Anforderungen.



3. Die Mitgliederversammlung

Der Termin der im Berichtszeitraum statigefundenen Mitgliederversammiung ist der Anlage 5 zu

entnehmen.

Die Versammiung wurde form- und fristgerecht einberufen, die Tagesordnung wurde ordnungs-
gemaB behandelt und das Protokoll satzungsgerecht unterschrieben. Gegenstand der Versamm-

lungen waren die Regularien gemé&B § 32 der Satzung.

Die Mitgliederversammiung hat am 18. Juni 2013 die Kreditbeschrankung nach § 49 GenG da-
hingehend festgesetzt, dass Kredite ausschlieBlich an Mitglieder der Genossenschaft vergeben
werden und diese das Zweifache der jeweiligen Pflichtbeteiligung des Mitgliedes nicht ber-

schreiten dirfen.

4.  Satzung

Die Satzung entspricht den Vorgaben des Genossenschafisgesetzes. Sie wurde im Berichiszeit-

raum nicht geandert.

5.  Mitgliederliste

Die Mitgliederliste enthalt gemaB § 30 GenG die erforderlichen Angaben und ist zeitnah gefiihrt.



H.  Grundlagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit

1.  Bewirtschaftung des Hausbesitzes

Die Geschéftstitigkeit der Genossenschaft erstreckte sich im Prifungszeitraum auf die Bewirt-

schaftung des folgenden Bestandes:

WE GE Wohnflache in qm Gewerbefliche in gm
Bestand "Bremer Hohe" 460 14 31.611,00 1.308,00
Schdnhauser Allee 59 9 1.188,08
LiebigstraBe 15 9 0 834,22
BornitzstraBe 25 - 37 u. 75 0 6.365,92
Ruschestrafie 41 - 42
KatzlerstraBe 13 21 1 202492 51,91
Hobrechtsfelde 86 1 5.932,23 144,00
Georg-von-Kauch-Haus 1 0 2.405,93
Summe 652 25 49,174,22 2.691,99

2. Vermietungssituation

Die Genossenschaft verzeichnet fast keinen Leerstand. Mietausfalle durch Mieterwechsel, sanie-
rungshedingte Ausfélle und andere Edosschmalerungen betrugen im Geschéftsjahr 2015 T€ 29
{Vorjahr: T€ 25). Das sind unter 1 % der Nettomietertriage. Die Forderungen aus Vermietung be-
trugen per 31. Dezember 2015 T€ 81 (Vorjahr: T€ 29).

3. Bau- und Modernisierungstatigkeit

Die Aufwendungen fiir Instandhaltung fiir das Geschéftsjahr 2015 belaufen sich auf T€ 279
{Vorjahr: T€ 369). Der Riickgang im Vergleich zum Vorjahr begriindet sich darin, dass tiber die
laufende Instandhaltung und Instandsetzung hinaus keine gréBeren InstandhaltungsmaBnahmen

durchgefiihrt worden sind.

Mit Vertrag vom 1. April 2013 hat die Genossenschaft vom Land das Erbbaurecht an dem Grund-
stick Mariannenplatz 1 a, Berlin-Kreuzberg, bis Ende 2052 erhalten. Die Genossenschaft ist ver-
traglich verpflichtet, das aufstehende denkmalgeschitzte Georg-von-Rauch-Haus zu sanieren. Im

Rahmen des Férderbauprogrammes "Stddtebaulicher Denkmalschutz® wird fiir die Sanierung



durch das Land Berlin Uber die IBB ein Zuschuss in Hohe von T€ 2.015 zur Vergligung gestelit.

Der Forderbetrag wurde auf Antrag der Genossenschaft fiir zusdtzliche MaBnahmen im Brand-
schutz mit Bewilligungsschreiben der Investitionsbank Berlin vom 19. Juni 2015 um T€ 40 er-
hoht. Flr die geschlossene Finanzierung wurde in 2014 ein Bankdarlehen aufgenommen. 2015
wurden T€ 1.185 investiert. Im Gegenzug wurden T€ 1.050 aus dem Baukostenzuschuss abgeru-
fen und gezahit. Der durch zwei Brande verursachte Schaden im Dachgeschoss und im Keller

des Hauses wurde 2015 volistdndig behoben und von der Versicherung reguliert.

Mit Aufhebung des Sanierungsgebietes Prenzlauer Berg - Helmholtzpiatz im Februar 2015 wur-
den vom Land Berlin Ausgleichsbetrage fir den Bestand Bremer Hohe erhoben. Im Rahmen des
Vertrages iiber die vorzeitige Ablésung des Ausgleichsbetrages konnte eine Ratenzahlungsverein-
barung bis 2023 abgeschiossen werden. Auf Grundlage des Kaufvertrages fiir den Erwerb des
Objektes Schonhauser Allee 59 wurde ein Ausgleichsbetrag im Dezember 2015 in Hohe von

T€ 57 gezahlt.



lll.  Betriebsorganisation, Wirtschaftlichkeit des Geschiéfisbetriebes und
Risikomanagement

1. Personal

Die Verwaitung der Genossenschaft hat ihren Sitz in Berlin, Prenzlauer Berg, von wo aus der Be-

stand zentral verwaltet wird.

Der Personalbestand der Genossenschaft hat sich gegeniiber dem Geschaftsjahr 2014 nichi ver-
andert und betrdgt zum 31. Dezember 2015 acht Mitarbeiter (drei Verwaltungsangesteilte in
Voli- oder Teilzeit, drei geringfligig Beschéftigte und zwei Angestelite in der Haustechnik). Dar-

fiber hinaus sind zwei angestellte Vorstdnde hauptamtlich fiir die Genossenschaft tatig.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sowie das ehrenamtliche Vorstandsmitglied werden fiir ihre

Aufwendungen im Rahmen der Gremientatigkeit entschadigt.

2.  Arbeitsablauf und interne Kontrolle

Die Ablauforganisation basiert auf mindlichen Anweisungen und auf betrieblicher Ubung. Teilbe-
reiche wurden durch Arbeitsanweisungen geregelt. Baurechnungen und Bauablauf werden durch

die beaufiragten Architekturbiiros und durch den Vorstand gepriift.

Die Mieten-, Mitglieder- und Finanzbuchhaltungen werden durch angestelite Mitarbeiter gefiihri.
Auf Grundlage des Vergleichs von Soll- und Ist-Zusténden mit anschlieBender Analyse der Abwei-
chungen ist eine enisprechende Planung von GegenmaBnahmen i. S. eines Risiko-Friihwarn-
Systemns gegeben. Die kurz- und langfristigen Liquiditdtsrechnungen sind plausibel und werden

fortgeschrieben.

im Rahmen der Férder- und Darlehensvertrage ist die Genossenschaft verpflichtet, der Investiti-
onsbank Berlin (IBB} und dem Férdergeber jahriich Bericht iber die aktuelle wirtschaftliche Si-
tuation und die mittelfristige Planungsrechnung zu erstatten. Dieser Verpflichtung wird entspro-

chen.

Dem Aufsichtsrat werden aussagekriftige Quartalsbherichte {iber die wirtschaftliche Entwicklung

der Genossenschaft vorgelegt.



Des Weiteren sind organisatorische SicherungsmaBnahmen wie Funktionstrennung und Zah-

lungsermachtigungen Bestandteil des internen Kontrollsystems.

Aufgrund unserer Priifungshandlungen kénnen wir zusammenfassend feststellen, dass die Ge-
nossenschaft Uber ein der GréBe entsprechendes zweckorientiertes Systern interner Kontrollen

verfiigt.

3. Wirtschaftlichkeit des Geschéafisbetriebes

Zur Wirtschaftlichkeit des Geschiftsbetriebs verweisen wir auf die Ausflhrungen zur Ver-

mogens-, Finanz- und Ertragslage unter Abschnitt D. L



F. Zusammengefasstes Prifungsergebnis

Wir prilften als zustandiger Prifungsverband gemaB § 53 GenG die Einrichtungen, die Vermd-
genslage und die OrdnungsméBigkeit der Geschéftsfithrung, einschlieBlich der Fiihrung der Mit-
gliederliste unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 sowie der zu-

grunde liegenden Buchflihrung und des Lageberichtes flir das Geschiftsjahr 2015 der
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G., Berlin.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere fol-

gende Beurteilung bildet.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfithrung ein den tats#chlichen Verhditnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft. Der Jahresabschluss ist ordnungsge-
méaB aus der Buchfiibrung entwickelt, die Bilanzierungs- und Gliederungsvorschriften wurden be-

achtet. Der gesetzliche Anhang enthalt die erforderiichen Angaben.

Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Genossenschaft

und stellt die Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Vermogensstruktur der Genossenschaft zum 31. Dezember 2015 ist hinsichtlich der Fristig-
keit von Vermdgen und Schulden ausgeglichen. Die Eigenkapitalquote betrigt am Bilanzstichtag
19,4 % (im Vorjahr 20,1 %).

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sind geordnet.

Die Zahlungsbereitschaft der Genossenschaft war im Berichtszeitraum und bis zum Abschluss

unserer Prifung gewahrleistet.

Die Ertragsiage schlieBt mit einem Betriebsergebnis von T€ 1.652 (Vorjahr: T€ 1.484), einem
Finanz- und Beteiligungsergebnis von T€ -1.362 (Vorjahr: T€ -1.334) und einem Jahresergebnis
von T€ 241 {Vorjahr: TE 122} ab,

Die Mitgliederfiste wird entsprechend den Erfordernissen ordnungsgemaB gefiihrt.

Vorstand und Aufsichtsrat sind den ihnen nach Gesetz, Satzung und Geschéftsordnungen oblie-
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genden Verpflichtungen nachgekommen. Die Satzung entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

Unsere Priifung gemé&B § 53 GenG unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2015, der zugrunde liegenden Buchfiihrung und des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2015
der Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G. hat zu keinen Einschrinkungen ge-

flhrt.

Berlin, 6. Mai 2016

Priiffungsverband der kleinen und mittelstindischen Genossenschaften e.V.

—
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Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer Héhe" e.G.
Bilanz zum 31. Dezember 2015

AKTIVA
Vorjahr
Euro Euro Euro TEuro
A.  Anlagevermbgen
L Immaterelle Vermdgensgagenstinde
1. Softwara 2,00 e 0
2,00
. Sachaniagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 39.142.802,07 39.672
2, Gmundsiiicke und grundstlicksgleiche
Rechte andere Bauten 4.511.689,03 364
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten 281.534,24 282
4. andere Aniagen, Betiebs- und
Geschaftsausstattung §3.098,08 19
5. Anlagenim Bau 508.766,47 552
6. geleistete Anzahlungen 1.420,00 a3
44.539.309,89 40.912
. Finanzanlagen
1. andere Finanzanlagen 13.950,00 .
13.850,00 14
44,553.261,89 40.926
B. Umlauiverméigen
L Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen 1.244.487,71 12m
1.244.487,71 1.227
{l.  Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermighung 81.411,04 28
2. Sonstige Vermbgensgegenstande 7iyss83 128
153,166,587 157
W Flissige Mitiel
1. Poroguthaben, Kassenbestand und
Guthaben bei Kredilinstituten 1.186.751,91 1T
1.186.751,91 1.776
2.584.406,49 3.180
C.  Rechnunasabgrenzupgsposten 2.757,33 7
47.140.425,71 44.093




PASSIVA

Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer Hohe" e.G.

Bilanz zum 31. Dezember 2015

A.  Eigenkapital

. Geschifisguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausge-
schiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekiindigien Geschaftsanteilen

Euro 0,00

Rilckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile Furo 97.522,87

. Kapitalriicklage
. Ergebnisriicklagen

1.
2,

gesetzliche Riicklage
andere Ergsbnisriicklagen

V. Bilanzgewinn

1.
2.
3
4.

Gewinn-Verlustvorirag

Jahrestiberschuss

Einstellung in die gesetzliche Rilcklage
Eninahme aus anderen Ergebnisriicklagen

Summe Eigenkapital

B.  Sonderposten mit Riickiagenantel]

. Sondemosten Sonderzuschuss

C. Riicksfellungen

1.
2

Sonstige Riicksteflungen
Steverrickstellungen

0. Verbindlichkeiten

1.

R

Verbindlichkeiten gegendiber
Kreditinstituten

Vethindlichkeiten gegeniber
anderen Krediigebem

erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindiichkeiten

E. Rechnungsaburenzungsposten

Anlage 1, Seite 2

Vorjahr
Euro Eura Euro TEuro

49,882 92 41

3.555.132,89 3.508

3.605.025,81 3.549

113.837.97 104

3.512.952.05 3.308
o246 86

3.584.024, 51 3394

1.841.123,76 1.862

240.878,00 122

A 205.200,18 /197
#45%68¢ 3 H

1.861.398,27 1.811

9.164.286,56 8.858

0,00 185

0,00 195

22.778,52 23

20.033,00 1

42.811,52 24

42.811,52 24

33.738.754,57 31.907

1.691.490,32 865

1.369.375,70 1,324

113.553,22 58

282.850,70 103
685.533,47 706

37.881.557 98 34.960

37.881.557,98 34.960

51.769,65 56

47.140.425,71 44,093




Wohnunashaugenossenschaft “Bremer Hohe* e.G.

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum

01. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015

1. Umsatzerlose und Aufwendungszuschiisse

2. ErhShung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen

3. andere aktivierte Eigenleistungen

4. Sonstige betriebliche Ertrige

5. Gesamtleistung

6. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
7. Personalaufwand

a) Lohne und Gehdalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

8. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

9. sonstige betriebliche Aufwendungen
10, sonstige Zinsen und dhnliche Eririige
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
12. Ergebnis der gewShnlichen Geschiftstatigkeit
13. Steuer vom Einkemmen und vom Ertrag
14, sonstige Steuern
15. Jahresiiberschuss
16. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
17. Einstellung in die gesetzliche Riicklage
18. Entnahme aus anderen Ergebnisriicklagen

19, Bilanzgewinn

Anlage 2

2015 2014

Fure Euro
4.444.109,06 4.313.136,69
17.037,25 Ao 19.336,28
16.698,04 0,00
242.158,75 548.853,19
4,720.004,10 4.842.653,60

A 1.451.774,01

S 19342223
Ao 3740715

4. 1.163.791,63
4. 106.709,83

18.583,04

J. 1.380.984,74

1. 1.516.620,96

/. 153.758,30
4. 29.168,37

J. 1.091.802,81

4. 456.704,16
14.038,95

J.1.348.510,51

404.797,55 260.137,44

A 4877256 oo 27.683,21
4. 115.146,99 4. 110.078,14
240.878,00 122.375,08
1.811.123,76 1.852.007,73

J. 206.200,18 4. 197.438,28
14.596,69 34.179,22
1.861.398,27 1.811.123,76
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Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer Hohe" ¢.G.

Anhang fiir das Geschaftsiahr 2015

. Allaemeine Angaben zum Jahresabschiuss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB, der Satzung und der Verordnung
Uber Formblétter fiir die Gliederung des Jahresabschiusses fir Wohnungsuntemehmen aufgestelit.

il. Edauterungen zur Bilanz

1. Die Entwicklung der einzeinen Posten des Anlagevermdgens ergibt sich aus dem als Anlage | des
Anhangs beigefiigten Anlagespiegel.

2. Die immateriellen Vermdgensgegenstande und die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten vermindert um planméRige lineare Abschreibungen bewertet. Die Abschrei-
bungen werden nach der betriebsgewShnlichen Nutzungsdauer festgesetzt. Geringwertige Wirt-
schaftsgliter werden gemaR § 8 Abs, 1 KStG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 a EStG im Jahr der An-
schaffung und den folgenden vier Jahren zu jeweils 20 % abgeschrieben. Im Wirtschaftsjahr 2015
sind keine Sonderabschreibungen in Anspruch genommen worden.

In Hohe von Euro 203.000,00 werden unter den Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten
mit Wohnbauten Altanschiieerbeitrige ausgewiesen, Die im Kalenderjahr 2013 erlassenen Be-
scheide Uber die Erhebung der AltanschlieRerbeitrége fiir den Bestand in Hobrechtsfelde konnten
erfolgreich angefochten werden. Die Rickerstattung erfolgte am 25, Februar 2016 in voller Hohe.
Entsprechende Abhilfebescheide wurden erlassen,

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.
3. Die in den unfertigen Leistungen ausgewiesenen Betrige betreffen die noch nicht abgerechneten

Betrigbskosten flir das abgelaufene Geschaitsjahr. Die Forderungen und sonstigen Vermégensge-
genstande sind mit Nennbetragen angesetzt, die Laufzeiten befragen weniger als ein Jahr
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4. Fir ein Erwerbsdarlehen wurde eine Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 2 % der Darlehenssumme
belastet. Diese Gebiihr wird auf den Zinsbindungszeitraum des Darlehens verteilt, der auf die fol-
genden Wirtschaftsjahre entfallende Betrag wird als Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.
Dabei wurde von folgendem Verteilungszeitraum ausgegangen:

- Bearbeitungsgebiihren: 10 Jahre entsprechend der Zinsfestschreibung

5. Der Sonderposten Sonderzuschuss enthielt einen im Geschéftsjahr 2006 freigegebenen Aufwen-
dungszuschuss der IBB. Der Aufwendungszuschuss betrifft alle drei Bauabschnitte der Modernisie-
rung der Bremer Hohe und wurde in voller Hohe (1,8 Mio €) zur Sondertilgung des Férderergan-
zungsdarlehens fiir den 2. Bauabschnitt eingesetzt. Er wurde in einem Zeitraum von 9 Jahren bis
zum Kalenderjahr 2015 aufgelost.

8. In den Riickstellungen sind alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verbindlichkeiten mit dem Erfilllungsbetrag beriicksichtigt, wie sie nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung erforderich sind.

7. Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt,

Die Verbindlichkeiten haben folgende Fristigkeiten:

bis 1 Jahr: 2.883.313,79 Euro (Vorjahr: 3,.376.082,27 Euro)
1 Jahr bis 5 Jahre: 4.666.135,59 Euro (Vorjahr: 3.535.112,70 Euro)
Uber 5 Jahre: 30.332.108,60 Euro (Vorjahr: 28.085.220,15 Euro)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Krediinstituten in Hohe von Furo 33.738.754,57 sind durch
Grundschulden und Mieten besichert.

Verbindlichkeiten aus Steuern belaufen sich zum Bilanzstichtag auf Euro 2,800,687 (Vorjahr: Euro
2.196,63).

8. Fir die im Geschéaftsjahr gezahlten sonstigen Mieten, die einen Zeitraum nach dem 31. Dezember
2015 betreffen, wurde ein passiver Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

9. Am Bilanzstichtag bestanden nach Angaben des Vorstands keine aus der Bilanz nicht ersichtlichen
Haftungsverhaltnisse.

il Edauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. In den sonstigen betrieblichen Erirégen sind Euro 194.550,00 aus der Aufiésung des Sonderpos-
tens Sonderzuschuss enthalien.
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IV. Sonstige Angaben

1. Die Zah! der in 2015 durchschnittiich beschéftigten Arbeitnehmer befrug 1 Vollzeitbeschaftigte und
5 Teilzeitbeschéfligte in der Verwaltung sowie 2 Vollzeitbeschaftigte in der Hausreinigung und
Haustechnik.

2. Die Zahl der Genossenschaftsmitglieder hat sich im Geschéftsjahr 2015 wie folgt entwickelt:

Mitalieder Geschaftsquthaben (€}
Stand 1.1.2015 680 3.507.944,75
Zugang 2015 27
Ubertragungen -1
Mitglieder zum 31.12.2015 696 3.605.025,81
davon Abgénge zum 31.12.2015 -1 49.892,92
verbleibende Mitglieder zum 31.12.2015 685 3.555.132,89

Von den Mitgliedern zum 31,12.2015 wurden insgesamt Euro 3.605.025,81 auf die Genossen-
schaftsanteile eingezahlt. Damit haben sich die Geschaftsguthaben gegeniiber dem Vorjahr um
Euro 55.666,37 erhdht. Zusammen mit den auf der Grundlage von Ratenzahlungsvereinbarungen
noch nicht falligen Geschaftsanteilen in Hohe von Euro 97.522,87 beliefen sich die gezeichneten
Geschaftsanteile der Genossenschaft auf insgesamt Euro 3.702.548,68. Die Nachschusspflicht ist
ausgeschiossen.

In den Abgédngen sind Geschaftsguthaben verstorbener Mitglieder in Hohe von Euro 18.424,90
enthalten.

3. Der fir die Jahresabschlusspriifung zustandige Priffungsverband ist der:
Priifungsverband der kleinen und mittelstandischen Genossenschafien e V.
Boxhagener Str. 76/78, 10245 Berlin

4. Der Vorstand bestand aus folgenden Mitgliedern:
Herr Ulf Heitmann (Dipl.-Jurist)
Frau Dr. Barbara Kénig (Dipl.-Ing. arch., Dr. phil.)
Herr Joachim Frank (Dipl.-Sportwissenschaftier)

5. Milglieder des Aufsichisrats sind:
Herr Andreas Bachmann (Dipl.-Ing, Stadf- und Regionalplanung), (Vorsitzender des Aufsichisrats)
Herr Gregor Jekel (Diplom-Geograf), {stellvertretender Vorsitzender)
Herr Klaus Mindrup (Diplom-Biologe, MdB)
Frau Ute Zeckei (Kauffrau der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft)
Frau Marion Gieke (Diplom-Agrar Ing.}
Frau Mandy Cyriax (Wirtschaftsingenieurin)
Herr Uwe Harberts (Spieltechniker)
Herr Stefan Tschdpe {Dipl.-Geograf)
Herr Dr. Andreas Bossmann (Theaterwissenschaftler)
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8. Am Bilanzstichtag waren keine Forderungen gegeniiber Mitgliedern des Vorstandes und des Auf-
sichisrates zu verzeichnen.

Berlin, den 07. April 2016
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BREMER HOHE e G

Lagebericht des Vorstandes der WBG ,,Bremer Hohe” eG
fur das Geschiftsiahr 2015

Dieser Lagebericht umfasst den Zeitraum vom 01.01. bis 31.12.2015 sowie die Entwicklungen im
ersten Quartal 2016.

Insgesamt bewegte sich unsere Genossenschaft im Jahr 2015 in ruhigem Fahrwasser. Der 2014
erfolgte Kauf des Gewerbeobjekts Schénhauser Allee 59 mit dem dazugehdrigen grofen Garten
zog 2015 viel Arbeit nach sich: Das Haus musste vollstandig vermietet, die Gestaltung des Gartens
organisiert und schlieBlich der Umzug der Geschiftsstelle in das Objekt bewerkstelligt werden.

Parallel lief die Sanierung des Rauch-Hauses am Mariannenplatz 1a weiter und wurde das ehema-
lige Gutsverwalterhaus in Hobrechtsfelde umfassend erneuert. Der Zusammenschluss mit mehre-
ren anderen jungen Genossenschaften zu einem gemeinsamen Neubauvorhaben und die Suche
nach geeignetem Bauland prégten die zweite Jahreshilfte.

in der Bewirtschaftung waren 2015 die im Frithjahr erfolgten Mieterhhungen und die Vermietung
an Fliichtlingshaushalte erw3hnenswert.

1. Entwickiung des Mitgliederbestandes der Genossenschaft

Am 01.01.2015 hatte die Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Héhe" eG 680 Mitglieder. Die
gezahlten Genossenschaftsanteile der Mitglieder betrugen zu diesem Zeitpunkt 3.507.944,75 €,

Im Laufe des Jahres 2015 nahmen wir 27 neue Mitglieder auf, 11 Mitglieder schieden durch Uber-
tragung aus. Weitere 11 Mitgliedschaften wurden zum 31.12.2015 beendet. Somit verblieben zum
01.01.2016 685 Mitglieder. Mit einigen neuen Mitgliedern wurden Ratenzahlungsvereinbarungen
abgeschlossen. Durch die Ratenzahlungen lagen die gezahlten Anteile zum 31.12.2015um 97.523 €
unter den gezeichneten Geschiftsanteilen in Héhe von 3.702.549 €.

2. Wirtschaftliche Entwicklung im Berichtszeitraum

Jahresergebnis und Entwicklung des Figenkapitals

Das Jahr 2015 schloss unsere Genossenschaft mit einem Jahresitherschuss von 240.878 € und ei-
ner Bilanzsumme von 47.140.426 €, Letztere ist gegeniiber dem Vorjahr um gut 3 Mio. € gestiegen
— eine Steigerung, die vor allem aus dem Erwerb des Hauses Schonhauser Allee 59 herriihrt.

Da wir diesen Erwerb mit einem hohen Fremdfinanzierungsanteil realisiert haben {wozu auch die
Darlehen unserer Mitglieder zdhlen} ist unsere bilanzielle Eigenkapitalquote insgesamt gegeniiber
dem Yorjahr leicht gesunken, sie betrug Ende 2015 19,4 %, wihrend sie 2014 bei 20,1 % lag.

Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe" eG, Schinhauser Allee 59, 10437 Berlin, Telefon: 030 / 446 776 0
Vorstand: Ulf Heitmann, Dr. Barbara Kénig, Joachim Frank; Aufsichtsraisvorsitzender: Andreas Bachmann
Genossenschafisregister Reg.-Nr. 94 GnR 568 Nz, Steuer-Nr. 28/662/00426
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Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Héhe' eG  Lageberichi 2015

Stellung am Markt

Der Berliner Wohnungsmarkt zeigt inzwischen sehr deutliche Zeichen einer Anspannung, wenn
nicht sogar Wohnungsnot, Dementsprechend ist die Nachfrage nach den giinstigen und sicheren
Wohnungen unserer Genossenschaft sehr hoch. Auf jede der wenigen frei werdenden Wohnungen
haben wir auch ohne Werbung mehrere Bewerbungen. Leerstand ist nicht vorhanden. Auch die
neu hinzugekommenen Gewerbeeinheiten in dem Objekt Schénhauser Allee 59 konnten 2015 zu
Mieten zwischen 11,25 € und 16,50 € pro Quadratmeter vermietet werden. Lediglich in einem
Haus in Hobrechtsfelde wurden drei leer stehende Wohnungen aufgrund der 2016 anstehenden
Sanierung nicht vermietet,

Umnsatzentwicklung

Die Umsatzerlse aus den kaiten Wohnungs- und Gewerbemieten betrugen im Jahr 2015 rund
3.197.000 €, das sind knapp 168.000 € mehr als im Jahr 2014. Darin enthalten ist der neu hinzu
gekommene Mietertrag fiir die Schénhauser Allee 59 ab Juli 2015 in Héhe von 68.000 €. Dariiber
hinaus machten sich die aligemeine Mieterh8hung ab September und die Mietsteigerungen eini-
ger Wohnungen in Hobrechtsfelde nach Sanierung bzw. Neuvermietung bemerkbar. Zur vollen
Wirksamkeit kommt die durchschnittlich 5,5%ige Mieterhdhung erst im laufenden Jahr 2016.

Die éffentlichen Aufwendungszuschiisse fiir die Bestdnde in Prenzlauer Berg sind planmRig von
ca. 31.000 € 2014 auf rund 13.000 € im Jahr 2015 gesunken; 2016 werden sie nur noch ca. 6.000 £
betragen; die letzte Rate mit ca. 1.900 £ flieRt 2017. Damit hat die Genossenschaft seit der Sanie-
rung der Prenzlauer Berger Bestdnde rund 3,2 Mio. € Aufwendungszuschiisse erhalten — zusitzlich
zu der Investitionszulage und den Baukostenzuschiissen wihrend der Bauphase.

Die Gber die Jahre hinweg kumulierten offenen Forderungen aus Vermietung sind im Jahr 2015
von rund 29.000 € auf ca. 81.000 € gestiegen. Darin enthalten sind hohe Nachforderungen aus
Betriebskosten fiir das Rauch-Haus. Diese werden in Raten ausgeglichen. Es fanden regelmiRige
Mahnldufe statt; insgesamt ist die Zahlungsmoral der Mitglieder und Mieter gut.

Verbindlichkeiten

Das Volumen der Verbindlichkeiten gegenliber Banken betrug zum 31.12.2015 rund 33,7 Mio. €,
das sind ca. 72 % der Bilanzsumme in Hohe von gut 47 Mio. €. 2015 wurden zwei Darlehen in Hhe
von insgesamt 260.000 € fiir die Sanierung des Gutsverwalterhauses in Hobrechtsfelde neu verein-
bart. Zudem floss das Erwerbsdarlehen in Héhe von 3 Mio. € fiir den Kauf des Objekts Schénhauser
Allee 59. Diesen Zugdngen gegeniiber stehen Tilgungen auf Darlehen in Héhe von 1,2 Mio. €, worin
eine Sondertilgung auf eines der Sanierungsdarlehen fiir die Bornitz- und Ruschestralle in Hoéhe
von 470.000 £ enthalten ist. Die Sanierungsdarlehen fiir das Objekt KatzlerstraRe 13 konnten 2015
zu einem glinstigen Zins von 2,1 % fir weitere zehn Jahre neu festgelegt werden.

Auch 2015 nutzten einige Mitglieder das 2010 eingefiihrte Mitgliedsdarlehen. Dariehen, deren Lauf-
zeit ablief, wurden iberwiegend wieder angelegt. Das Gesamtvolumen der Mitgliedsdarlehen stieg
dadurch bis zum 31.12.2015 um 22.000 € auf 887.490 £. Die Zinszahlungen auf Mitgliedsdarlehen
betrugen 2015 18,854 €,

Der gesamte Kapitaldienst (Zinsen und Tilgung auf Darlehen) einschlieRlich Aufwandsgebiihren der
1BB und Zinsen auf die Mitgliedsdarlehen belief sich 2015 auf ca. 2,6 Mio. £. Das entspricht rund

81 % der Einnahmen aus den Kaltmieten. Diese Quote ist aufgrund der Sondertilgung besonders
hoch, im laufenden Jahr wird sie voraussichtlich wieder um 70 % liegen.
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3. Bewirtschaftung und Betrieb

Mietentwicklung

Die im Frihjahr 2015 erfolgten MieterhGhungen fanden iiberwiegend Akzeptanz unter den Mie-
tern und Mitgliedern. Lediglich gegen eine Mieterpartei in Hobrechtsfelde und eine in der Bornitz-
strafe, jeweils Nicht-Mitglieder, mussten wir ein Verfahren auf Zustimmung zur Mieterhéhung
anstrengen.

Die Vermietung des Objekts Schdnhauser Allee 59 verlief insgesamt gut. Durch den Einbau eines
Sanitdrbereichs in eine der Etagen wurde diese teilbar, so dass unsere Geschiftsstelle in eine der
geschaffenen Hélften umziehen konnte. Hier sind die Arbeitsbedingungen fir unsere Mitarbei-
terinnen deutlich besser als am alten Standort. Mit einem jihrlichen Mietertrag von 184.000 € aus
dem Haus haben wir die Erwartungen von 170.000 € aus den Wrrtschafthchke;tsberechnungen die
dem Erwerb zugrunde lagen, um 8 % tbertroffen.

Bis Ende 2015 wurden sieben Wohnungen der Genossenschaft an Fliichtlingshaushalte aus Syrien
vermietet. Im Mai 2016 folgen drei weitere Wohnungen. Fiir diese tibernimmt das jeweilige Job-
center die Mietzahlungen.

instandhaltung

2015 wurden Gberwiegend die laufende Instandhaltung durchgefiihrt, jedoch kaum groRere MaR-
nahmen. Dementsprechend lagen die Kosten fiir die Instandhaltung mit 278.690 € deutlich unter
den rund 370.000 € des Vorjahres. Dieser Betrag wird 2016 wieder steigen, da u.a. eine umfang-
reichere Dachsanierung in Hobrechtsfelde ansteht. Die laufende Instandhaltung wird auf einem
vorausschauend guten Niveau fortgefiihrt. Dadurch ist der Instandhaltungszustand aller Objekte
bis auf die noch nicht sanierten in Hobrechtsfelde als gut zu bezeichnen.

Personalentwicklung und Verwaltungskosten

Der Aufwand fiir Lohne und Gehaélter der Mitarbeiterinnen inkl. der Sozialabgaben betrug im jahr
2015 rund 231.000 € und damit etwa 49.000 € mehr als im Vorjahr. Diese starke Erhohung ist zu
einem kleinen Teil Gehaltserhdhungen geschuldet, zum gréRten Teil jedoch dem Umstand, dass
der Vorstand UIf Heitmann seit Januar 2015 einen Anstellungsvertrag hat. In den vorausgegange-
nen Jahren war sein Honorar in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen verbucht, die 2015 um
einen entsprechenden Betrag gesunken sind.

Zum 31.12.2015 verfligte die Genossenschaft liber folgende Stellen:

- zwei teilhauptamtliche Vorstandsmitglieder, eine Sekretirin, eine Hausverwalterin und ei-
ne Buchhalterin, jeweils in Teilzeit mit 30 bis 37 Wochenarbeitsstunden,

- ein Mitarbeiter fiir die Betreuung nachbarschaftlicher Aktivititen mit 13 Wochenstunden,

- ein Hausmeister und eine Hausreinigungskraft jeweils in Volizeit sowie

- zwei geringfiigig Beschaftigte fir Reinigungsarbeiten und Ubergaben der Gastewohnung.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten ebenso wie das dritte, ehrenamtliche Vorstandsmitglied
Achim Frank eine geringe Aufwandsentschidigung fiir ihr Engagement in der Genossenschaft. Die
Entschiddigung der Aufsichtsrate wurde durch die Mitgliederversammiung im Juni 2014 leicht er-
hoht, sie betrug 2015 fir alle neun zusammen 3.615,60 €.

Die Verwaltungskosten betrugen inklusive der Aufwendungen fiir das Personal 2015, aber abziig-
lich der Baubegleitungskosten in Hohe von ca. 17.000 € {andere aktivierte Eigenleistungen) insge-
samt ca. 321.000 €. Bezogen auf die 639 Wohn- und Gewerbeeinheiten der WBG ,,Bremer Hohe”
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G sind dies 458 € pro Einheit und damit etwas weniger als im Vorjahr. Ftwa 85 € der Verwal-
tungskosten pro Einheit entfielen auf genossenschaftliche Belange wie das Mitteilungsblatt, die
Mitgliederversammlung oder die Ausgestaltung des Sommerfestes. Somit entfallen auf die reine
Hausverwaltung 374 € pro Einheit und Jahr.

Betriebskosten

Die kalten und warmen Betriebskosten lagen 2015 mit ca, 1,13 Mio. € um ca. 16.000 £ liber denen
von 2014, aber nur 7.000 € Gber denen von 2013. Hinzu kamen noch Grundsteuern in Héhe von
ca. 115.000 €. Da sich mit dem Zukauf der Schonhauser Allee 59 die Gesamtnutzungsfliche der
Genossenschaft erhdht hat, liegen die durchschnittlichen Betriebskosten mit 2,00 € pro Monat
und Quadratmeter noch unter dem Vorjahr mit im Schnitt 2,02 €/m? und ganz erheblich unter
dem Berliner Durchschnitt, der laut Berliner Betriebskosteniibersicht 2013 bei 2,77 €/m? € lag.

4. Umsetzung von BaumaRnahmen, Investitionen

Baumalinahmen

2015 wurde der zweite der zwei Bauteile des Georg-von-Rauch-Hauses denkmalgerecht und in
Absprache mit den Nutzern saniert. Dach und Fassade wurden umfangreich erneuert bzw. reno-
viert, ein Teil der Fenster ausgetauscht, ein anderer repariert, Allerdings konnten all diese MaR-
nahmen erst mit einiger Verzogerung durchgefiihrt werden, weil zu Jahresheginn zunichst die
Schdden durch die beiden Brandstiftungen Ende 2014 behoben werden mussten.

tm Inneren wurden Bader saniert und die restlichen Rauchschutztiiren eingebaut. Bis auf die
denkmalgerechte Restaurierung des Treppenhauses und diverse kleinere Arbeiten wurde das Bau-
programm im Haus und an der Hillle abgeschlossen. 2016 werden noch die Arbeiten im Aullen-
raum wie die Abdichtung im Erdbereich sowie die Erneuerung der Eingangshereiche und der Was-
seranschliisse durchgefiihrt. Diese MaBnahmen sollen bis zum August abgeschlossen werden. Von
dem Gesamtbauvolumen von ca. 2,8 Mio. € wurden bis Ende 2015 ca. 1,65 Mio. € ausgegeben,
davon rund 1,3 Mio, € aus Férdermitteln.

Parallel wurde 2015 in Hobrechtsfelde das ehemalige Gutsverwalterhaus mit zwei Wohnungen
denkmalgerecht saniert, die Kosten hierfiir lagen bei ca. 323.000 €.

Investitionen

Im Juni 2015 haben wir den GroRteit des Kaufpreises fiir das Objekt Schénhauser Allee 59 mit
2.560 m? Grundstiicksflache und einer Mietfliche von 1.188 m? gezahlt, insgesamt 3.225.000 €.
Darin enthalten sind 150.000 € flir das mit erworbene Inventar. Weitere 800.000 € werden in den
ndchsten sieben Jahren in Raten gezahlt. Die Nebenkosten inkl. der Grunderwerbssteuer in Héhe
von 232.500 €, des Sanierungsausgleichsbetrags in Héhe von 56.600 € und der Umbau- bzw. Her-
richtungskosten beliefen sich auf weitere rund 390.000 £,

thvestitionsplanung

Die BaumaRnahmen am Georg-von-Rauch-Haus solien im Sommer 2016 abgeschlossen werden. In
Hobrechtsfelde wird in diesem Jahr das Vierfamilienhaus Hobrechtsfelder DorfstraRe 5 umfassend
saniert und voraussichtlich das Dach der Hobrechtsfelder DorfstraRe 27/28 erneuert,

Aktuell bemiiht sich die Genossenschaft zusammen mit fiinf weiteren jungen Berliner Wohnungs-
genossenschaften darum, auf einem Grundstiick gemeinsam Wohnungsneubau realisieren zu



Anlage 4, Seite 5

Wohnungshaugenossenschaft Bremer Hohe" eG  Lagebericht 2015

kénnen und ein neues Stadtquartier zu entwickeln. Ob diese Bemiihungen von Erfolg gekrént sein
werden, ist noch ungewiss. Der Baubeginn wire in jedem Fall nicht vor 2018 zu erwarten.

5. Zusammenarbeit der genossenschaftlichen Gremien

Die ordentliche Mitgliederversammlung im Geschiftsjahr wurde satzungsgemiR einberufen und
ebenso durchgefiihrt. Eine zweite Versammlung fand 2015 mangels Themen, die in der genossen-
schaftlichen Offentlichkeit von allgemeinem Interesse gewesen wiren, nicht statt.

Gemeinsame Aufsichtsrats- und Vorstandssitzungen fanden im Abstand von fiinf bis sechs Wochen
statt. Zwischen den Sitzungen informierte der Vorstand den Aufsichtsratsvorsitzenden tiber die
taufenden Entwicklungen. Die Beschliisse wurden ordnungsgemB gefasst, die Protokollierung der
Sitzungen war vollstiandig. Die Zusammenarbeit funktionierte sehr gut.

6. Genossenschaftliches Miteinander

Durch das grofle Engagement vieler Mitglieder konnte die Genossenschaft das Objekt Schénhau-
ser Allee 59 mit seinem groBen Garten erwerben. In seither drei Workshops und einem Arbeitsein-
satz {weitere folgen) wurde die Inbesitznahme und Gestaltung des Gartens durch die Anwohner
diskutiert und schrittweise umgesetzt. Auch erste Konflikte entstanden, konnten aber im Diskussi-
onsprozess geldst werden.

in Absprache mit dem Aufsichtsrat haben wir im Laufe des Jahres mehrere Wohnungen an Fliicht-
lingshaushalte vermietet und zusammen mit vielen Mitgliedern mehrere Unterstiitzungsaktionen
durchgefiihrt, wie Spendensammelaktionen, einen Syrischen Abend, einen Solidaritits-Flohmarkt
etc. Eine Arbeitsgruppe Fliichtlingshilfe entwickelt aktuell weitere Unterstiitzungsméglichkeiten.

in den im Januar 2014 ins Leben gerufenen freiwilligen Solidarfonds haben im Jahr 2015 bis zu 28
Mitglieder insgesamt 2.250 £ eingezahlt. Kumuliert mit den Zahlungen aus 2014 enthielt der Fonds
zum Jahresende 2015 6.821 €. Zurzeit zahlen noch 21 Mitglieder regelmiRig in den Fonds ein,
knapp 300 € monatlich. Die Verwendung eines Teils der Mittel fiir die Subventionierung eines Ca-
fé-Projektes einer Fllichtlingsfamilie in der Genossenschaft konnte nicht realisiert werden, da das
Projekt an den hohen Anforderungen der Lebensmittel-Hygiene-Aufsicht scheiterte. Aktuell gibt
es kein Projekt, das gemaR der Nutzungsordnung des Solidarfonds férderungswiirdig wire.

Im September 2015 fand wieder eine Bildungsreise der Genossenschaft statt, zu der die in den
verschiedenen Gremien und Arbeitsgruppen aktiven Mitglieder und die Mitarbeiterinnen eingela-
den waren. 19 Mitglieder sahen sich mehrere interessante Projekte alter und junger Genossen-
schaften in Leipzig an.

Ebenfalis im Herbst 2015 belebten mehrere Mitglieder die Verkehrs-AG wieder, die das Ziel hat,
eine Verkehrsberuhigung in der GneiststraBe zu erreichen. Eine erste Aktion dieser AG wird ein
groBes Stralenfest am 4. Juni 2016 sein,

Ein paar Mitglieder wurden im lahr 2015 wegen Aktivititen abgemahnt, die sich eher gegen das
genossenschaftliche Miteinander richten: Diese Mitglieder vermieteten ihre glinstigen Wohnun-
gen mit erheblicher Gewinnspanne {ber entsprechende Internetportale als Ferienwohnungen wei-
ter. Sie wurden Uber die HHegalitdt dieser Aktivitdt unterrichtet und aufgefordert, dies umgehend
zu unterlassen. Der Vorstand wird solche Ferienvermietung auch in Zukunft ermitteln und ent-
sprechend ahnden —in letzter Konsequenz folgt die Kiindigung des Nutzungsverhilitnisses.
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7. Ereignisse nach Beendigung des Geschéftsjahrs

Abwasserbescheide

Nach einem Bundesverfassungsgerichtsurteil in einem Fall von AltanschlieRBerbeitrigen zur Abwas-
serentsorgung in Brandenburg war es eindeutig, dass auch die Beitragsbescheide, die unsere Ge-
nossenschaft 2013 fiir ihre Grundstiicke in Hobrechtsfelde erhalten hat, rechtswidrig waren. Dem-
entsprechend konnten wir Anfang Marz 2016 die Riickzahlung der im Dezember 2013 gezahlten
203.000 € verbuchen. Allerdings haben wir einen Anspruch auf eine 5%ige Verzinsung seit De-
zember 2013. Da es sich zusammen mit den Rechtskosten um mehr als 30.000 € handelt, werden
wir unsere diesbeziiglichen Anspriiche gerichtlich durchsetzen.

Dartiber hinaus gab es nach Beendigung des Geschiftsjahres keine weiteren Ereignisse, die we-
sentliche Auswirkungen auf die Lage der Genossenschaft haben.

8. voraussichtliche Entwicklung und Risiken

Die wirtschaftliche Situation der WBG ,,Bremer Héhe” eG ist weiterhin als stabil zu bezeichnen. Die
immer angespannter werdende Situation auf dem Wohnungsmarkt erzeugt eine erhebliche Uber-

nachfrage nach den Genossenschaftswohnungen, so dass Leerstand volistindig vermieden werden
kann. Das Ertragsniveau versetzt die Genossenschaft dauerhaft in eine handlungsfahige Lage, die

eventuelle Risiken abschirmen kann.

Dr. Barbara Kénig wird ab Juli 2016 eine zweite Tétigkeit als Geschiftsbesorgerin des Genossen-
schaftsforums e.V. aufnehmen, eine Archiv- und Forschungseinrichtung zur Geschichte und den
aktuellen Potenzialen von Wohnungsgenossenschaften. Dafiir wird sie ihre Tatigkeit als Vorstand
der WBG ,Bremer Héhe" etwas reduzieren. Dies wird zum Teil durch den Vorstand Ulf Heitmann
kompensiert, zum Teil durch eine Erweiterung des Aufgabenfeldes unseres Mitarbeiters Andreas
Déhler. Vorstand und Aufsichtsrat waren sich einig, dass von der engeren Zusammenarbeit mit
dem Genossenschaftsforum e.V. positive Effekte fiir die ,Bremer Héhe” G zu erwarten sind.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft war 2016 jederzeit gegeben und kann auch fiir die Zu-
kunft als zuverldssig eingeschétzt werden. Auf dem Immobilienmarkt wird es schwierig fir die Ge-
nossenschaft, neue Projekte zu glinstigen Konditionen anzuschieben. Dennoch werden Vorstand
und Aufsichtsrat in den kommenden Jahren versuchen, weitere genossenschaftliche Wohnprojek-
te zy realisieren — ohne dabei den Fokus auf giinstiges und sicheres Wohnen ihrer Mitglieder aus
den Augen zu verlieren. Risiken fiir die zukiinftige Entwicklung sehen wir nicht.

9. Wiirdigung

Wir méchten uns auch in diesem Jahr bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, bei allen Gre-
mienmitgliedern, sowie bei allen anderen engagierten Mitgliedern herzlich fiir ihren persénlichen
Einsatz fir die Genossenschaft bedanken.

Berlin, den 30.03.2016

it i

: f‘r
i A
VA

r. Barbara Konig Jogchim Frank
- Vorstand - -Vorstand —

Ui Heitmann
- Vorstand -
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Rechtliche und steuerliche Verhilinisse

Rechtliche Verhaltnigse

Firma:

Rechtsform:
Sitz:
Genossenschaftsregister:

Amtsgericht:

Gegenstand der Genossenschaft:

Eintrittsgeld:

Geschéftsanteil:

Pflichtanteil:

Héchstzahl der Geschiftsanteile:

Nachschusspflicht:

Kiindigungsfrist:

Wohnungsbaugenossenschaft  "Bremer Héhe"
e.G.

eingetragene Genossenschaft

Berlin

GnR 569 B, letzte Eintragung am 27.02.2012
Berlin-Charlottenburg

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts-
und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten,
erwerben und betreuen. Sie kann alle im Bereich
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des
Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben dbernehmen. Hierzu gehdren Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Liden
und Réume fiir Gewerbebetrieb, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen. Beteiligungen sind zuldssig.
Die Genossenschaft kann Schuldverschreibun-

gen ausgeben und Genussrechte gewdhren.
100,00 €
511,29 €

€ 1.022,58, bei Wohnungsiiberlassung
€5.112.90

unbeschrénkt
ausgeschlossen

zwol Monate zum Schiuss des Geschéftsjahres




Geschéftsjahr: Kalenderjahr

Zahl der verbleibenden Mitglieder zum
31.12.2015: 685

gezeichnete Geschéfisanteile der verblei-
benden Mitglieder zum 31.12.2015: 7.144 (= T€ 3.653)

2, Organe der Genossenschaft

Fiir den Berichtszeitraum wurden durch Bestellung des Aufsichtsrates folgende Mitglieder

in den Vorstand berufen:
Dr. Barbara Kénig {hauptamtlich)
Ul Heitmann (hauptamdiich)
Achim Frank {ehrenamtlich)

Folgende Mitglieder der Genossenschaft gehdrten im Berichtszeitraum dem

Aufsichisrat an:

Andreas Bachmann Vorsitzender
Gregor Jekel stellvertretender Vorsitzender
Marion GieBke Schriftfihrerin

Dr. Andreas Bossmann
Mandy Cyriax

Uwe Harberts

Klaus Mindrup

Stefan Tschépe

Ute Zeckei

s Soner
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Mitgliederversammiungen fanden zu folgenden Terminen statt;

30.06.2015: » Regularien zum Jahresabschluss 31.12.2014
» Bekanntgabe des Priifungsergebnisses
- Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat
«  Wahlen zum Aufsichtsrat
» Beschluss Gber Beitritt zum Fdrderverein Helmholizplatz e.V.
= Beschluss (iber Beitritt zurm wohnbund e.V.

- Beschluss iiber die teilweise Yerwendung von Mitteln aus dem

Solidarfonds
3. Steuerliche Verhalinisse
Finanzamt: Die Genossenschaft wird beim Finanzamt fiir Kdrperschat-

ten Ill Berfin unter der Steuer-Nr. 29/662/00426 gefiiht.

Veranlagungen: Die Veranlagungen wurden bis einschlieBlich 2014 durch-
gefihrt
AuBenpriifungen: Eine FinanzamtsauBenpriifung endete im Januar 2015 mit

einer Neuaufteilung der Anschaffungskosten auf Grund-
stiick und Geb#ude beim Erwerb der Gutsanlage in Hob-
rechtsfelde. Die Ergebnisse der Priifung wurden bereits im

lahresabschluss zum 31. Dezember 2014 berticksichtigt.
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Anlage 6

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir die Vertrige zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebemn tber
Priifungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes
ausdricklich schrifilich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriiffer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begrindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Aufirages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschafllicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsmaBiger Berufsaustibung ausgefuhrt. Der Wirlschaftspriifer ist
bergcg_tigl, sich zur Durchfiihrung des Aufirages sachverstandiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Aufirag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verginstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Priifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen UnregelmiRigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Priifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, daR dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéngen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgdnge und Umstdnde, die erst widhrend der Tétigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2)  Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die
Vollstidndigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklérungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen
Erkldrung zu bestatigen.

4, Sicherung der Unabhiingigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf alles unterlassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tétigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Priifungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet, Mindliche Erkldrungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers aulerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, dafl die im Rahmen des Aufirages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspléne, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Auerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegenliber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Auferungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstol® berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefilhrten Auftrige des
Auftraggebers.

8. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherflllung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfullung kann er auch Herabsetzung der Vergiitung oder
Rickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder von einem 6ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Riickgéngigmachung des Verirages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung fur ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr, 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mé&ngeln muRR vom Auftraggeber
unverziiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schafisprilfer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch
Dritten gegenliber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

g) Fir gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gilt die Haftungs-
eschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirischaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben,” Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezilglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Sch&den in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Fiinffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3) AusschiuBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschluffrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegrindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verj&hrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Séatze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrénkung.
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10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschafispriifer gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3)  Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstindig zugrunde =zu legen; dies gilt auch fir
Buchfilhrungsauftrdge. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfafit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daR der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Obernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dafik dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfligung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaRt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Veriragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkl&rungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermégensteuererkidrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichilich der
unter a) genannten Steuern.
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Der Wirtschafispriifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veraffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriiffer fir die laufende Steuerberalung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schrifilicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermégensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverauBerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zuséizliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafliger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewabhr fiir die vollstindige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Gibernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) _ Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Téatigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
ha{g:le{l}, es sei denn, dall der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuRerungen (ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Aufiraggebers aushandigen.

(3)  Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterl&Rt der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberlihrt bleibt der
Anspruch des Wirlschaftsprifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung des Aufiraggebers entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftspriffer von dem Kiindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschilsse
auf Vergiitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Verglitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1)  Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm (bergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den ber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspritffer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal} seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspriifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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