Baugenossenschaften beklagen Probleme in Berlin

Biindnis wendet sich wiederholt an Stadtentwicklungssenator Scheel (Linke). Bislang ohne Erfolg. Es fehlen Grundstiicke und langri

ISABELL JURGENS

BERLIN - Dass das Verhiltnis zwischen
den Berliner Wohnungsbaugenossen-
schaften und dem rot-rot-griinen Senat
als angespannt gilt, ist bekannt. Neu da-
gegen ist, dass nun auch das ,Biindnis
junge Genossenschaften in Berlin (BjG)
offen eine Kurséinderung in der Woh-
nungspolitik fordert. Zu dem Biindnis
zihlen durchaus Genossenschaften, die
eher dem links-alternativen Spektrum
zuzurechnen sind. Doch nachdem sich
Stadtentwicklungssenator Sebastian
Scheel (Linke), der im August 2020 die
Nachfolge der zuriickgetretenen Senato-
rin Katrin Lompscher (Linke) angetreten
hatte, sich fiir ihre Anliegen genauso un-
zuginglich zeigt wie seine Vorgingerin,
macht sich nun Enttiuschung breit.
Das aus 25 Genossenschaften beste-
hende Biindnis, zu dem unter anderem
die Freiraumkooperative eG, das Forum
Kreuzberger Wolingenossenschaft eG,
aber auch Schwergewichte wie die im
Jahr 2000 gegriindete Bremer Hohe oder
die umstrittene ,,Diese eG* gehoren, hat
sowohl im Oktober als auch Dezember
2020 an Senator Scheel geschrieben. In
dem Thesenpapier unter der Uberschrift
,Probleme der Genossenschaftsforde-
rung und Grundstiicksvergabe“ weist
das 2017 gegriindete Biindnis Scheel auf
wgravierende und den genossenschaftli-
chen Wohnungsbau hemmende Hinder-
nisse“ hin.

So beklagen die Genossenschaften
den vom Senat gewihlten Weg, keine
Grundstiicke zum Zwecke der Errich-
tung von Wohnbauten mehr zu verdu-
Bern - auch nicht an Genossenschaften,
die fiir sicheres, selbstbestimmtes und
preisgiinstiges Wohnen in der Stadt ste-
hen. Alle Genossenschaften zusammen
geben in Berlin aktuell mit ihren rund
200.000 Wohnungen etwa 500.000 Ber-
linern ein Zuhause. Im Schnitt liegt die
Miete bei ihnen nach eigenen Angaben
bei 5,60 Euro pro Quadratmeter und Mo-
nat (2019) und damit einen Euro unter
dem Berliner Mietspiegel 2019.

Elf Prozent des gesamten
Wohnungsbestandes

Derzeit verfiigen ,,junge und ,alte” Ge-
nossenschaften iiber etwa elf Prozent
des gesamten Wohnungsbestandes in
der Hauptstadt. ,Diesen stabil zu hal-
ten heifit, in den nichsten 15 Jahren
mindestens 20.000 Wohnungen durch
Genossenschaften zu errichten®, schrei-
ben die Verfasser. Doch das vom Land
Berlin eingefithrte ~Erbbaurechtkon-
strukt verhindere dies. Es vermindert
den Beleihungswert, sodass nur wenige
Kreditinstitute zur Finanzierung solcher
Vorhaben bereit seien. ,,Die wenigen, die
sich darauf einlassen®, sechen den Belei-
hungswert bei lediglich 20 bis 30 Prozent
im Vergleich zum Volleigentum. Auch die
kurze Dauer der von der landeseigenen

“usom usau

"UDGAIYOSIAY Y21 104 a1afoidneq
-NON IYPW ISWW PUN puls 11opIojIaqi
pusUIauUNz UsUaSIosapueRT JIP PUIYRM

I2UDIS 1P “IDUI[Iag JTP USey UIYSYIeN
‘ddoissuryeujny U91JEYISUISSOUID) U]

se(q ‘usurwoy 98nz winz usiyeloidiozurg
usSuom uaSmure 19q YOISIPI] UYBYDS

-U9SSOURY) SSep ‘Toqep. 9 1qId[q ‘Uapup

SIYOTU YII[O4 19S9Ip UR UDIS UUSM
-SIOWI TSP [9q YDs1IoY uafunutop S[e8

-uew YO  JeydsyesadnegsSunuyom

-[OM 1PEIS I U] UISI2IJ UDIIe] NZ pun
uauadiosopue] IoUIS 19q ISIDIA S[e Sua3

VAHIELS

Die Baugenossenschaft Méckernkiez in Kreuzberg - ein Grofdvorhaben..

Berliner Immobilienmanagement GmbH
(BIM) angebotenen Erbbaurechtsvertrd-
ge von 60 Jahren bereiteten Probleme, so
das Biindnis. In diesem Zeitraum seien
die Herstellungskosten gerade so eben
refinanziert. ,,Wir hatten wiederholt eine
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Vertragsdauer von mindestens 99 Jah-
ren angeregt®, heifit es in dem Schreiben
vom 22. Dezember. ,,Alles zusammen ge-
nommen fithrt dazu, dass die Beroffenen
mit auergewdhnlich hohem Eigenkapi-
tal agieren miissen, was gerade fiir uns
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Genossenschaften schwierig ist und den
Forderzwecken zuwider liuft, heifit es
weiter. Zudem wiirden bei den Ausschrei-
bungen in den Konzeptverfahren als Be-
messungsgrundldge bis zu 5500 Euro je
Quadratmeter angesetzt. Zielfiihrender
wire es, den reinen Ertragswert anzuset-
zen, schlagén die Genossen_schaftler VOr.
Ebenfalls geindert werden sollte
laut ihrem Schreiben die sogenannte
Aufteilungspflicht bei Neubauforderung,
auf die die landeseigene Investitionsbank
IBB besteht. Dieses verursache nicht nur
zusitzliche Kosten und Probleme bei der
Hausbewirtschaftung, sondern die Real-
teilung der Gebsude nach dem Wohnei-
gentumsgesetz WEG sei mit dem Genos-
senschaftsgedanken nicht vereinbar.
LAuf unsere beiden Briefe vom Ok-
tober als auch vom Dezember haben wir
noch keinerlei Antwort bekommen®,
berichtet Ulf Heitmann, Vorstand der.
Genossenschaft ,,Bremer Hoéhe“ und
Sprecher des BjG. Einzig der Bestands-
erwerb werde vom Land aktuell gefor-
dert, wenn Bezirke das Vorkaufsrecht
in Milieuschutzgebieten unbedingt aus-
iiben wollten, diese jedoch ablehnten.
,Am Neubau durch die Genossenschaf-
ten gibt es aber nach wie vor kein Inte-
resse“, stellt Heitmann fest. ,Wir sind
bereit, zu dem Neubau beizutragen, be-
notigen jedoch die Unterstiitzung der
Berliner Landespolitik insbesondere bei
der Grundstiicksvergabe®, versichert
er. Die ilteren® Genossenschaften

] t= (7
FRE® B 3 £ =
2FE3 = = 2 =)
ol 5 ® 3B
Sged § B S+
(o] o
s25c & 3§ S
288 = 22
B2EE & B2 & &
555 =5 -~ ,
B¢ 24 5, 2
EEEE S B
583 ¢ £ 5 &
5 *Rp 2 j @
5 BB = =5 W
T S et oy
W'@'a o~ ,
mg=«"—‘$§ §
=t (g} il
BB B
S S8 S
.5 % B =

UIYISYIDN ST

stige Perspektiven beim Erbbaurecht, um den Neubau zu fordern

springen den ,jungen® bei: ,,Auch wenn
es zwischen den ,jungen‘ und ,lteren’
Genossenschaften Unterschiede gibt -
insbesondere die wirtschaftliche Basis
und Finanzkraft - sind die Forderungen
der . jungen ~ Genossenschaften, nach-
zuvollziehen und richtig®, sagt Frank
Schrecker, Vorstandsvorsitzender —der
Wohnungsbaugenossenschaft  Berolina.
,Die Regelungen zum Erbbaurecht kon-
terkarieren unsere Bemiihungen, die
Neubaukosten und die damit verbun-
denen Mieten zu begrenzen. Das Erb-
baurecht fithrt zu wesentlich héheren
finanziellen Belastungen, welche durch
die Mieten refinanziert werden mus-
sen.“ Unterstiitzung duflerte am Mon-
tag die oppositionelle CDU: ,,Entgegen
allen Beteuerungen des Senats finden die
Genossenschaften immer noch kein Ge-
hér und bekommen keine Grundstiicke®,
so der baupolitische Sprecher der CDU,
Christian Griff. Es sei bemerkenswert,
dass selbst die ,alternativ angehauch-
ten“ Genossenschaften an Rot-Rot-Griin
verzweifelten.

In der Senatsbauverwaltung hiefl
es, dass die Beantwortung des Briefs der
Baugenossenschaften in Bearbeitung
sei. Zudem verwies man darauf, dass die
Senatsfinanzverwaltung fiir die Liegen-
schaften zustindig sei. Inhaltliche For-
derungen miissten deshalb dort gestellt

- werden. Zudem betonte eine Sprecherin,

dass die Férderung von elf Bestandsver-
fahren bewilligt sei.



