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A. Geseizlicher Prifungsauftrag

Der Priifungsverband der kleinen und mittelsténdischen Genossenschaften e.V. mit Sitz in Beriin
hat aufgrund des § 53 i. V. m. § 55 Abs. 1 Satz t GenG die gesetzliche Pflichtpriifung bei der

Mitgliedsgenossenschaft
Weohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G., Berlin,

im Folgenden auch kurz Genossenschaft genannt, unter Einbeziehung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2016, der zugrunde liegenden Buchfithrung und des Lageberichtes fiir das
Geschiftsjahr 2016 durchzufihren sowie Gber das Ergebnis der Priifung schriftlich Bericht zu er-

statten.

Dem Aufsichtsrat wurde mit Schreiben vom 27. Januar 2017 der Beginn der Priifung zur Kenntnis

gegeben.

Die Genossenschalt ist nach denin § 267 1. V. m. § 336 Abs. 2 HGB bezeichneten GréBenmerk-
malen wie eine kleine Kapitalgesellschaft zu behandeln. Die Genossenschaft unterliegt der jghrii-

chen Pflichtpriffung, da die Bitanzsumme zwei Millionen € bersteigt (§ 53 Abs. 1 Satz 2 GenG).

Die Pflichtprifung erstreckt sich auch auf die Feststellung der wirtschaftlichen Verhaitnisse und
der OrdnungsméBigkeit der Geschéftsfithrung. Dabei sind die Einrichtungen, die Vermdgenslage
sowie die Geschéftsfiihrung der Genossenschaft einschlieBlich der Fiihrung der Mitgliederliste zu

priifen.

Wir bestatigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendba-

ren Vorschriften zur Unabhédngigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis der Prifung erstatten wir den nachfolgenden Be-
richt, der nach den Grundsétzen ordnungsmiBiger Berichterstatiung bei Abschiusspriifungen

(bW EPS 450) und den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes erstefit wurde.

Fir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 6 beigefligten "Aligemeine Auftragsbedin-
gungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 zugrun-
de. Die Ersatzpfiicht von Personen, die fahridssig gehandeli haben, beschrénkt sich gem&B § 62
Abs. 2 GenG auf eine Million € fiir die Priiffung.



B. Grundsitzliche Feststellungen

R Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Vorstand

Der Vorstand hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3), insbeson-
dere im Anhang und in den weiteren gepriiften Unterlagen, insbesondere der Unternehmenspla-

nung flr das Jahr 2017, die wirtschaftiiche Lage des Unternehmens beurteilt.

GemaB § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB i.V.m. § 58 Abs. 1 Satz 2 GenG nehmen wir als Abschlussprii-
fer mit den anschlieBenden Ausfiihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch den Vorstand im
Jahresabschluss und im Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung
des Fortbestandes und der zukiinftigen Entwicklung der Genossenschaft unter Beriicksichtigung
des Lageberichtes ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung
der Lage des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses und

des Lageberichtes gewonnen haben,

Der Vorstand hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfithrung der Unternehmenst-

tigkeit aufgestelit,
Folgende Aspekte fiir die Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

Der Vorstand leitet seinen Lagebericht mit der Feststellung ein, dass die wirtschaftlich stabile Si-
tuation weiter verfestigt werden konnte. Er fahrt fort mit den wesentlichen Ereignissen im Jahr
2016. Die Sanierung des Objektes Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenplatz in Berlin wurde
weitgehend abgeschlossen, die sukzessive Modernisierung des Bestandes in Hobrechtsfelde
schreitet voran und die durch die Gemeinde Panketal ohne Grundlage erhobenen AttanschlieBer-

beitrage wurden zurickerstattet.
Des Weiteren geht der Vorstand im Lagebericht auf die Mitgliederentwicklung im lahr 20146 ein.

Das Geschéaftsjahr schlieBt mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von T€ 123 (Vorjahr: T€ 241)
ab. Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2016 ist im Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt um circa
T€ 564 gesunken, was der Vorstand im Wesentlichen in den Abschreibungen begriindet sieht.

Die Eigenkapitalquote bewegt sich mit 20,1 % auf Vorjahresniveau.



Im Hinblick auf die Umsatzerlose aus den kalten Wohnungs- und Gewerbemieten 2016 hatt der
Vorstand im Lagebericht fest, dass diese um T€ 228 auf T€ 3.437 ausgeweitet werden konnten
und dieses im Wesentlichen bedingt ist durch die Gewerbemieteririge aus dem 2015 in die Ver-
mietung gegangenen Objektes Schénhauser Allee 59 sowie die ganzjahrige Auswirkung der zum

Oktober 2015 umgesetzten MieterhShung.

In der Folge geht der Vorstand im Lagebericht auf den Leerstand ein. Ein solcher bestand iber
das Gesamtjahr 2016 hinweg faktisch nicht und war gegebenfalls nur sanierungs- oder mieter-
wechselbedingt. Die Mietforderungen betragen zum Stichtag 31. Dezember 2016 T€ 18
(Vorjahr: TE 81). Der hohe Vorjahresbestand resultierte zum groen Teil aus Nachforderungen
aus der Betriebskostenabrechnung fiir das Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenplatz, die im
Geschéftsjahr 2016 ausgeglichen wurden. Die Betriebskosten fir 2016 liegen bei monatlich

€ 2,11 prom2,

Der regulére Kapitaldienst 2016 (Tilgung und Zinsaufwand) belduft sich ausweislich der Ausfiih-
rungen des Vorstandes im Lagebericht auf circa Mio. € 2,3, was cirka 66 % der Sollmieteneridse
ausmacht. Fir die finanzielle Darstellung der Sanierung des Objektes Hobrechtsfelder Dorfstra-
fie 5 wurde ein Darlehen (ber T€ 180 aufgenommen. Im Ubrigen wurden Darlehen bei Kreditin-
stituten i.H.v. T€ 772 planméBig getilgt. Der Bestand an Mitgliederdarlehen ist um T€ 102 auf
T€989 gestiegen. Die hierflir angefalienen Zinsaufwendungen summieren sich fiir das Ge-
schéftsjahr 2016 auf T€ 22.

Der Vorstand fihrt im Lagebericht weiter aus, dass sich die Aufwendungen fiir Instandhaltungs-
maBnahmen im Geschéftsjahr 2016 auf T€ 379 belaufen, was (iber dem Niveau der vorherigen
Periode 2015 fiegt und vom Vorstand damit begriindet wird, dass sich aufgrund der umfangrei-
chen Investitionen 2015 die Instandhaltungen im Vorjahr auf das Notigste beschrinkten.

Schwerpunkt der Instandhaltung 2016 waren die MaBnahmen im Bestand Hobrechtsfelde.

Es folgen Einlassungen des Vorstandes zu den Themen Umsetzungsstand der laufenden Bau-
maBnahmen einschlieBlich Ausblick, Personalentwicklung und Verwaltungskosten, Gremienzu-

sammensetzung und -zusammenarbeil sowie Genossenschaftswesen.

Im Nachtragsbericht sieht der Vorstand keine Erreignisse mit wesentfichen Auswirkungen fiir die

Genossenschaft. Die wirtschaftliche Situation wird als stabil erachtet und die gute Ertragslage si-



chert die dauerhafte Handlungsfahigkeit.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft beurteilt der Vorstand als durchgéingig gegeben und

auch kiinftig als zuverl&ssig einschatzbar.
Wesentliche Risiken fiir die zukinftige Entwicklung der Genossenschaft werden nicht gesehen.

Zusammenfassung der Eckdaten zur Beurteilung der Lage der Genossenschaft:

nTe Umsatz- Anlage- Figen- Batriebs- Finanz- Jahres-
erlose vermagen kapital ergebnis* ergebnis ergebnis
2012 3.839 38.392 7.148 1.487 -118 367
2013 4,194 40.561 8.544 1.576 -1.325 209
2014 4.313 40.926 8.858 1.484 -1.334 122
2015 4.444 44553 9.164 1.652 -1.362 241
2016 4,730 43.751 9372 1.530 -1.384 123

~unter kinbeziehung der sonstigen Stevern

Die oben angefiihrten Hervorhebungen werden in Abschnitt D. Il durch analysierende Darstel-

lungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergénzi.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
tung der Lage und des Fortbestandes der Genossenschaft einschlieBlich der dargestellten Chan-
cen und Risiken der kiinftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurtei-

lung durch den Vorstand ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.



C. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfilhrung, der Jahresabschiuss zum
31. Dezember 2016 und der Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2016 sowie die Einhaltung der
einschldgigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und gegebenenfails der sie

erginzenden Bestimmungen der Satzung.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes
Bitd von der Lage der Genossenschaft vermitteli. Die Pridfung hat sich auch darauf zu erstrecken,
cb die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestelit sind und ob die

gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichts beachtet worden sind.

Der Prifungsauftrag erstreckt sich gemaB § 53 Abs. 1 GenG auch auf die Feststellung der wirt-
schaftlichen Verhdlinisse und der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung. Dabei sind die Ein-
richtungen, die Vermdgenslage sowie die Geschéftsfiihrung der Genossenschaft einschiieBlich
der Flihrung der Mitgliederfiste zu priifen. Uber die vorgenannten Priifungen wird in Abschnitt E.

gesondert berichtet.

Eine Uberpri}fung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle
Wagnisse berlicksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Prii-

fungsauftrags.

Der Vorstand der Genossenschait ist fiir die Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Auf-
gabe ist es, die vom Vorstand vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen

unserer pflichtgemaBen Priffung zu beurteilen.

Die Priifungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit von April bis Mai 2017 in den
Geschaftsrdumen der Genossenschaft und in unserer Geschéftsstelle durchgefihrt. Anschiie-

Bend erfolgte die Fertigstellung des Priifungsberichtes in unseren Geschaftsrdumen,

Die letzte ordentliche Verbandspriifung gem&B § 53 Abs. 2 GenG unter Einbeziehung des Jahres-

abschlusses zum 31. Dezember 2015 und des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2015 er-
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streckte sich auf den Zeitraum vom 1. Januar 2015 bis zum 6. Mai 2016. Der hieriiber gefertigte
Bericht hat den Verwaitungsorganen vorgelegen und wurde der Mitgliederversammiung am

29 Juni 2016 zur Kenntnis gebracht.

Als Priffungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, die Jahreskontoaus-
ziige und Saldenmitteilungen der Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut der Genossen-

schaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufkldrungen und Nachweise sind uns gegeniiber vom

Vorstand und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Ergénzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserkldrung schriftfich
bestétigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu priiffenden Jahresabschluss alle bilanzierungs-
pflichtigen Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen berlicksichtigt, sdmt-
fiche Aufwendungen und Ertrédge enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns alle be-

stehenden Haftungsverhalinisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erkldrung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen
afle fUr die Beurteilung der Lage der Genossenschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 iV.m. § 336 Abs.2S.1 HGB erforderfichen Angaben enthait. Vorginge von
besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erkldrung

nicht ergeben und sind uns bei unserer Priifung nicht bekannt geworden,

Bei der Durchfilhrung unserer Jahresabschlusspriifung haben wir die Vorschriften der
§§ 53 ff. GenG, soweit zutreffend §§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgesteliten deutschen
Grundsatze ordnungsméBiger Abschlusspriifung beachtet. Danach haben wir unsere Priifung pro-
blemorientiert - jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungspriifung - so ange-
legt, dass wir Unrichtigkeiten und VerstfBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die
Darstellung des den tatsédchlichen Verhéltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Eriragslage der Genossenschaft wesentlich auswirken, mit hoher Wahrscheinlichkeit hatten

erkennen miissen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrten Priifungshandlungen sind in unseren
Arbeitspapieren festgehalten (1IDW PS 460).
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Der Priiffung lag eine Planung der Priifungsschwerpunkte unter Beriicksichtigung unserer vorlaufi-
gen Lageeinschitzung der Genossenschaft und eine Einschitzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogen‘en internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Priiffungsan-
satz). Die Einschétzung basiert insbesondere auf Erkenntnissen (ber die rechtlichen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus re-
sultierenden Geschéftsrisiken sind aus der Priifung des Vorjahresabschlusses, aus Gesprachen
mit dem Vorstand und Mitarbeitern der Genossenschaft sowie aus Branchenberichten und der

einschlagigen Fachpresse bekannt.

Aus den im Rahmen der Priiffungsplanung festgesteliten Risikobereichen ergaben sich foigende
Priffungsschwerpunkte:

& Entwicklung des Anlagevermdgens,

s Entwicklung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern,

® Ubergang auf die und erstmalige Anwendung der neuen Rechnungslegungsvorschriften

nach BilRUG.

Ausgehend von einer vorliufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prifungshandlungen die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet. So-
wohl die analytischen Prifungshandiungen als auch die Einzelfallpriifungen wurden daher nach
Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organisati-
on des Rechnungswesens in ausgewdhiten Stichproben durchgefithrt. Die Stichproben wurden
s0 ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzeinen Posten des Jahresab-
schiusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungste-

gungsvorschriften ausreichend zu priifen.

Zur Prifung des Nachweises der Vermbgens- und Schuldposten der Genossenschaft haben wir
u. a. Grundbuchausziige in Kopie eingesehen. Die Geschafisumfangsbestitigungen von den Ban-
ken wurden vom Vorstand nicht eingeholt. Saldenbestétigungen als Bestandsnachweis fiir Forde-
rungen und sonstige Verbindlichkeiten wurden von uns nicht abgefordert. Wir haben uns durch
alternative Priifungshandlungen, insbesondere durch Nachvollzug der zugrundeliegenden Ge-
schaftsvorfaile in Stichproben, vom Bestehen der Forderungen und Verbindlichkeiten iiberzeugt

sowie deren Uiberwiegenden Ausgleich im Folgejahr gepriift.
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D. Feststellungen und Eriduterungen zur Rechnungslegung

I OrdnungsmaéBigieit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Genossenschaft setzt zur Fiihrung der Blicher das Hausverwaltungs- und Buchhaltungspro-
gramm ZHaus ein. Die Mitgliederbuchhaltung ist in dieses Buchhaltungssystem integriert. Die er-
mittelten Buchhaltungszahlen sind Grundlage des jahresabschlusses, der vom Steuerbiiro Roland
Schubert (Berlin} ausgefertigt wird. Die OrdnungsmaBigkeit der von der Genossenschaft einge-
setzten rechnungsrelevanten Software ZHaus ~ Hausverwaltungssoftware fiir Windows Version

4.6 wird durch das Testat vom 21. Januar 2015 eines unabhéingigen Sachverstandigen bestétigt.

Die Lohn- und Gehaltsbuchhaltung wird extern iber das Steuverblro Roland Schubert (Rerlin), das

ebenfalls die Steuererkidrungen flr die Genossenschaft erstellt, abgewickelt.

Die Genossenschaft hat kein schriftlich dokumentiertes rechnungstegungsbezogenes IKS einge-
richtet. Es liegen dem Genossenschaftszweck und -umfang entsprechende angemessene und

durchgefiihrte Regelungen zur Organisation und Kontrolle der Arbeitsablaufe vor.

Die Organisation der Buchfihrung erméglicht die vollsténdige, richtige, zeitgerechte und geord-
nete Erfassung und Buchung der Geschiftsvorfilie. Der Kontenplan ist ausreichend aufgeglie-
dert, das Belegwesen ist klar und tbersichtlich geordnet. Die Kontengliederung ist auf dem Kon-
tenrahmen fr die Wohnungswirtschaft aufgebaut. Die Biicher wurden zutreffend mit den Zahlen
der von uns gepriiften Vorjahresbilanz eréffnet und insgesamt wihrend des gesamten Geschéfts-

jahres ordnungsgemaB gefihrt.

Die informationen, die aus den weiteren gepriiften bzw. zur Priffung herangezogenen Unterlagen
entnommen wurden, flihren zu einer ordnungsgemaBen Abbildung in  Buchfiihrung,

lahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfilhrung und die weiteren gepriiften bzw. zur Pri-
fung herangezogenen Unterlagen {einschiieSlich Belegwesen, Kostenrechnung und Planungs-
rechnungen) nach unseren Fesistellungen den gesetzlichen Vorschriften einschiieBlich der
Grundsétze ordnungsméBiger Buchfilhrung und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung

entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.
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2. Jabresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 wurde nach den handelsrechtlich gel-

tenden Vorschriften und den ergéinzenden Bestimmungen der Satzung aufgestelit.

Von den groBenabhangigen Erleichterungen fliir die Aufstellung des Jahresabschiusses
(§§ 274 a, 276 und 288 1. V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB) wurde teilweise Gebrauch gemacht.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaB aus der Buchfihrung und den wei-
teren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt nach der Verordnung Gber Formbldtter flir die Gliederung des
Jahresabschlusses ven Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 22. September 1970, zuletzt
geandert am 17. Juli 2015, Die Gewinn- und Verlustrechnung {Anlage 2) wurde nach dem

Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2 HGB aufgestelit.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahirechte bestehen,

erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von der Genossenschaft aufgestellten Anhang {Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erldutert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang
ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollsténdig und

zutreffend dargestelit.

Der Jahresabschiuss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundsétze ordnungsméaBiger Buchflhrung und den erginzenden

Bestimmungen der Satzung. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.

3. lLagebericht

Die Priifung des Lageberichts flir das Geschéftsjahr 2016 (Anlage 4) hat ergeben, dass der Lage-
bericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Priffung gewonnenen Erkenntnissen im Ein-
klang steht und dass er insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Genossenschaft ver-

mittelt.
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Ferner hat die Priifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Ent-
wicklung zutreffend im Lagebericht dargestelit sind und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2
. V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB vollsténdig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-

hilt und er damit den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen in der

Satzung entspricht.
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Il. Gesamtaussage des jahresabschiusses
1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschiusses

Unsere Pritfung hat ergeben, dass der Jahresabschiuss insgesamt, d. h. als Gesamtaussage des
Jahresabschlusses, wie er sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfiihrung - ein
den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft (§ 264 Abs. 21.V.m. § 336 Abs. 2 HGB) vermittelt.

im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermdgens-, Finanz-

und Ertragsiage in Abschnitt D. [i.

2.  Wesentliche Bewertungsgrundlagen und derven Anderungen

Dem Jahresabschluss der Genossenschaft 2016 wurden folgende Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden zugrunde gelegt:

e Die Bilanzierung und Bewertung erfolgt unter der Annahme der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit (going concemn; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

® Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Her-
stellungskosten.

e Die Abschreibung bei Vermbgensgegenstinden des Anlagevermdgens, deren Nutzung zeit-
lich begrenzt ist, erfolgt linear (§ 253 Abs. 3 HGB).

® Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sind zum Nennwert bilanziert.

@ Rickstellungen wurden in Hohe des nach verntinftiger kaufmannischer Beurteilung not-
wendigen Erflillungsbetrages angesetzt.

° Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfillungsbetrag passiviert.

im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfihrungen im Anhang des Jahresabschiusses,
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3.  Aufgliederungen und Erlduterungen wesentlicher Posten des jahresabschlusses

a)  Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

31.12.2016 31.12.2015

TEUR TEUR
Grund und Boden 7.423 7.626
Gebaude 30.550 31.207
AuBenanlagen 337 254
Einbauten 51 54
38.361 39.141

Die Entwicklung innerhalb des Postens Grund und Boden ist auf die Riickerstattung der von der
Gemeinde Panketal ohne Grundlage erhobenen AltanschlieBergebithren zurtickzufiihren
(T€ 203), die im Zeitpunki, als der Bescheid ergangen ist, aktiviert und im Geschaftsjahr 2016

korrigiert worden sind.

Die Zugénge innerhalb der Gebdude betreffen im Wesentlichen die Modernisierungskosten fiir
das Haus Hobrechisfelder DorfstraBe Nr. 5 (T€ 405). In die AuBenanlagen Hobrechtsfelde wur-
den T€ 36, in die AuBenanlagen des Georg-von-Rauch-Haus T€ 77 investiert. Demgegeniiber ste-

hen Abschreibungen in Hoéhe von T€ 1.106.

Ausgleichsbetrége, die das Land Berlin nach Abschluss des Sanierungsgebietes Helmholtzplatz
fir den Bestand Bremer Hoéhe erhoben hat, wurden 2013 in Hohe von T€ 765 passiviert und

2016 vereinbarungsgemat um T€ 40 getiigt.
b)  Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschifis- und anderen Bauten

31.12.2016 31.12.2015

TEUR TEUR
Grund und Boden 1937 1 239
Gebaude 3.195 3.280
4.427 4.512

Der Posten enthélt das Objekt Schdnhauser Allee 59, Berlin und die Objekte in der DorfstaBe 24
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und 25a in Hobrechtsfelde. Der Abschreibungsaufwand fiir das Geschéftsjahr 2016 betrégt
T€ 84.

¢} Anlagen im Bau

Ausgewiesen werden die Bauleistungen in Hdhe von T€ 594 im Rahmen der Komplexsanierung
des Gebéudes Georg-von-Rauch-Haus am Mariannenpiatz in Berlin-Kreuzberg, die Ende 2016
noch nicht abgeschlossen waren. In das Projekt wurden im Geschiftsjahr 2016 T€ 1.024 inve-

stiert und daflr T€ 430 aus dem in 2015 gewdhrten Baukostenzuschuss (T€ 2.055) abgerufen.
d) Verbindiichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern

31.12.2016 31.12.2015

TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten 33.147 33.739
Verbindlichkeiten gegen{iber anderen Kreditgebern 1.678 1.691
34.875 35.430

in 2016 wurde flr die Sanierung im Bestand Hobrechtsfelde ein Darlehen i.H.v. T€ 180 von der

Umweltbank aufgenommen. Im Ubrigen erfolgte die Tilgung planméBig (T€ 772).

Der Anstieg der Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern resultiert aus der Begebung
von Mitgliederdartehen (T€ +102). Die Verzinsung ist laufzeiigestaffelt. Die Darlehen sind endfil-
lig und ungesichert. Die Zinsaufwendungen fiir Mitgliederdarlehen belaufen sich fiir 2016 auf
1€ 22 (Vorjahr: TE 21). AuBerdem enthilt der Ausweis einen Teil des restlichen Kaufpreises fiir
das Objekt Schonhauser Allee 59 i.H.v. TE€ 688, fir den im Kaufvertrag eine Zahlungsvereinba-
rung bis 30. Juni 2022 vereinbart wurde. Die Verzinsung betrégt 1 % p.a. und die Tilgung minde-
stens T€ 100 p.a. In 2016 wurden T€ 116 getilgt.
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ili.  Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der

Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet.

1.  Vermogenslage {Bilanz)

in der folgenden Bilanziibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2016 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum

31. Dezember 2015 gegeniibergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermdgensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groBer als flnf Jahre) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermdgen zugeord-

net.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger

(Falligkeit groBer als funf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfligbarkeit erfolgt.

Unter dem langfristig verfiigbaren Kapital werden die gesamten, langfristig gewshrien Darlehen

unabhéngig von der Restlaufzeit dargestellt.
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Die Vermdgens- und Kapitalstruktur sowie deren Verdnderungen gegeniiber dem Vorjahr erge-
ben sich aus den folgenden Zusammensteliungen der Bilanzzahlen in TEUR fiir die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2016 und 31. Dezember 2015:

AKTIVA

31.12.20146 31.12.2015 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielie Vermégensgegenstinde ' 1 0 0 0. i
Sacharntagen 43.737 94 44 539 94 -802
Finanzantagen 14 g 14 0 ¢
Langfristig gebundenes Vermbgen 43,752 94 44,553 94 -801
Vorréte 1.289 3 1.244 3 45
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde sowie
Rechnungsabgrenzungsposten 56 0 166 0 -100
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 1,345 3 1.400 3 -55
Liguide Mittel 1.479 3 1.187 3 292

46.576 100 47,140 _ 100 -564

PASSIVA

31.12.2016 31.12.2015 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
Figenkapitai 9.372 Z0 9.164 20 208
Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
und anderen Kreditgeber 34.825 75 35,430 75 -605
Langfristiges Fremdkapital 34.825 75 35.430 75 -605
Steuerriicksteilungen Z1 G 20 0 1
Kurzfristige Sonstige Rickstellungen 29 G 23 0 ]
Ovrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 2.329 5 2.503 9 -174
Kurzfristiges Fremdkapital 2.379 5 2.546 5 -167

46,576 100 47140 100 -564
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Bezliglich der Entwicklung des Sachanlagevermdgens verweisen wir auf Abschnitt D.1.3 dieses

Berichtes.

Durch die Aufnahme neuer Mitglieder und die Einsteilung des Jahresiiberschusses in die Rilckla-

gen erhbhte sich das Eigenkapital um 7€ 208.

Zur Entwicklung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und sonstigen Kreditgebern

verweisen wir auf Abschnitt D3,

Die dem Unternehmen langfristig zur Verfiigung stehenden Mittel finanzieren die langfristigen

Vermogensgegenstdnde beinahe volistindig.
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Finanzlage (Kapitaiflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verflgbare flissige Mittel) gemaB DRS 21 zur Ka-

pitalfiussrechnung erstellt:

2016
TEUR TEUR

Periodenergebnis 123
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermigens 1.218
Zunahme der Rickstellungen o
Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lisferungen und Leistungen sowie anderer

Aktiva {die nicht der lnvestitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind) 55
Abnatime der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowig anderer Passiva (die

nicht der Investitions- oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind) -174
Zinsaufwendungen 1,384
Ertragsteusraufwand 24
Ertragsteuerzahlungen -22
Cash-Flow aus der laufenden Geschafistitigkeit 2.614
Auszahlungen fiir investitionen in das immaterielle Anfagevermégen -1
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstinden des Sachaniagevermigens 203
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -1.049
Erhaltene Zinsen i
Cash-Flow aus der Investitionstitigkeit -846
Einzahtungen von Genossenschaftsmitgliedern o
Auszahlungen an Genossenschaftsmitglieder -26
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 180
Auszahiungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-} Krediten -785
Einzahlungen aus erhalienen Zuschilssen/Zuwendungen 430
Gezahlie Zinsen -1.385
Cash-Flow aus dev Finanzierungstitigkeit -1.474
Zahlungswirksame Verinderung des Finanzmitielfonds 297
Finanzmittelfonds am Anfang der Perinde 1.187
Finanzmitteonds am Ende der Periode 1,479

Die Zahlungsféhigkeit war jederzeit gegeben.



3.  Ertragslage {Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgs-

rechnungen der beiden Geschaftsjahre 2016 und 2015 zeigt folgendes Bild der Ertragstage und

ihrer Verénderungen:

Umsatzeridse

Bestandsverdnderung

Andere aktivierte Figenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrige
Betriebsleistung

Aufwendungen aus bezogenen Lieferungen und Leistungen
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsaufwand

Betriebsergebnis

Finanz- und Beteiligungsergebnis
Ergebnis vor Ertragstevermn
Eriragsteuern

Jatresergebnis

2016 2015 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
4.730 4.444 286
45 17 28
23 17 ]
72 242 -170
4870 100 4.720 100 150
-1.739 36 -1.5467 33 ~172
-278 -6 230 -5 -48
-1.218 <26 1164 -25 -54
-104 -2 -107 -2 3
-3.339 _ -6% __-3.068 __-65 -271
1.531 H 1.652 35 -121
-1.384 -1.362 -22
147 290 -143
-24 -49 25
123 241 ___-118

Die Erhohung der Umsatzerlose i.H.v. T€ 286 ist im Wesentlichen auf die Ganzjahresauswirkun-

gen der im Oktober 2015 durchgefiihrten MieterhShungen sowie der Gewerbemietertrige aus

dem in 2015 erworbenen Objekt Schonhauser Allee 59, Berlin, zurlickzuftihren.

Die im Vergleich zum Vorjahr hoher ausfallenden Aufwendungen aus bezogenen Lieferungen und

Leistungen (1€ +172) resultieren im Wesentlichen aus hdheren Aufwendungen fiir die Instandhal-

tung (T€ +100). Die Betriebskosten sind ebenfalls um T€ 71 auf T€ 1.320 gestiegen.

Uberdies sind in den Betriebskosten unveréindert zu den Vorjahren Personalaufwendungen fiir

den bei der Genossenschaft angestellten Hauswart in Hohe von T€ 35 (Vorjahr: T€ 36} enthal-
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ten. Ab 2016 werden die Grundsteuern {T€ 119} unter den Aufwendungen aus bezogenen Liefe-

rungen und Leistungen und damit als Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung ausgewiesen.

Die {ibrigen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung bewegen sich auf Vorjahresniveau.
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E. Feststellungen aus dem erweiterten Priifungsauftrag nach § 53 GenG

L Tatigkeit der Organe
1. Der Vorstand

Der Vorstand bestand im Berichtszeitraum aus drei Mitgliedern. GemiB § 22 Abs. 1 der Satzung
besteht der Vorstand aus mindestens drei Mitgliedern und wird vom Aufsichtsrat fiir die Dauer

von drei Jahren bestellt. Die Wiederbestellung ist zuldssig.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem an-

deren Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Die Zusammensetzung im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsge-
maB. Zwei Vorsténde sind hauptamtlich tatig. Mit Herm Heitmann wurde im Zuge der Wiederbe-
stellung durch den Aufsichisrat ein Anstellungsvertrag, beginnend ab dem 1. Januar 2015 und
befristet bis zum 31. Dezember 2017, abgeschiossen. Der Anstellungsvertrag mit Frau Dr. Kénig
wurde in Zuge der Wiederbestellung durch den Aufsichtsrat, beginnend am 1. Mai 2016 und bis

zum 30. April 2019 befristet, abgeschlossen. Das dritte Vorstandsmitglied ist nebenamitlich tétig.

Der Vorstand hat sich eine Geschéftsordnung gegeben. lhr liegt ein Geschéftsverteilungsplan zu-

grunde, der mit Wirkung zum 1. Juli 2016 aktualisiert wurde.

Der Vorstand behandelte in den gemeinsamen Sitzungen mit dem Aufsichtsrat die anstehenden
Fragen im Berichtszeitraum und fasste die entsprechenden Beschilisse, die ordnungsgemas pro-

tokolliert wurden.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 wurde am 1. August 2016 im elekironischen Bun-

desanzeiger verdffentlicht.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist der Vorstand seinen gesetzlich, satzungsgeméB und ge-

maf Geschaftsordnung bestehenden Verpflichtungen nachgekommen.
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2. Der Aufsichisrat

Der Aufsichtsrat wird durch die Mitgliederversammiung fir drei Jahre gewdhlit. Er besteht gemias
§ 26 der Satzung aus mindestens drei und héchstens neun Mitgliedern. Die Zusammensetzung

im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsgemaB.

Die letzte Wiederwahl fand auf der Mitgliederversammiung am 29. Juni 2016 statt. Die Konstitu-

ferung des Aufsichtsrates erfolgte letztmalig auf dessen Sitzung am 11, Juli 2016,

Der Aufsichtsrat hat sich am 10. Juli 2000 eine Geschiftsordnung gegeben, die auf der ndchsten

Aufsichtsratssitzung 2017 von allen Mitgliedern unterschrieben werden soll.

Der Aufsichtsrat kam im Berichtszeitraum regelmaBig mit dem Vorstand zu gemeinsamen Sit-

zungen zusammen, auf denen insbesondere besprochen wurden:
© die Vorbereitung der Mitgliederversammlung,

® Stand Bauprojekt Hobrechtsfelde,

s Stand Bauprojekt Georg-von-Rauch-Haus,

e potentielle neue Sanierungsprojekte,

e Beschliisse zu den Vorstandsvergiitungen,

® Auswertung der betriebswirischaftlichen Situation.

Alle Sitzungen sind ordnungsgemaB protokolliert. Gemeinsame Beschliisse von Vorstand und

Aufsichtsrat wurden gemaB Satzung gefasst und ordnungsgeméB protokolliert.

Der Aufsichtsrat hat seine Kontrollfunktion wahrgenommen. Er hat den Jahresabschluss zum

31. Dezember 2015 und den Vorschiag zur Gewinnverwendung gepriift,

Der Aufsichtsrat hat die ihm gemaB GenG, Satzung und geméB Geschiftsordnung obliegenden

Verpflichtungen erfiilit und die ihm zustehenden Rechte wahrgenommen.
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3. Die Mitgliederversammliung
Der Termin der im Berichtszeitraum stattgefundenen Mitgliederversammiung ist der Anlage 5 zu

eninehren.

Die Versammlung wurde form- und fristgerecht einberufen, die Tagesordnung wurde ordnungs-
gemaB behandelt und das Protokol! satzungsgerecht unterschrieben. Gegenstand der Versamm-

lungen waren die Regularien gemiB § 32 der Satzung.

Die Mitgliederversammlung hat am 18. juni 2013 die Kreditbeschrénkung nach § 49 GenG da-
hingehend festgesetzt, dass Kredite ausschlieflich an Mitglieder der Genossenschaft vergeben
werden und diese das Zweifache der jeweiligen Pflichtbeteiligung des Mitgliedes nicht ber-

schreiten dirfen,

4. Salzung

Die Satzung entspricht den Vorgaben des Genossenschaftsgesetzes. Sie wurde im Berichtszeit-
raum nicht geédndert. '

5. Mitgliederliste

Die Mitgliederliste enthélt gema8 § 30 GenG die erforderlichen Angaben und ist zeitnah gefiihrt.
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il.  Grundiagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit
1. Bewirtschaftung des Hausbesitzes

Die Geschéftstétigkeit der Genossenschaft erstreckte sich im Priifungszeitraum auf die Bewirt-

schaftung des folgenden Bestandes:

WE GE Wohnifléche in gm Gewerbefliche in gm
Bestand "Bremer Hihe" 460 14 31.611,00 1.308,00
Schonhauser Aliee 59 9 1.188,08
LiehigstraBie 15 9 834,27
BornitzstraBle 25- 37 u, 75 6.365,92
Ruschestrale 41 - 42
Katzlerstrafe 13 21 1 2.02492 51,91
Hobrechisfelde 86 1 5.990,76 144,00
Georg-von-Rauch-Haus 1 0 2.40593
Summe 6572 25 49.232,75 2.691,99

2.  Vermietungssituation

Die Genossenschaft verzeichnet fast keinen Leerstand. Mietausfille durch Mieterwechsel, sanie-
rungsbedingte Ausfélle und andere Erlésschmaierungen betrugen im Geschéftsjahr 2016 TE 10
{Vorjahr: T€ 29). Das sind unter 1 % der Nettomietertrdge. Die Forderungen aus Vermietung be-
trugen per 31. Dezember 2016 T€ 18 (Vorjahr: T€ 81).

3. Bau-und Modernisierungstatigkeit

Die Aufwendungen fiir Instandhaltung im Geschéftsjahr 2016 belaufen sich auf T€ 379
(Vorjahr: T€ 279).

Mit Vertrag vom 1. April 2013 hat die Genossenschaft vom Land das Erbbaurecht an dem Grund-
stiick Martannenplatz 1 a, Berlin-Kreuzberg, bis Ende 2052 erhalten. Die Genossenschaft ist ver-
traglich verpflichiet, das aufstehende denkmalgeschiitzte Georg-von-Rauch-Haus zu sanieren. Im
Rahmen des Férderbauprogrammes "Stadtebaulicher Denkmalschutz" wird fiir die Sanierung
durch das Land Berlin (iber die 1BB ein Zuschuss in Hohe von T€ 2.055 zur Verfiigung gestellt.

2016 wurden T€ 1.024 investiert. im Gegenzug wurden weitere T€ 430 aus dem Baukostenzu-
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schuss abgerufen und gezahlt.

Mit Aufhebung des Sanierungsgebietes Prenzlauer Berg - Helmholtzplatz im Februar 2015 wur-
den vom Land Berlin Ausgleichsbetréige fir den Bestand Bremer Héhe erhoben. Im Rahmen des
Vertrages Uber die vorzeitige Abldsung des Ausgleichsbetrages konnte eine Ratenzahlungsverein-
barung bis 2023 abgeschiossen werden. Auf Grundlage des Kaufvertrages fiir den Erwerb des
Objektes Schinhauser Allee 59 wurde ein Ausgleichsbetrag im Dezember 2015 in Hohe von

T€ 57 gezahlt.
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. Betriebsorganisation, Wirtschaftlichkeit des Geschéfisbetriebes und
Risikomanagement

1. Personal

Die Verwaltung der Genossenschaft hat ihren Sitz in Berlin, Prenzlauer Berg, von wo aus der Be-

stand zeniral verwaltet wird.

Der Personalbestand der Genossenschaft besteht zum 31. Dezember 2016 aus finf Mitarbeiter
{vier Verwaltungsangestelite in Voll- oder Teilzeit, ein Angestellter in der Haustechnik) und flinf
geringfiigig Beschaftigten. Dariiber hinaus sind zwei angestellte Vorstinde hauptamilich und ein

Vorstandsmitglied nebenamtlich fiir die Genossenschaft tatig.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sowie das ehrenamtliche Vorstandsmitglied werden fiir ihre

Aufwendungen im Rahmen der Gremientatigkeit entschadigt.

2.  Arbeitsablauf und interne Kontrolie

Die Ablauforganisation basiert auf miindlichen Anweisungen und auf betrieblicher Ubung. Teilbe-
reiche wurden durch Arbeitsanweisungen geregelt. Baurechnungen und Bauablauf werden durch

die beauftragten Architekturbliros und durch den Vorstand gepriift.

Die Mieten-, Mitglieder- und Finanzbuchhaltungen werden durch angesteltte Mitarbeiter gefiihrt,
Auf Grundiage des Vergleichs von Soll- und [st-Zustdnden mit anschlieBender Analyse der Abwei-
chungen ist eine entsprechende Planung von GegenmaBnahmen i. S. eines Risiko-Frithwam-
Systems gegeben. Die kurz- und langfristigen Liquiditdtsrechnungen sind plausibel und werden

fortgeschrieben.

Im Rahmen der Férder- und Darlehensvertrége ist die Genossenschaft verpflichtet, der Investiti-
onsbhank Berlin (iBB} und dem Fordergeber jahrlich Bericht {iber die aktuelle wirtschaftliche Si-
tuation und die mittelfristige Planungsrechnung zu erstatten. Dieser Verpflichtung wird entspro-

chen,.

Dem Aufsichtsrat werden aussagekraftige Quartalsberichte Uber die wirtschaftliche Entwicklung

der Genossenschaft vorgelegt.
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Des Weiteren sind organisatorische SicherungsmaBnahmen wie Funktionstrennung und Zah-

lungserméchtigungen Bestandteil des internen Kontrofisystems.

Aufgrund unserer Priffungshandlungen kénnen wir zusammenfassend feststellen, dass die Ge-

nossenschaft (ber ein der GroBe entsprechendes zweckorientiertes System interner Kontrollen
verfligt.
3.  Wirtschaftlichkeit des Geschéfisbhetriebes

Zur Wirtschaftlichkeit des Geschéftsbetriebs verweisen wir auf die Ausflhrungen zur Ver-

mogens-, Finanz- und Ertragslage unter Abschnitt D. I,
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F.  Zusammengefasstes Priifungsergebnis

Wir pridften als zustédndiger Prifungsverband gemaB § 53 GenG die Finrichtungen, die Vermo-
genslage und die OrdnungsméBigkeit der Geschéaftsfithrung, einschlieBlich der Fiihrung der Mit-
gliederliste unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016 sowie der zu-

grunde liegenden Buchfiihrung und des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2016 der
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Héhe" e.G., Berlin.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere fol-

gende Beurteilung bildet.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhilinissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft. Der Jahresabschluss ist ordnungsge-
maf aus der Buchfiihrung entwickelt, die Bilanzierungs- und Gliederungsvorschriften wurden be-

achtet. Der gesetzliche Anhang enthélt die erforderlichen Angaben.

Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft und stellt

die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Vermdgensstruktur der Genossenschaft zum 31. Dezember 2016 ist hinsichtlich der Fristig-
keit von Vermogen und Schulden ausgeglichen. Die Eigenkapitalquote betriigt am Bilanzstichtag
20,1 % (im Vorjahr 19,4 %).

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sind geordnet.

Die Zahlungsbereitschaft der Genossenschaft war im Berichtszeitraum und bis zum Abschluss

unserer Priifung gewdhrleistet.

Die Ertragstage schlieBt mit einem Betriebsergebnis von T€ 1.530 (Vorjahr: T€ 1.652), einem
Finanz- und Beteiligungsergebnis von T€ -1.384 (Vorjahr: T€ -1.362) und einem Jahresergebuis
von T€ 123 (Vorjahr: TE 241} ab.

Die Mitgliederliste wird entsprechend den Erfordernissen ordnungsgemaB gefiihrt.
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Vorstand und Aufsichtsrat sind den ihnen nach Gesetz, Satzung und Geschéftsordnungen oblie-

genden Verpflichtungen nachgekommen. Die Satzung entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

Unsere Priifung gemaB § 53 GenG unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2016, der zugrunde liegenden Buchfilhrung und des Lageberichtes fir das Geschaftsjahr 2016

der Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G. hat zu keinen Einschrankungen ge-
fiihrt.

Berlin, 8. Mai 2017

Prifungsverband der kleinen und mittelstandischen Genossenschaften e.V.

Pust

Pt GEJETZUCHER
- ertsc@ftprpfgwms
VERBAND



Anlagen



Anlage 1, Seite 1

Wohnungshaugenossenschaft “Bremer Hohe' 2.6,
Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA
Vorjahr
Euro Euto Euro TEuro
A, Anlagevermdgen
L Immalerielie Vermigensgegenstinde
1. Software 778,00 o 8
776,00 0
H.  Sachanlagen
1. Grundsliicke und grundstilcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 38.361.429,46 39.143
2. Grundsticke und grundstilcksglelche
Rechte andere Baulen 4.427,201,60 4.512
3. Grundstiicke und grundsticksgleiche _
Rechte ohne Bauten 281.534,24 281
4, andere Anlagen, Belriebs- und
Geschéfisausstatiung 72.105,36 a3
5. Anlagen im Bau £04.391,02 509
6. geleistele Anzahlungen 0,00 1
43.736.681,68 44,539
fil. Finanzaniagen
1. andere Finanzanlagen 13.850,00 . 4
13.950,00 14

43,751.387,88 44.553

B. Umlaufvermbaen

[, Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

und andere Vorrite
1. Unferlige Leistungen 1.288.385,71 1244
1.289.,385,71 1.244
. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermletung 18.249,06 81
2. Sonstige Vermigensgegenstinde 37.343,82 1z
55.502,88 153
. Flissige Mittel
1. Portoguthaben, Kassenbestand und
Guthaben bei Kredifinstituten 1.479,337,68 o lasr
1.478.337 68 1.187
2.824.316,27 2584
€. Rechnungsaborenzungsposten 476,60 | 3

46.676.179,95 47.140




Wehnunasbaugenossenschafl “Bremer Hohe" 0.0,
Bilanz zum 31, Dezember 2016

PASSIVA

A.  Eigenkapital

L

fl,
i

v,

Geschiftsguthaben

-~ der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausge-
schiedenen Milglieder

- der verblelbenden Milglieder

- aus gekiindigten Geschiftsantsilen

- Riicksténdige fallige Einzahlungen auf
Geschiftsantelle Euro 79,035,37

Kapitalirticklage
Ergebnisriicklagen

1. gesetzliche Riicklage

2. andere Ergebnisriicklagen

Bilanzgawinn

1. Gewinn-Verlustvorirag

2. Jahresliberschuss

3, Einstellung In die gesetzliche Ricklage

4. Entnahme aus anderen Ergebnisriickiagen

Summe Eigenkapital

B. Riickstellungen

1. Sonstige Ricksiallungen
2. Sleuerrlicksiatiungen

C. Verbindlichkeiten

1. Varbindlichkeiten gegenitber
Kredifinstiluten

2. Verbindlichkelten gegenliber

anderen Kredifgebern

erhaltene Anzahlungen

Verbindiichkeiten aus Vermietung

Verbindiichkelten aus Lieferungen

und Lelsiungen

8. Sonstige Verbindlichkeiten

RSl S

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1, Seiﬁe 2

Vorjahr

Euro Euro Euro TEuro
25.074,18 50
3.641.110,57 3.555

16.894,40

3.683.079,25 3605

120,008,861 114

3.711,384,52 3513
§1.440,80 N
3.762.83641 31.584

1.861,398,27 1811
123.026,47 241
A1 198.44247 i, 205
19.631.57 4
1.806.613,84 1,861

9.371.627, 11 9.164

29.108,60 23
21.22213 N
. 50.330,73 43
50.330,73 43

33.147.224 40 33739
1.677.615,32 1,601
1.408.295,83 1,368
102.212,26 114
143.585,73 283
£531.384,14 685
37.110.321 88 37881

37.110.321,68 37.881

43.900,43 52

46.576.179,95 47,140




Wohnungshatigenossensshaft “Bremar Hohe' 6.6,

Gewinn- und Verfustrechnung fiir den Zeifraum
D1, Januar 2016 bis 31. Dezember 2016

1. Umsatzeriése und Aufwendungszuschiisse
2. ErhGhunglVerminderung des Bestandes an unfertigen Lelstungen
3. andere aktivierte Eigenleistungen

4. Sonstige betriebliche Ertriige

5. Gesamtieistung
6. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Lelstungen
7. Personalaufwand

a) Loéhnhe und Gehélter
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorguing

8. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

9. sonstige betriebliche Aufwendungen
10, sonstige Zinsen und Zhnliche Erfriige
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

12. Steuer vom Einkommen und vom Erfrag

2016 2015

Euro Euro
4.729.898,66 4.444,109,06
44.898,00 171.037,25
23.244,98 16.699,04
71.624,66 242.158,75
4.869.666,30 4,720,004,10

4. 1.738.841,51

1 23172570
£ 46,364,864

1 1.217.778,18
1. 104.663,20

1.108,32
J. 1.384.764,99

1. 1.566.921,00

Ao 193422,23
o 3710715

4. 1.163.791,63
1. 106.709,83
18.583,04

J. 1.380.984,74

13. Ergebnls nach Steuern

14, Jahresliberschuss
15. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
16. Einstellung In die gesetzliche Riicklage

17. Entnahme aus anderen Ergebnisriicklagen

18. Bilanzgewinn

S 2360993 L 4877256
123,006 47 240.878,00
12302647 240.878,00
1.861.398,27 1.811.123,76

Lo 19844247 1 205.200,18
19.631,57 14,506,689
1.805.613,64 1.861.308,27
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Wohnungsbaugenossenschaft “Bremer Hohe” 6.6,

Anhang fiir das Geschiftsiahr 2016

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Genossenschaft hat ihren Stz in Betlin und wird unter der Registernummer 5698 beim Amts-
gericht Berlin-Charlottenburg gefiihrt. '

Der Jahresabschiuss wurde nach den Vorschriften des HGB, der Satzung und der Verordnung
iber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsuntemnehmen aufge-
stellt,

Aufwendungen fiir Grundsteuer und Ubernachfungssteuer wurden erstmalig unter der Position

JAufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Lelstungen® ausgewiesen. Dabel wurden die Vor-
jahreswerte zur besseren Vergleichbarkeit angepasst.

1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und Erfiuterungen zur Bilanz

1. Die immateriellen Vermdgensgegensténde und die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- hzw.
Herstellungskosten vermindert um planméBige lineare Abschreibungen bewertet, Die Abschrei-
bungen werden nach der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer festgesetzt. Geringwertige Wirt-
schaftsgliter werden gemaB § 8 Abs. 1 KSIG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 a ESG im Jahr der
Anschaffung und den folgenden vier Jahren zu Jeweils 20 % abgeschrieben. Im Wirtschaftsjahr
2016 sind keine Sonderabschreibungen in Anspruch genommen worden,

In Hohe von Euro 202,516,865 wurden im Vorjahr unter den Grundstiicken und grundstiicksglei-
chen Rechten mit Wohnbauten AltanschiieBerbeitrige ausgewiesen. Die im Kalenderjahr 2013
erlassenen Bescheide {iber die Erhebung der AltanschiieRerbeitrdge fiir den Bestand in Hob-
rechisfelde konnten erfolgreich angefochten werden. Die Riickerstattung erfolgte am 25. Februar
2016 in voller Hohe, Entsprechende Abhilfebescheide wurden erlassen.

Die Finanzanlagen wurden mif den Anschaffungskosten bewertet,
2. Die in den unfertigen Leistungen ausgewiesenen Befrége betreffen die noch nicht abgerechneten

Betriebskosten fir das abgelaufene Geschéftsjahr. Die Forderungen und sonstigen Vermdgens-
gegensténde sind mit Nennbetragen angesetzt, die Laufzeiten betragen weniger als ein Jahr.
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3. In den Rickstellungen sind alle im Zeitpunkt der Bifanzersieliung erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verbindlichkeiten mit dem Erfillungsbetrag berlicksichtigt, wie sie nach verniinfiger kauf-
ménnischer Beurteilung erforderlich sind.

4. Die Verbindiichkelten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten haben folgende Fristigkeiten:

bis 1 Jahr: 2.830.530,04 Euro (Vorjahr: 2.683.313,79 Euro)
1 Jahr bis 5 Jahre: 4.946.166,01 Euro (Vorjahr: 4.666.135,59 Euro)
tiber 5 Jahre: 29.330.200,63 Euro {Vorjahr; 30,332.108,60 Euro)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituien in Hohe von Euro 33.147.224,40 sind durch
Grundschulden sowie teitweise auch durch Abtretungen von Mieten besichert.

Die Fristigkeiten der einzelnen Posten der Verbindlichkeiten sind aus dem als Anlage | belgefiigten
Verbindlichkeitenspieget ersichflich.

Verbindlichkeiten aus Steuem belaufen sich zum Bilanzstichtag auf Euro 3.506,29 (Vorjahr: Euro
2.800,67),

5. Flr die im Geschéftsjahr gezahlten Wohnungs- und sonstigen Mieten, die einen Zeitraum nach
dem 31, Dezember 2016 betreffen, wurde ein passiver Rechnungsabgrenzungsposten gebildet,

6. Am‘Bifanzstichtag bestanden nach Angaben des Vorstands kelne aus der Bilanz nicht ersichtli-
chen Haftungsverhélinisse.
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I, Sonstige Angaben

1. Die Zahl der in 2016 durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betiug 1 Vollzeitheschattigte und
5 Teilzeitbeschaftigte in der Verwaltung sowle 2 Vollzeitbeschftigte in der Hausreinigung und
Haustechnik.

2. Die Zahl der Genossenschaftsmitglieder hat sich im Geschafisiahr 2016 wie folgt entwickel;

Mitglieder Geschaftsquthaben (€)
Stand 1.1.2018 685 3.565.132,89
Zugang 2016 31
Ubertragungen -8
Mitglieder zum 31.12.2016 710 3.683.079.25
davon Abgange zum 31.12.2016 : 41.968,58
verbieibende Mitglieder zum 31.12.2016 702 3.641,110,67

Von den Mitgliedern zum 31.12.2016 wurden insgesamt Euro 3.683.079,25 auf die Genossen-
schaftsanielle eingezahlf. Damit haben sich die Geschéftsguthaben gegenilber dem Vorjahr um
Euro 78.053,44 erhoht. Zusammen mit den auf der Grundlage von Ratenzahlungsvereinbarungen
noch nicht talligen Geschaftsanteilen in Hohe von Euro 79.035,37 beliefen sich die gezeichneten
Geschaftsantelle der Genossenschaft auf insgesamt Euro 3.762.114,62. Die Nachschusspflicht Ist
ausgeschlossen. : :

In den Abgéngen sind Geschaftsguthaben verstorbener Miiglieder in Hohe von Euro 5.112,80
enthalten.

3. Der fiir die Jahresabschlusspriifung zusténdige Priffungsverband ist der:
Prifungsverband der kisinen und mittelstandischen Genossenschaften e.V.
Boxhagener Sk, 76/78, 10245 Betlin

4. Der Vorstand bestand aus folgenden Mitgliedem;
Herr UIf Heitmann (Dipl.-Jurist)
Frau Dr. Barbara Konig (Dipl.--Ing. arch., Dr, phil.)
Herr Joachim Frank (Dipl.-Sportwissenschaftler)

5. Mitglieder des Aufsichtsrats sind;
Herr Andreas Bachmann (Dipl.-ing. Stadt- und Reglonalplanung), {Vorsitzender des Aufsichtsrats)
Herr Gregor Jekel (Diplom Geograf), (stellveriretender Vorsitzender) (ausgeschieden am
28.06.2016)
Herr Dr. Andreas Bossmann (Theaterwissenschaftler), (stelivertretender Vorsitzender ab
29.06.2016)
Herr Klaus Mindrup (Diplom-Biologe, MdB)
Frau Ute Zeckei (Kauffrau der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft)
Frau Marion GieSke {Diplom-Agrar Ing.}
Frat Mandy Cyriax (Wirtschaftsingenieurin)
Herr Uwe Harberts (Spieltechniker)
terr Stefan Tschdpe (Dipl.-Geograf)
Herr Robin Jahnke (Autor} (ab 29,06.2016)
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6. Am Bilanzstichtag waren keine Forderungen gegeniiber Mitoliedern des Vorstandes und des Auf-
sichisrates zu verzeichnen.

k;
A

A AL
Y.

Berlin, den 07. April 2017 ' Vorstand

Wohnungshaugenossenschaft
"Bremer Hohe" o3
Schénhanser Allec 59
D:10437 Betlin
“Talefisn 0367 446 716 0
Telefuz 0307 446 T76 30
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Lagebericht des Vorstandes
der WBG ,,Bremer Héhe” eG
flr das Geschéftsjahr 2016

Vorbemerkung

Dieser Lagebericht umfasst den Zeitraum
vom 01.01. bis 31.12.2016 sowie die Entwick-
lungen im ersten Quartal 2017.

Auch 2016 konnten wir die stabile wirtschaft-
liche Situation unserer Genossenschaft wei-
ter festigen. Es gab keine ungewdhnlichen
Vorfille, dafiir einige Erfolge zu verzeichnen:

2016 brachten wir zusammen mit den Nut-
zern die Sanierung des Rauch-Hauses weit-
gehend zum Abschluss. In Hobrechtsfelde
setzten wir die sukzessive Modernisierung
der Hauser fort. Erfreulich war, dass wir An-
fang des Jahres 2016 die 2013 von der Ge-
meinde Panketal unzulissig erhobenen Alt-
anschlieRerbeitrdge fiir Hobrechtsfelde zu-
riickerhielten.

2017 und in den Folgejahren wird uns der
Umbau des Gemeinschaftshauses in Hob-
rechtsfelde in ein Wohnprojekt beschiftigen,
mit dessen Planung wir 2016 gestartet haben.

Anlage 4, Seite 1

BREMER HOHE e¢G

i. Entwicklung des Mitgliederbestandes
der Genossenschaft

Am 01.01.2016 hatte die Wohnungshauge-
nossenschaft ,Bremer Hohe” eG 685 Mitglie-
der. Die gezahlten Genossenschaftsanteile
der Mitglieder betrugen zu diesem Zeitpunkt
3.555.133 €.

Im Laufe des Jahres 2016 nahmen wir 31
neue Mitglieder auf, 6 Mitglieder schieden
durch Ubertragung aus. Weitere 8 Mitglied-
schaften wurden zum 31.12.2016 beendet.
Somit verblieben zum 01.01.2017 702 Mit-
glieder, die zu diesem Zeitpunkt 3.641.111 €
eingezahlt hatten. Mit einigen neuen Mit-
gliedern wurden Ratenzahlungsvereinbarun-
gen abgeschiossen.

Grafik 1: Entwicklung der Mitglieder und Geschiftsanteile

100G

200

800

700

600

500

400

300

209

Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe” G, Schinhauser Allee 59, 10437 Berfin, Telefon: 030/ 446 776 0
Vorstand: Ulf Heitmann, Dr. Barbara Kénig, Joachim Frank; Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Bachmann
Genossenschaftsregister Reg.-Nr. 94 GnR 569 Nz, Steuer-Nr. 29/662/00426




2. Wirtschaftliche Entwicklung im
Berichtszeitraum

Jahresergebnis und Entwicklung des Eigenka-
pitals

Das Jahr 2016 schloss unsere Genossenschaft
mit einem Jahresitberschuss von 123.026 €
und einer Bilanzsumme von 46.576.180 €.
Letztere liegt vor allem aufgrund der Ab-
schreibung ca. 564.000 € unter der von 2015.

Die Eigenkapitalquote lag am Jahresende bei
20,1 % und damit wieder in derselben Hohe
wie Ende 2014, wihrend sie 2015 wegen des
Erwerbs der Schonhauser Allee 59 leicht ge-
sunken war (19,4 %).

Umsaizentwickiung

Die Umsaizerldse aus den nettokalten Woh-
nungs- und Gewerbemieten betrugen im Jahr
2016 ca. 3.437.000 € und damit ca. 228.000 £
mehr als im Jahr 2015. Dieser Mehrbetrag ist
im Wesentlichen das Ergebnis der 2015 er-
folgten MieterhShungen sowie des neu hin-
zugekommenen Mietertrags flir das Gewer-
beobjekt Schénhauser Allee 59 in Héhe von
rund 167.000 € jahrlich.

Die Gber die Jahre hinweg kumulierten offe-
nen Forderungen aus Vermietung sind wie-
der von rund. 81.000 £ 2015 auf gut 18.000 €
im Jahr 2016 gesunken. Die hohen Forderun-
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gen an die Nutzer des Rauch-Hauses aus den
Betriebskostenabrechnungen der letzten
Jahre glichen diese 2016 aus. Insgesamt ist
die Zahlungsmoral der Mitglieder und Mieter
gut; in der Regel bedarf es im Zuge der re-
gelmafig stattfindenden Mahnldufe nur einer
Erinnerung, um ausgebliebene Mietzahlun-
gen zu erhalten.

Verbindlichkeiten

Das Volumen der Verbindlichkeiten gegen-
iber Banken betrug zum 31.12.2016 rund
33,1 Mio. € und damit ca. 591.000 € weniger
als im Vorjahr. 2016 wurde lediglich ein Dar- -
iehen in Hohe von 180.000 € fir die Sanie-
rung des Hauses Hobrechisfelder Dorfstrale
5 neu vereinbart. Im selben Zeitraum 'erfolg-
ten planmaRige Tilgungen auf Darlehen in
Hohe von ca. 772.000 €.

2016 gaben uns 16 Mitglieder neue Mitglieds-
darlehen in H6he von insgesamt 225.600 €.
Davon kamen 77.900 € aus Darlehen, deren
Laufzeit ablief und die wieder angelegt wur-
den. Das Gesamtvolumen der Mitgliedsdarle-
hen stieg dadurch bis zum 31.12.2016 um
101.700 € auf 989.190 €. Die Zinsaufwendun-
gen fiir alle laufenden 107 Mitgliedsdarlehen
betrugen 2016 22.378 €.

Grafik 2: Bilanzsumme, Verbindlichkeiten und Eigenkapital
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Alle Verbindlichkeiten zusammen betrugen
Ende 2016 knapp 80 % der Bilanzsumme in
Héhe von ca. 46,6 Mio. €. Der gesamte Kapi-
taldienst {Zinsen und Tilgung auf Darlehen)
einschiieBlich Aufwandsgebiihren der IBB
belief sich 2016 auf ca. 2,26 Mio. £. Das ent-
spricht rund 66 % der Einnahmen aus den
Kaltmieten.

Stellung am Markt

Der Berliner Wohnungsmarkt wird durch den

starken Uberschuss von Zuziehenden immer
angespannter. Dementsprechend steigt die
Nachfrage nach den giinstigen und sicheren
Wohnungen unserer Genossenschaft immer
weiter, wihrend die Fluktuation eher ab-
nimmt. Jeder der wenigen frei werdenden
Wohnungen stehen mehrere Bewerberinnen
gegeniiber. Auch die Wohnungen in Hob-
rechisfelde, die zuvor wegen der anstehen-
den Sanierung ldnger leer standen, wurden
direkt nach der Baufertigstellung bezogen.
Damit liegt der Leerstand in den Wohnungen
der WBG ,Bremer Hohe” eG regelmiRig bei
Nufl.

Die Grafiken 2 und 3 (ndchste Seite) veran-
schaulichen, dass die Umsatzentwicklung und
wirtschaftliche Stabilitdt der Genossenschaft
zu einem grofien Teil auf die Zukdufe von
Bestdnden zurlickzufiihren ist. Leider ist die
aktuelle Marktsituation in Berlin so, dass an
gilinstigen Mieten orientierte Akteure wie
unsere Genossenschaft bei Ankdufen von
Immobilien nicht mehr gegen die vielen Kapi-
talanleger und Finanzjongleure konkurrieren
kénnen. Dadurch wird die Realisierung weite-
rer genossenschaftlicher Projekte immer
schwieriger.

3. BaumaRBnahmen und Investitionen

BaumaBnahmen

2016 konnte die denkmalgerechte Sanierung
des Georg-von-Rauch-Hauses am Marian-
nenplatz in Kreuzberg weitgehend abge-
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schlossen werden. Neben diversen Nachar-
beiten vor allem an den Fenstern und den
Eingingen des Hauses wurde das gréfite
Treppenhaus teilweise restauriert und noch
weitere Elemente fiir den Brandschutz instal-
fiert. Zudem fanden im AuBenbereich die
komplette Abdichtung der KellerauBenwinde
sowie die Erneuerung der Wasser- und Ab-
wasserrohre statl. Aktuell steht noch die
Déammung der Heizung im Aulenbereich an.

Insgesamt blieben die Kosten fir das gesamte
Bauvorhaben mit ca. 2,53 Mio. € deutlich
unter den Schatzungen von 2,75 Mio. € Dies
ist vor allem der sehr sorgfiltigen Arbeit des
beauftragten Architekturbiiros Seipelt -
Diuzniewski zu verdanken. Auch der Rahmen
der Forderung von insgesamt 2.055.000 €
wurde nicht vollstdndig ausgeschopft. Durch
dieses positive Ergebnis liegt auch die zukiinf-
tige Miete der Nutzer im urspriinglich kalku-
lierten Bereich, so dass das Ziel der Sanie-
rung, die besondere Nutzungsform dieses
Hauses zu bewahren, erreicht werden konnte,

Zugleich wurde 2016 in Hobrechtsfelde das
letzte der 1950er-Jahre-Hauser mit vier
Wohnungen saniert, die Kosten hierfiir lagen
bei ca. 400.000 €. Zudem gab es mehrere
grofere InstandhaltungsmaBnahmen in Hob-
rechisfelde wie die denkmalgerechte Sanie-
rung der Einfassung des Guisverwalterhauses
sowie die eines Hausdaches.

Investitionsplanung

Da sich trotz diverser Bemithungen um mog-
liche Sanierungsobjekte (initiiert durch die
jeweiligen Bewochner} oder Baugrundstiicke
in Berlin keine Realisierungsmoglichkeiten
ergeben haben, konzentrieren wir uns vor-
erst weiter auf den Ausbau Hobrechtsfeldes.
Hier wird in diesem Jahr das Vierfamilienhaus
Dorfstralle 46-49 umfassend saniert.

Schon im letzten Quartal 2016 haben wir
zudem mit der Planung fiir die Sanierung und
den Umbau des Gemeinschaftshauses he-
gonnen. In dem seit 25 lahren leer stehen-
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den Gebhdude soll ein gemeinschaftliches
Wohnprojekt mit offenen Wohnformen so-
wie betreuten Wohngruppen fiir Kinder un-
tergebracht werden. Die groRe Nachfrage
lasst uns auBerdem ergédnzende Neubauten
auf demselben Grundstiick eruieren.
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Um die ungewdhnliche Form des Wohnens
umsetzen zu kbnnen, fanden bereits mehrere
Gesprachsrunden mit allen Beteiligten statt.
Die Planung soll in diesem Jahr abgeschlos-
sen werden. Die Fertigstellung des Gemein-
schaftshauses ist flir 2019 vorgesehen.
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4, Bewirtschaftung und Betrieb

Mietentwicklung

2016 wurden wie vorgesehen keine Mieter-
héhungen durchgefiihrt, lediglich einzelne
Steigerungen wurden im Zusammenhang mit
Sanierung oder Mieterwechseln erreicht. Die
durchschnittliche Wohnungsmiete lag zum
31.12.2016 bei 5,49 €/m? nettokalt und da-
mit unterhalb der Mietspiegelmittelwerte.

instandhaltung

Nachdem die Instandhaltung 2015 nur das
Notige umfasste, wurde sie 2016 wieder
deutlich umfangreicher ausgefiihrt. Neben
den erwdhnten gréfReren MaRnahmen in
Hobrechtsfelde erfolgten auch die malermia-
Rige Sanierung mehrerer Treppenhéuser, die
Reparatur von Fenstern und Tiiren sowie
einiger Dachelemente, Mit insgesamt rund
386.000 £ lagen die Kosten fiir die Instand-

haltung wieder in etwa bei dem Niveau des
Jahres 2014. Far 2017 rechnen wir mit dhn-
lich hohen Ausgaben, um den Instandhal-
tungszustand aller Objekte weiterhin auf ei-
nem guten Niveau zu halten,

Personalentwicklung und Verwaltungskosten

Der Aufwand fiir L6hne und Gehilter der
Mitarbeiterinnen inkl. der Sozialabgaben be-
trug im Jahr 2016 rund 278.000 € und damit
etwa 48.000 € mehr als im Vorjahr. Diese
starke Erh6hung ist zu einem Teil einer deut-
tichen Gehaltserhéhung fir die Verwal-
tungsmitarbeiterinnen  geschuldet, deren
Einkommen immer noch unterhalb den Tari-
fen der Wohnungswirtschaft liegen.

Ca. 16.000 € entfallen auf ein Ubergangsgeld,
das wir der aus gesundheitlichen Griinden
ausscheidenden Hausreinigungskraft sechs
Monate lang gezahlt haben. Die Stelle wurde
nicht wieder besetzt, stattdessen die Haus-
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reinigung der betroffenen Objekte an eine
bewdhrte Reinigungsfirma Gbertragen.

Im Rahmen von geringfligigen Beschaftigun-
gen haben wir 2016 hingegen ein Genossen-
schaftsmitglied fir die Gartenpflege des
Schonhauser Hofes sowie zwei dortige Be-
wohner fiir den Winterdienst in Hobrechts-
felde neu angestellt.

Bei der Vorstandstatigkeit gab es 2016 eben-
falls eine Anderung: Frau Dr. Kdnig reduzierte
ihre Tdtigkeit wegen einer Nebenbeschéfti-
gung fur das Genossenschaftsforum e.V. auf
den Umfang von drei Arbeitstagen, wihrend
Herr Heitmann dies durch die Erhohung sei-
nes Arbeitsumfangs kompensierte.

Zum 31.12.2016 verfligte die Genossenschaft
somit iber folgende Stellen:

- zwei teilhauptamtliche Vorstandsmitglie-
der, eine Sekretarin, eine Hausverwalterin
und eine Buchhalterin, jeweils in Teilzeit
mit 24 bis 37 Wochenarbeitsstunden,

- ein Mitarbeiter fiir die Betreuung nach-
barschaftlicher Aktivitdten in Halbzeit.

- ein Hausmeister in Volizeit sowie

-~ funf geringfiigig Beschaftigte fiir Reini-
gungsarbeiten, Ubergaben der Gistewoh-
nung, Gartenpflege und den Winterdienst
in Hobrechtsfelde.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten

ebenso wie das dritte, ehrenamtliche Vor-

2,50
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standsmitglied Achim Frank eine geringe
Aufwandsentschadigung flir thr Engagement
in der Genossenschaft. Die Entschadigung fur
alle neun Aufsichisrite betrug 2016 3.120 €.

Die Verwaltungskosten betrugen 2016 inklu-
sive der Aufwendungen fir das Personal,
aber abziiglich der Baubegleitungskosten in
Héhe von ca. 23.245 € {andere aktivierte Ei-
genleistungen) insgesamt ca. 360.000 €. Be-
zogen auf die 697 Wohn- und Gewerbeein-
heiten der WBG ,Bremer Héhe" eG sind dies
516 € pro Einheit und damit 58 € mehr als im
Vorjahr. Dies ist iberwiegend der erwdhnten
Gehaltsentwicklung geschuldet. Etwa 90 €
der Verwaltungskosten pro Einheit entfielen
auf genossenschaftliche Belange wie das Mit-
teilungsblatt, die Mitgliederversammliung
oder die Ausgestaltung des Sommerfestes.

Betriebskosten

Die kalten und warmen Betriehskosten lagen
2016 mit rund 1,32 Mio. € um ca, 67.000 €
tiber denen von 2015. Darin enthalten sind
Grundsteuern in Héhe von ca. 119.000 €. Die
durchschnittlichen Betriebskosten lagen 2016
mit 2,11 € pro Monat und Quadratmeter
iiber dem Ergebnis des Vorjahres (2,00 £/m?},
jedoch deutlich unter dem Berliner Durch-
schnitt, der 2013 bereits bei 3,25 €/m? lag.

 Grafik 4: Entwicklung der Nebenkosten
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5. Zusammenarbeit der genossenschaftli-
chen Gremien

Die ordentliche Mitgliederversammiung im
Geschéftsjahr wurde satzungsgemiR einbe-
rufen und ebenso durchgefithrt.

Gemeinsame Aufsichtsrats- und Vorstands-
sitzungen fanden im Abstand von fiinf bis
sechs Wochen statt. Zwischen den Sitzungen
informierte der Vorstand den Aufsichtsrats-
vorsitzenden {ber die {aufenden Entwickiun-
gen, Die Beschliiisse wurden ordnungsgemiR
gefasst, die Protokollierung der Sitzungen
war vollstédndig. Die Zusammenarbeit funkti-
onierte wie gewohnt ausgesprochen gut.

6. Genossenschaftliches Miteinander

2016 feierte die Genossenschaft gleich zwei
Feste: Im luni machte die AG-Verkehr durch
ein StraRenfest in der Gneiststrale auf ihr
Anliegen, die Verkehrsberuhigung, aufmerk-
sam. Schon kurz danach fand im Juli das tra-
ditionelle Sommerfest der Genossenschaft,
dieses Mal im Hof der BornitzstraRe statt,
2017 wird es eine Verschmelzung geben: Das
Sommerfest wird zum StraRenfest.

Die Aktivitdten zur Integration von Fliichtlin-
gen hielten 2016 an. Neben weiteren Woh-
nungen, die an Flichtlingshaushalte verge-
ben wurden, fihrten Mitglieder mehrere
Unterstlitzungsaktionen wie das Kino fiir Ge-
flichtete, mehrere Spendentouren und eine
regelmiRige Ndhstube durch. Zum Jahresen-
de hin zeigte sich, dass das Interesse an sol-
chen Aktivitdten seitens der Gefliichteten
abnahm. Die Ndhstube hat sich jedoch als
Handarbeitstreff fir Alle etabliert.

2016 konnte die 2015 mit Unterstiitzung der
Genossenschaft in Hobrechtsfelde gegriinde-
te Burgerinitiative gegen die Planungen des
Naturpark Barnims e.V. einige Erfolge ver-
zeichnen,

In den im Januar 2014 ins Leben gerufenen
freiwilligen Solidarfonds haben im Jahr 2016
bis zu 28 Mitglieder insgesamt 3.561 € einge-
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zahlt. Kumuliert mit den Zahlungen seit 2014
enthielt der Fonds zum Jahresende 2016
10.381 €. Aktuell gibt es kein Projekt, das
gemdl der Nutzungsordnung des Soli-
darfonds forderungswiirdig wére.

7. Ereignisse nach Ende des Geschiftsjahvs

Nach Beendigung des Geschéftsjahres gab es
keine weiteren Ereignisse, die wesentliche
Auswirkungen auf die Lage der Genossen-
schaft hatien.

8. Voraussichtliche Entwicklung und Risiken

Die wirtschafiliche Situation der WBG ,,Bre-
mer Hohe” eG ist weiterhin als stabil zu be-
zeichnen. Das gute Ertragsniveau versetzt die
Genossenschaft dauerhaft in eine hand-
lungsfdhige Lage.

Die Zahlungsféhigkeit der Genossenschaft
war 2016 jederzeit gegeben und kann auch
fiir die Zukunft als zuverldssig eingeschitzt
werden, Neben der Planung und Umsetzung
des Wohnprojektes Gemeinschaftshaus in
Hobrechtsfelde werden Vorstand und Auf-
sichtsrat in den kommenden Jahren weiter-
hin versuchen, entsprechend dem Leitbild
der Genossenschaft auch in Berlin neue ge-
nossenschaftliche Wohnprojekie zu realisie-
ren. Wesentliche Risiken fiir die zuk{inftige
Entwickiung sehen wir nicht.

9. Wiirdigung

Wir médchten uns auch in diesem lahr bei
alten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, bei
allen Gremienmitgliedern, sowie bei allen
anderen engagierten Mitgliedern herzlich fur
ihren persdnlichen Einsatz fiir die Genossen-
schaft bedanken.

Ber!lh den 21, 04 2017

nig und Joachim frank

Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe" e, Schiinhauser Allee 59, 10437 Berlin, Telefon: 030 / 446 776 0
Vorstand: UIf Heitmann, Dr, Barbara Kdnig, loachim Frank; Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Bachmann
Genossenschaftsregister Reg.-Nr. 94 GnR 569 Nz, Steuer-Nr. 29/662/00426
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Rechtliche und steuerliche Verhilinisse

i.  Rechtliche Verhiltnisse

Firma:

Sitz:
Genossenschaftsregister:

Registergericht:

Gegenstand der Genossenschaft:

Geschéaftsantei:

Pilichtanteil:

Eintrittsgeld.

Hichstzah! der Geschaftsanteile:

Nachschusspflicht:
Kindigungsfrist:

Geschéftsjahr:

Wohnungsbaugenossenschaft  "Bremer  Hohe"
e.G.

Berlin
GnR 569 B, letzte Eintragung am 27.02.2012
Amisgericht Berlin-Charlotienburg

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts-
und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten,
erwerben und betreuen. Sie kann alle im Bereich
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des
Stadiebaus und der infrastrukiur anfallenden
Aufgaben tibernehmen. Hierzu gehdren Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Liden
und Raume flr Gewerbebelrieb, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen. Beteiligungen sind zuldssig.
Die Genossenschaft kann Schuldverschreibun-

gen ausgeben und Genussrechie gewidhren.
€511,29

€ 1.022,58, bei Wohnungstiberlassung
£5.112.90

€ 100,00

unbeschrankt

ausgeschlossen

zwolf Monate zum Schluss des Geschéftsjahres

Kalenderjahr
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Zahi der verbleibenden Mitglieder zum
31.12.2016: 702

gezeichnete Geschiftsanteile der verblel-
benden Mitglieder zum 31.12.2016: 7.276 (=T€3.720)

2. Organe der Genossnschaft

Vorstand: Dr. Barbara Konig {hauptamtlich)
UIf Heitmann (hauptamtlich)

Achim Frank {nebenamtlich)

Aufsichisrat: Andreas Bachmann Vorsitzender
Dr. Andreas Bossmann stellvertretender Vorsitzender
Marion GieBke Schriftfihrerin
Mandy Cyriax

Uwe Harberts

Klaus Mindrup

Stefan Tschépe

Ute Zeckei

Robin Jahnke ab 29.06.2016

Gregor jekel bis: 29.06.2016



Mitgliederversammiung:

29.06.2016:
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Regularien zum Jahresabschiuss 31.12.2015
Bekanntgabe des Priifungsergebnisses
Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat

Wahlen zum Aufsichtsrat

Steuerliche Verhilinisse

Finanzamt:
Stevernurmmer:

Steuerpflicht:

Veranlagungen:

AuBenpriifungen:

Finanzamt fir Kérperschaften it Berlin
29/662/00426
vollumfanglich kérperschaftsteuerpfiichtig

vollumféangliche gewerbesteuerpflichtig unter in Anspruchn-
ahme der erweiterten Kiirzung bei Grundstiicksunterneh-

men

Die Veranlagungen wurden bis einschlieBlich 2015 durch-
gefiihrt,

Die Deutsche Rentenversicherung hat am 4. Mai 2016 die
Priffung der Kiinstlersozialabgabe, die Priifung der Abgaben
zur  Unfallversicherung sowie zur Krankenversicherung

durchgefiihri.
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Anlage 6

Allgemeine Auftragsbedingungen
fur
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send Wirtschaftsprifer* genannt) und ihren Aufiraggebern tber Prafungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrdge, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schrifflich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
méfiger Berufsausiibung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchftihrung des Auftrags sachverstéandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechis bedarf — aulRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgéangen und
Umstdnden Kenntnis gegeben wird, die flr die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch for die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Aufiraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriffers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirlschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erkldrung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhédngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunklionen und fir Angebote, Aufirdge auf eigene Rech-
nung zu (ibernehmen.

(2) Sclite die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schrifilich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschafispriifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschafispriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information (iber das Téatigwerden des Wirtschafispriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Méngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherflllung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mingeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch Dritten
gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Maflgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrédnkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflcht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéitnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchsibetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs, 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sdmtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschafilichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatziiches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschafispriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschafispriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auitraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfilhrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriflichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden T#tigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehtrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuermn

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honarie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fir die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstédndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Aufiraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaflsprifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschafisprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Far den Auftrag, seine Durchfuhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht,
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