BREMER HOHE eG

BREMER HOHE eG ¢+ Schénhauser Allee 59 by » 10437 Berlin

Protokoll der ordentlichen
Mitgliederversammliung 2014

Datum: 30.06.2014, 19.00 bis 21:30 Uhr

Ort: Saal der Freien Evangelischen Gemeinde Zoar, Cantianstr. 9 in 10437 Berlin

Anwesende: 65 anwesende Mitglieder, 16 durch Volimachten vertretene Mitglieder, (s.
Anwesenheitslists),

Tagesordnung:

1. BegriBung durch den Versammiungsleiter

a. Emennung des Schriftfihrers/ der Schriftfiihrerin

b. Ernennung der Stimmzéhler/ - innen

c. Abstimmung zur Zulassung von Gésten

d. Verlesen und Abstimmung der Tagesordnung

Verlesen des Lageberichts 2013 des Vorstandes sowie der Zusammenfassung des

Priifberichtes Ober das Geschéftsjahr 2013

Verlesen der Stellungnahme des Aufsichtsrates zum Jahresabschiuss und zum

Prifungsbericht 2013 sowle des Tatigkeitsberichtes des Aufsichtsrates

Bericht des Vorstandes (iber laufende Projekte und Planungen

Diskussion (iber 2, 3 und 4

Beschluss 1-2014 liber die Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Jahr 2013

sowie lber die Bekanntgabe des Priifungsberichts

Beschluss 2-2014 (iber die Entlastung des Aufsichterates flir das Geschéftsjahr 2013

Beschiuss 3-2014 Uber die Entlastung des Vorstandes firr das Geschéftsjahr 2013

Beschluss 4-2014 zur Anhebung der Aufwandsentschadigung ftir Mitglieder des Auf-

sichtsrates

10. Vorstellung der Kandidaten fiir die Aufsichtsratswahl

11. Wahl von bis zu zwei Aufsichtsratsmitglieden

12. Bericht der Schlichtungskommission

13. Bericht der Initiativenfondsjury (iber die Ergebnisse der letzten beiden Sitzungen

14. Wahl von bis zu acht Jurymitgliedern fiir den Initlativenfonds

15. Bericht der Kommission zur Erarbeitung von Vergabekriterien fiir den Solidarfonds
Der WBG , Bremer Héhe® eG

16. Beschluss 5-2014 Vergaberegeln fiir den Solidarfonds der WBG .Bremer Hdhe" G
(sishe Beschlussvorlagen und Erlduterungen im Anhang)

17. Sonstiges

18. Verabschiedung durch den Versammiungsleiter
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Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe* eG Genossenschaftsregister: 94 GnR 569 Nz.
Tel: 030{446776-0 » Pax: 03044 67 76-20 » E-Mail: info@bremerhoehe.de Steuer-Nummer: 29/529/00554.
Der Vorstand: Ulf Heitmann ¢ Dr. Barbara Ednig * Joachim Frank Bankverbindung: Deutsche Kredithank DKB

Aufsichteratsvorsitzender: Gregor Jekel IBAN: DE56 12030000 0001539485



1. BegriiBung durch den Versammlungslelter Gregor Jekel

Gregor Jekel stellt fest, dass zur Mitgliederversammiung frist- und formgerecht eingeladen
wurde.

a) Ermennung der Schriftfiihrerin: Marion GieRke - keine Einwsinde

b) Emennung der Stimmenzihier/-innen: Stefan Reul}, Bettina Darsow, Ronny Jung

¢) Abstimmung zur Zulassung von Gésten: einstimmig angenommen, keine Gegenstimmen
d} Verlesen und Abstimmung der Tagesordnung: einstimmig angenommen

2. Verlesen des Lageberichts 2013 des Vorstandes sowle der Zusammenfassung des
Priifungsberichtes {iber das Geschiiftsjahr 2013

Barbara Konig verliest den Lagebericht fiir das Jahr 2013.

Ulf Heitmann verliest die Zusammenfassung des Prifungsberichtes.

3. Verlesen der Stellungnahme des Aufsichtsrates zum Jahresabschluss und zum
Priifbericht 2013 sowle des Titigkeltsberichtes des Aufsichtsrates
Gregor Jekel verliest die Stellungnahme des Aufsichtsrates.

Im Anschluss wird Tino Kotte verabschiedet. Gregor Jekel bedankt sich im Namen aller Ge-
nossenschaftsmitglieder fiir die elfjéhrige Tatigkeit von Tino Kotte in der Genossenschaft
sowie fiir die gute Zusammenarbeit.

Der neue Mitarbeiter, der die Aufgaben von Tino Kotte fortan libernimmt, Robin Jahnke,
sowie Bianca Bodau, die die grafische Bearbeitung des Mitteilungsblattes weiterfiihrt, stellen
sich kurz vor.

4. Bericht des Vorstandes (iber laufende Projekte und Planungen

« Vorstellung des fertig gesteliten Schnitterhauses in Hobrechtsfelde.

- Kurzer Bericht zur Sanierung des Georg von Rauch-Hauses in Kreuzberg:

Barbara Kdnig erléutert die geplanten Sanierungsmafnahmen {Dach-, und Hiillensanie-
rung). Diese werden vom Land mit gut 2 Mio. € geférdert.

- Angebot des Bundeswehrverbandes, das Grundstiick Schénhauser Allee 59 zu verkau-
fen: Wenn dieses Grundstiick zum Verkauf steht, sollte es nach Ansicht von Ul Heitmann
unbedingt von unserer Genossenschaft gekauft werden.

Die Kaufsumme soll gut 4 Mio. € betragen. Der Aufwand fir Umbauarbeiten wiirde ca.
100.000 € betragen.

Bei diesem Objekt handelt es sich um sin Gewerbeobjekt. Nach durchgefiihrten Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen miisste die Kaltmiete liber alle vermietbaren Flichen ca.
13,02 € / qm betragen. Um dieses Objekt kaufen und finanzieren zu kdnnen, ist ein relativ
hoher Eigenkapitalanteil in Héhe von min. 800.000 € notwendig. Dieser kann nur aufge-
bracht werden, wenn sich zahlreiche Genossenschaftsmitglieder an der Finanzierung be-
teiligen und der Genossenschaft ein zinsgiinstiges Darlehen mit einer mindestens 10- jgh-
rigen Laufzeit gewéhren.

Auf der Internetseite der Genossenschaft kénnen Bereitschaftserkiérungen heruntergela-
den und bis Mitte Juli an die Geschiiftsstelie geschickt werden.

- In der GroRgérechenstrafe/Katzlerstrae will die Bundesimmobilienanstalt (BImA) zwei
grofle Eckhéuser mit ca. 70 Wohnungen zum Héchstpreis verkaufen. Dort hat sich eine
Bewohnerinitiative gegriindet, welche fordert, diese Wohnungen an Wohnungsgenossen-
schaften im Land Berlin oder an die stédtischen Wohnungsgesellschaften zu Preisen zu
verkaufen, die es ermdglichen, die Mietpreise in diesen Objekten nicht exorbitant steigen
2u lassen. Die Bewohner ermitteln zurzeit ihre Kapazitéten fiir Eigenkapital, um zusam-
men mit der ,Bremer Hohe" G ein Kaufangebot an die BImA machen zu kénnen.

- Barbara Kénig zeigt in einer Tabelle einen Wirtschaftlichkeitsvergleich zwischen der



Gesamigenossenschaft und dem Kernbestand im Prenzlauer Berg auf. Diesem ist zu ent-
nehmen, dass die im Laufe der Jahre hinzu gekommenen Objekte sehr zu einer positiven
Entwicklung der Wirtschaftlichkeit beigetragen haben. Der Kernbestand allein betrachtet
wirde auf Grund der sinkenden Aufwendungszuschiisse und der Ausgleichszahlungen,
die an das Bezirksamt nach Entlassung aus dem Sanierungsgebiet gezahit werden muss,
eher defizitér sein. In Moment besteht zwischen Einnahmen und Ausgaben eine kleine
Liicke. Um diese nicht groRer werden zu lassen, wird 2015 eine Mieterh8hung erforderiich
sein.

5.Diskussion
Auf Riickfrage von Dieter Hartmann erléutert Barbara Kénig die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung anhand der Tabelle nochmals kurz.

Rolif Leo gibt zu Bedenken, dass nicht nur finanziell Solidaritét ausgeiibt werden sollte, son-
dern auch durch Zeit fiir éltere Genossenschaftsmitglieder oder Kinder.

Tino Kotte weist darauf hin, dass diese Form der Solidaritét in der relativ wenig genutzten
Tauschborse angeboten und in Anspruch genommen werden kann.

Friedrich Preufler fragt nach der Darlehenshthe, mit der man sich an der Finanzierung des
Bundeswehrobjektes beteiligen kann.

Ulf Heitmann antwortet darauf, dass viele kieine Betrége ab ca. 2.000 € fur den Erfolg hilfrei-
cher seien als wenige groRRe Darlehen.

Sandra Férster fragt nach, wieviel Darlehen noch notwendig sind. Ellen Nonnenmacher fragt
nach, ob die Mittel dann eindeutig zweckgebunden fiir den Kauf dieses Objektes eingesetzt
werden. ,

Am 30.Juni lagen dem Vorstand Darlehenszusagen in Héhe von 150.000 € vor. Eine Zweck-
bindung kann bei Bedarf zugesichert werden.

Barbara Kénig weist nochmals auf den Vordruck auf der Internetseite hin. Der Vorstand steht
fiir Rlickfragen diesbeziiglich zur Verfiigung.

Die ,Bremer HShe" wird in jedem Fall ein Angebot fiir dieses Objekt abgeben.

Der Vorstand bereitet paraliel ein alternatives Angebot nur flir den Kauf des Gartens vor.

Dieter Hartmann aus fragt an, was bei sinem Kauf des Objektes Schénhauser Str. 59 mit
einem evtl. Kauf des Objektes GroRgérschenstraRe / KatzlerstraRe wird.

Nach nochmaliger Diskussion wird festgelhalten, dass die Genossenschaft im glinstigsten
Fall ein Objekt kaufen kann. Da die Schénhauser Allee 59 mitten im Kembereich des , Bre-
mer Hdhe" Bestandes liegt, hat die Genossenschaft ein besonderes Interesse, dieses Objekt
zu erwerben. Flr dieses Grundstlick gab es eine Baugenehmigung fiir eine Tiefgarage, die
bei einem Verkauf wieder aktuell werden kénnte. Auflerdem wére eine Erweiterung der sehr
kleinen Freifliichen zwischen Wohnhéusern und der Mauer zum Bundeswshrobjekt wiin-
schenswert. Nur durch Kauf kann sonst drohenden erheblichen Nachbarschaftsproblemen
im Zusammenhang mit der baurechtlich zuldssigen Nutzung vorgebeugt werden.

Frau Jung fragt nach, ob das vorhandene Gewerbeobjekt in Wohnraum umgewandelt oder
wieder als Diakoniestandort genutzt werden kénnte.

Barbara Konig weist in diesem Zusammenhang auf das hohe wirtschaftliche Risiko bel ei-
nem Zentralmieter hin. Eine etagenweise Vermietung oder/und eine getrennte Vermietung
der Gartenh#&user minimiere das wirtschatftliche Risiko, da dann die Mieteinnahmen von
mehr Parteien erbracht werden.

Sandra Férster fragt nach der Méglichkeit, nur das Gebsude zu vermieten und den Garten
flr die anlisgenden Bewohner nutzbar zu machen.



Der Vorstand antwortet, dass bei sinem Kauf dieses Hauses auch die Maglichkeit bestshe,
das Objekt einem geeigneten Mieter in Erbpacht langfristig zu verpachten.

Beim Objekt GroRgérschenstrafle / Katzlerstrae geht es darum, den von der BImA geplan-
ten Hachsipreisverkauf gemeinsam mit der Biirgerinitiative zu verhindemn. Die Frist fiir ein
Kaufangebot firr dieses Objekt ist Ende Juli 2014, fiir die Schénhauser Allee Ende August

6. Beschluss 1-2014 iiber dle Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Jahr 2013
sowle liber die Bekanntgabe des Priifungsberichts

1. Der Vorstand hat den Jahresabschluss des Geschéftsjahres 2012 fristgeracht aufgestellt.
Die Richtigkeit der Angaben und der Ergebnisse wurde im Prifungsbericht besttigt.

2. Das Geschéftsjahr 2013 schlieRt mit einem Uberschuss von 209.466,79 € ab. Nach Be-
ricksichtigung des Gewinnvortrages des Vorjahres in Hohe von 1.798.144 18 € der sat-
zungsgemalen Zufiihrung zur gesetzlichen Riicklage in Héhe von 200.761.10 € sowie der
Entnahme aus der anderen Ergebnisriicklage von 45.157.86 € betrégt der

Bilanzgewinn des Jahres 2013 1.852.007.73 €

3. Die Mitgliederversammliung beschlieRt die Entnahme aus der anderen Ergebnisriicklage
und den Vorirag des Bilanzgewinns 2013 auf neus Rechnung.

4. Der Jahresabschluss 2013 wird im Mitteilungsblatt der Wohnungsgenossenschaft .Bremer
Hohe" eG verdffentlicht.

Abstimmung: 81 Ja-Stimmen, keine Nein-Stimmen
Der Beschluss wird einstimmig angenommen.

7. Beschluss 2-2014 iiber dle Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschiftsjahr
2014
Die Mitgliederversammlung entlastet den Aufsichtsrat fiir das Geschéftsjahr 2013.
Abstimmung: 72 Ja-Stimmen, 8 Enthaltungen
Der Beschluss wird mehrheitlich angenommen.

8. Beschluss 3-2014 iiber dle Entlastung des Vorstandes fiir das Geschiiftsjahr 2013
Die Mitgliederversammlung entlastet den Vorstand fiir das Geschéiftsjahr 2013.
Abstimmung: 78 Ja-Stimmen, 3 Enthaltungen
Der Beschluss wird mehrheitlich angenommen.

9. Beschluss 4-2014 zur Anhebung der Aufwandsentschédigung fiir Mitglleder des
Aufsichtsrates

Andreas Bachmann gibt zu diesem Tagesordnungspunkt eine kurze Erauterung:

Seit einem Beschluss der Mitgliederversammiung der WBG ,Bremer Hohe* eG im Jahr 2005
erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrates fiir ihre ehrenamtliche Tétigkeit eine Aufwandsent-
schédigung, die abhéngig von der Funktion im Aufsichtsrat ist. Die Aufwandsentschédigung
st durch die Aufsichtsratsmitglieder mit ihrem perssnlichen Einkommenssteuersatz zu ver-
steuern. Angesichts der stabilen wirtschaftlichen Situation der Genossenschaft schlagt der
Aufsichtsrat der Mitgliederversammiung nunmehr eine Anhebung der Entschédigung nach
neun Jahren wie folgt vor:



Die Mitgliederversammlung beschlieRt mit Wirksamkeit zum 01.07.2014 folgende Anhebung
der Aufwandsentschédigung fir die Mitglieder des Aufsichtsrates:

| Funktion Art der Vergiitung | Betrag -
Aufsichtsratsvorsitzender Monatliche 120 €
_ Pauschaisumme
Steliv. Aufsichtsratsvorsitzender. | Pro Sitzung 60 €
Schriftfiihrer(in) Pro Sitzung 60 €
Mit Protokolllerung .
Aufsichtsratemitglied | Pro Sitzung 30€

Abstimmung: 77 Ja-Stimmen, 3 Enthaltungen, 1 Gegenstimme
Der Beschluss wird mehbrheitlich angenommen

10. Vorstellung der Kandidaten fiir die Aufsichtsratswahl

Ute Zeckei und Stefan Tschépe, dieim Vorfeld erklért hatten, emeut zu kandidieren, stellen
sich vor. Weitere Kandidaten hatten sich vorab nicht gemeldet. Auf Nachfrage des Versamm-
lungsleiters melden sich auch auf der Versammlung keine weiteren Kandidaten.

11. Wahi von bis zu zwei neuen Aufsichtsratsmitgliedern

Gregor Jekel erklart das Procedere der geheimen Wahl, die daraufhin stattfindet.
Abgegebene Stimmzettel: 76

Ute Zeckei: 72 Ja-Stimmen,

Stefan Tschépe : 74 Ja-Stimmen,

Damit sind Ute Zeckei und Stefan Tschdpe gewihit. Beide erkléren, dass sie die Wahl an-
nehmen.

12. Bericht der Schlichtungskommission

Der Vorsitzende der Schilichtungskommission, Matthias Barwolff, gibt bekannt, dass es seit
der letzten ordentlichen Mitgliederversammlung keine Schlichtungsfélle gab. Er weist auf die
Webseite hin, wo erklért wird, wie man die Schlichtungskommission in Anspruch nehmen
kann.

13. Bericht der initiativfonds]ury iiber die Ergebnisse der letzten Sltzung

Kerstin Bauer berichtet Uber die letzte Sitzung des Initiativenfonds. Die Herbstsitzung 2013
fand nicht statt, da nur ein Antrag zur Entscheidung vorlag. Dieser wurde auf die Friihjahrs-
sitzung vertagt.

Im Frilhjahr dieses Jahres lagen dem Initiativenfonds dann insgesamt acht Antrége im Wert-
umfang von 4.000 € vor. Das Geld wurde auf sechs Antréige verteilt. Kerstin Bauer verweist
im Obrigen auf das Protokoll der Sitzung, das auf der Internetseite der -Bremer Héhe" abruf-
bar ist.

Das Budget des Initiativenfonds wird durch gemeinsamem Beschluss von Vorstand und Auf-
sichtsrat festgelegt.. Fir dieses Jahr stehen noch 1.000 € fur Projekte zur Verflgung. Zwei-
mal im Jahr (jeweils am 15.03. und 15.09.) wird durch eine Jury aus von der Mitgliederver-
sammlung gewahlten Genossenschaftsmitgliedern sowie Vertreter/innen von Vorstand und
Aufsichtsrat besteht, {iber die eingersichten Antréige entschieden.

14. Wahl von bis zu acht Jurymitglledern fiir den Initlativenfonds
Es kandidieren fiir den Zeitraum 2014 bis 2016 foigende Mitglieder:
1. Andrea Krémer

2. Ina Pfitzner

3. Grit Kiepke

4. Christel Waschke

5. Ellen Nonnenbacher

6. Andreas Déhler



Alle Kandidaten werden einstimmig per Konsenswahl gewahlt und nehmen die Wahl an. Die
Jury hat damit nun 13 Mitglieder.

15. Bericht der Kommission zur Erarbeltung von Vergabekriterien fiir den Solidarfonds
der WBG ,,Bremer H8he* oG

Sdren Kiss berichtet kurz Uiber die Arbeit in dieser Kommission. Es fanden seit der auReror-
dentlichen Mitgliederversammlung im Januar 2014, welche die Kommission berief, zwei Tref-
fen statt. Am ersten Abend wurde iberwiegend diskutiert und nach M&glichkeiten gesucht,
wie mehr Mittel in diesem Fonds eingenommen werden kénnen. Am 2. Abend wurden die
Vergaberegeln erarbeitet, wie sie der Mitgliederversammiung als Beschlussvorschlag vorlie-
gen.

16. Beschluss 5-2014 Vergaberegeln fiir den Solldarfonds der WBG Bremer H5he* oG
(slehe Beschlussvorlage in der Einladung zur Mitgllederversammliung)

Der Beschlussvorschiag wird ohne Anderungen mit einer Gegenstimme mehrheitlich
angenommen.

17. Sonstiges
Das Sommerfest der Genossenschaft findet am 30.08.2014 ab 16:00 Uhr der Liebigstrafie
15 statt.

Eine Ad-hoc-Tausch- und -Leihbdrse filr Genossenschaftsmitglieder wird von Matthias Br-
wolff betreut. Wer sich unter <http:/groups.google.com/group/bremer-hoehe-social-
commerce> anmeldet, kann Nachrichten per E-Mail an <bremer-hoehe-sociai-
commerce@googlegroups.com> senden, die dann von allen anderen angemeldeten Mitglie-
dern gelesen und gegebenenfalls beantwortst werden kénnen.

18. Verabschledung durch den Versammiungslelter
Der Versammlungsleiter dankt allen Anwesenden fir ihre Teilnahme sowie dle konstruktiven
Diskussionsbeitrége. Die Versammlung wird mit Beifall um 21:45 Uhr geschlossen.

Berlin, den 15. Juli 2014
‘A
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