Protokoll der ordentlichen Mitgliederversammlung 2015
der Wohnungsbaugenossenschaft ,,Bremer Hohe* ¢G

Datum: 30.06.2015, 19.00 bis 21:50 Uhr

Ort: Saal der Frelen Evangelischen Gemeinde Zoar, Cantianstr. 9 in 10437 Berlin

Anwesende: 84 anwesende Mitglieder (s. Anwesenheitsliste), 4 durch Vollmachten ver-
tretene Mitglieder

Tagesordnung:

1. BegriiBung durch den Versammlungsleiter

a. Emennung des Schriftfihrers/der Schriftfiihrerin
b. Emennung der Stimmenzéhler/-innen
c. Abstimmung zur Zulassung von Gésten
d. Verlesung und Abstimmung der Tagesordnung
2. Verlesen des Lageberichts 2014 des Vorstandes sowie der Zusammenfassung des
Prifungsberichts (iber das Geschéftsjahr 2014

3. Verlesen der Stellungnahme des Aufsichtsrats zum Jahresabschluss und zum Pri-
fungsbericht 2014 sowie des Tatigkeitsberichtes des Aufsichtsrats

4. Kurzbericht des Vorstands Uber Aktuelles wie laufende Projekts, anstehende Mieter-
héhungen etc.

5. Diskussion (iber 2., 3. und 4.

6. Beschluss 1-2015 iiber die Feststellung des Jahresabschlusses flir das Jahr 2014
sowie (iber die Bekanntgabe des Priifungsberichts

7. Beschluss 2-2015 liber die Entlastung des Aufsichisrates filr das Geschéftsjahr 2014
8. Beschluss 3-2015 Uber die Entlastung des Vorstandes fiir das Geschéftsjahr 2014
9. Vorstellung der Kandidaten fiir die Aufsichtsratswahl

10. Wahl von bis zu drei Aufsichtsratsmitgliedern

11. Bericht der Schlichtungskommission

12. Bericht der Initiativenfondsjury tber die Ergebnisse der letzten beiden Sitzungen
13. Wahl von bis zu neun Jurymitgliedern fiir den Initiativenfonds

14, Beschluss 4-2015 iiber die Verwsndung von Mitteln aus dem Solidarfonds

15. Beschluss 5-2015 Gber den Beitritt zum Férderverein Helmholtzplatz e.V.

16. Beschluss 6-2015 Uber den Beitritt zum wohnbund e.V.

17. Sonstiges

18. Verabschiedung durch den Versammiungsleiter

1. BegriiBung durch den Versammlungslelter Dr. Andreas Bossmann

Dr. Andreas Bossmann stellt fest, dass zur Mitgliederversammiung frist- und formgerecht
eingeladen wurde.

a) Emennung der Schriftfihrerin: Marion GieBke - keine Einwinde

b) Emennung der Stimmenzéhler/~innen: Achim Frank, Stephan Tschépe, Dieter Hartmann
¢) Abstimmung zur Zulassung von Gésten: einstimmig angenommen, keine Gegenstimmen
d) Verlesen und Abstimmung der Tagesordnung: einstimmig angenommen

2. Verlesen des Lageberichts 2014 des Vorstandes sowie der Zusammenfassung des
Priffungsberichtes (iber das Geschiftsjahr 2014
Dr. Barbara Kénig verliest den Lagebericht fiir 2014.



Der Vorstand bedankt sich nochmals bei allen Mitgliedern, die sich am Kauf der Schénhau-
ser Allee 59 betsiligten, sowie bei allen anderen engagierten Mitgliedern fiir ihren persénli-
chen Einsatz flr die Genossenschatft.

Ein besonderer Dank gilt Gregor Jekel, der finfeinhalb Jahre lang als Aufsichtsrats-
vorsitzender mit groRem Engagement und hoher Zuverléssigkeit viel Verantwortung fir dle
Geschicke unserer Genossenschaft ibernommen hat.

Ulf Heitmann vertiest die Zusammenfassung des Prifungsberichtes {iber das Geschéftsjahr
2014.

3. Verlesen der Stellungnahme des Aufsichtsrates zum Jahresabschluss und zum
Prifbericht 2014 sowie des Titigkeltsberichtes des Aufsichtsrates
Andreas Bachmann verliest die Stellungnahme des Aufsichtsrates.

4. Kurzbericht des Vorstands iiber Aktuelles wie laufende Projekte, anstehende Miet-
erhBhungen etc.
- Aktuelles und laufende Projekte _
Vorstellung des neuen Mitarbeiters fiir Offentlichkeits-, und Nachbarschaftsarbeit Herm
Andreas Déhler
- Ubemnahme des Objektes Schénhauser Allee 59 und kurze Erlduterung der erforderlichen
UmbaumafRnahmen: Durchbriiche zu den Hafen, Um-/Einbau Wasserzéhier, neue Klin-
gelanlage;
Vorstellung der neuen Gewerbemieter in der Schénhauser Allee 59.
=  kurze Erléiuterung zur weiteren Vorgehensweise zur Hofgestaltung entspre-
chend der im Workshop erarbeiteten Vorstellungen. Nach den ersten Erfahrungen mit der
Nutzung des Hofs wird im Herbst mit den Anwohnern Giber weitere Umgestaltungsmaf-
nahmen beraten.
Der erste Termin zu gemeinsamen Hofarbeiten findet am 18.07. statt.
Das Sommerfest der Genossenschaft am 12.08. wird ebenfalls in diesem Hof stattfinden.
- Kurzer Bericht zur Sanierung des Georg von Rauch Hauses in Kreuzberg.
= Kurzer Bericht (ber die Sanierung des ehemaligen Gutsverwalterhauses DorfstraRRe 45 in
Hobrechtsfelde. Nach der Sanierung entsteht hier im Erdgeschoss eine groRe, familienge-
rechte Wohnung.

In der GroBgdrschenstralle/KatzlerstralSe wollte, wie bei der letzten Mitgliederversamm-
lung 2014 berichtet, die Bundesimmobilienanstalt (BImA) zwei grofte Eckhéuser mit ca.
70 Wohnungen zum Héchstpreis verkaufen. Dort hatte sich eine Bewohnerinitiative (IG
GroKa) gegriindet, welche fordert, diese Wohnungen an Wohnungsgenossenschaften im
Land Berlin oder an stédtische Wohnungsgesellschaften zu Preisen zu verkaufen, die es
ermébglichen, die Mietpreise in diesen Objekten nicht exorbitant steigen zu lassen. Die IG-
GroKa hat tatséchlich den politischen Umgang mit Bundesimmobilien in Bewegung ge-
bracht. Erstmalig in Berlin hat der Bezirk Tempelhof-Schéneberg das gemeindliche Vor-
kaufsrecht in Milisuschutzgebieten ausgeiibt, wogegen die BImA nun kiagt. Der Ausgang
dieses Prozesses ist offen.

Anstehende Misterhhungen

Barbara Kénig zeigt in siner Tabelle die wirtschaftliche Entwicklung der Gesamtgenos-
senschaft in den vergangenen 10 Jahren auf. Nach Berechnungen im Jahr 2004 waren
danach im Jahr 2014 Miethhen von ca. 6 €/m? geplant. Bisher liegen die Mieth8hen zwi-
schen 4,70 € und 5,20 € pro m?, also deutlich unter den Berechnungen von 2004.

Die bisher noch gezahlten Aufwendungszuschiisse werden in den kommenden Jahren
vollstiandig entfallen und knnen bei der Wirtschaftlichkeltsberechnung vemnachléssigt
werden. Damit miissen jetzt nur noch Aufwendungen und Einnahmen bei der Berechnung
beriicksichtigt werden



Der Vorstand hat bei der Zahlung der Ablésesummen, die an das Bezirksamt gezahit
werden milssen, um aus dem Sanierungsgebiet Heimholtzplatz entlassen zu werden,
gut und rechtzeitig verhandelt und dadurch geschéitzte 500.000 € gespart.

Trotzdem besteht eine Finanzierungsliicke zwischen Einnahmen und Ausgaben.

Um diese Liicke nicht gréRer werden zu lassen und den Wirtschaftsplan der Genossen-
schatft einzuhalten, das heif’t eine langfristig Liquiditét der Genossenschaft abzusichern,
ist eine Mieterhdhung erforderlich und unumgénglich.

Barbara Kanig stellt den Berliner Mietspiegel 2015 vor. Die letzte Mieterh&hung in der
Genossenschaft fand 2011 statt.

Die geplanten Mieterhhungen werden ab Oktober 2015 stattfinden. Sie wurden mit dem
Aufsichtsrat diskutiert und beschlossen.

Bei den vorgeschlagenen Mieterhthungen spiegelt sich die angestrebte Angleichung der
Miethéhen in allen Bestanden wider.

5.Diskussion

Nach Rickfrage von Frau Nonnenmacher erléutert Barbara Kénig kurz den relativ groRen
Unterschied zwischen den Mieththen bei Wohnungen mit oder ohne Bafkon. Dieser Unter-
schied ist gerechtfertigt, da der Balkon sinen sehr viel héheren Komfort und eine hdhere
Qualitét der Wohnung darstellt, und bei der Vermietung ein sehr wichtiges Qualitétsmerkmal
darstelit.

Bewohner der Prenziauer Berger Besténde, die ein geringes Einkommen haben oder ein,
werden bei der geplanten Mieterhthung nicht verdréngt oder mehr belastet, da die erhthte
Mietzahlung bei Nachweis der Einkommensgrenze vom Land Berlin (iber einkommensab-
héngige Aufwendungszuschiisse subventioniert wird. Die Mieter, die unter der Einkommens-
grenze liegen, kénnen weiter nur die so genannte Sozialmiete bezahien, die akutell bei 5,15
€/m? liegt.

Die geplante Mieterhhung ist nicht mit einer Staffeimiete gleichzusetzen. Die Erhdhung der
Mieten erfolgt nach wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft und voraussichtlich nur alle 4
Jahre.

Nach RUckfrage teilt Barbara Kénig mit, dass die AG Verkehr zurzeit im Moment nicht mehr
aktiv ist. Sie kann bei Bedarf aber wieder ins Leben gerufen werden.

Patricia Flores aus der Gneiststrale regt an, dass sich die Verkehrs AG nochmals um das
Thema Lautstéirke auf Grund von Durchgangsverkehr in der GneiststrafRe kilmmem kénnte.
Aufierdem kénnte sich die AG Verkehr bei der Diskussion im Zusammenhang mit den Um-
baumaRnahmen Pappelalles einbringen.

Stephan Schneider fragt nach dem Inventar der Schénhauser Allee 59.

Antwort des Vorstands: Die Gésteetage ist voll ausgestattet und wird vom neuen Mieter
Ubemommen. Die Kiichen in den Nebengebduden werden weiter genutzt.

Die Biirom&bel wurden teilweise eingelagert oder an die neuen Mieter weltergereicht.

Auf Anfrage nach der Hofnutzung der Schénhauser Allee 59 erlauterte Barbara Konig, dass
der Hof gemeinsam von allen Mietem, also auch von KLAX gGmbH. genutzt werden kann.
Sollte es sich als erforderlich erweisen, kann ein Zaun zwischen Garten und Hof gezogen
werden.

Nach einer Riickfrage zur Finanzierung des Objektes Schdnhauser Allee 59 erléutert Barba-
ra Konig, dass der Kauf, wie bereits In der Info-Veranstaltung im November 2014 dargestellt,
in den néchsten sieben Jahren (Dauer der Ratenzahlungen auf den Restkaufpreis) teilweise
aus Liquiditétsreserven der Genossenschaft querfinanziert wird. Die Belastung fir jedes Ge-
nossenschaftsmitglied betrégt ca. 15 Cent/m? und Monat.

6. Beschluss 1-2015 iiber die Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Jahr 2014
sowie liber die Bekanntgabe des Priifungsberichts



Beschluss 1-2015;

1. Der Vorstand hat den Jahresabschluss des Geschéftsjahres 2014 fristgerecht aufgestellt.
Die Richtigkeit der Angaben und Ergebnisse wurde im Priifungsbericht bestatigt.

2. Das Geschéftsjahr 2014 schliet mit einem Uberschuss von 122.375.00 € ab. Nach
Beriicksichtigung des Gewinnvortrags des Vorjahres in Hhe von 1.852.007.73 €. der
satzungsgeméflen Zufithrung zur gesetzlichen Riicklage in Héhe von 197.438,28 € sowie
der Entnahme aus der anderen Ergebnisriicklage von 34.179,22 € betrigt der
Bilanzgewinn des Jahres 2014 1.811.123.76 €.

3. Die Mitgliederversammiung beschliefit die Entnahme aus der anderen Ergebnisriicklage
und den Vortrag des Bilanzgewinns 2014 auf neue Rechnung.

4. Der Jahresabschluss 2014 wird im Infoblatt der Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer
Hohe" eG verdffentlicht.
Abstimmung: 66 Ja-Stimmen, keine Nein-Stimme
Der Beschluss wird einstimmig angenommen.

7. Beschluss 2-2015 Uiber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschéftsjahr
2014
Die Mitgliederversammlung entlastet den Aufsichtsrat fir das Geschaéftsjahr 2014.
Abstimmung: 66 Ja-Stimmen, keine Nein-Stimme
Der Beschluss wird einstimmig angenommen.

8. Beschluss 3-2015 iiber die Entlastung des Vorstandes fiir das Geschiiftsjahr 2014
Die Mitgliederversammiung entlastet den Vorstand fiir das Geschaftsjahr 2014.
Abstimmung: 63 Ja-Stimmen, keine Nein-Stimme
Der Beschluss wird einstimmig angenommen.

9. Vorstellung der Kandidaten fiir die Aufsichtsratswahl
Andreas Bachmann, Marion Gief3ke und Klaus Mindrup stellen sich vor. Auf Nachfrage des
Versammlungsleiters gibt es keine weiteren Kandidaten.

10. Wahl von blis zu drei neuen Aufsichtsratsmitgliedern

Dr. Andreas Bossmann erklért das Procedere der Wahl, die daraufhin stattfindet.
Abgegebene Stimmzettel: 65

Andreas Bachmann: 60 Ja- Stimmen,

Mearion Gle3ke : 81 Ja- Stimmen,

Klaus Mindrup: 55 Ja- Stimmen

Damit sind Andreas Bachmann, Marion GieRke und Klaus Mindrup gewshlit. Sie nehmen die
Wahl jeweils an.

11. Bericht der Schlichtungskommission

Der Vorsitzende der Schlichtungskommission, Matthias Barwolff, gibt bekannt, dass es einen
Fall gab, der geschlichtet wurde, und dass es einen offenen Fall gibt.

Herr Barwolff teilt mit, dass die Schlichtungskommission aktuell 6 Mitglieder hat, und regt an,
die Mitgliederzahl dieser Kommission zu erhdhen, um eine bessere Arbeit leisten zu kénnen.
Andreas Déhler, Norbert Poppe und Thomas Kuberek erkiéren sich spontan bersit, in der
Schlichtungskommission mitzuarbeiten.

UIf Heitmann weist darauf hin, dass die Mitglieder in die Kommission per Beschluss durch
die Mitgliederversammiung gewé#hit werden miissen, und eine einfache Bereitschaftserkia-
rung der Mitglieder nicht ausreichend ist.

Um die Wahl von neuen Mitgliedern rechtzeitig anzukiindigen, wird diese Wahl fiir die néchs-
te Mitgliederversammlung, die voraussichtiich im Herbst stattfinden wird, vorberasitet.

12. Bericht der Initlativfondsjury liber die Ergebnisse der letzten Sitzung
Andreas Déhler berichtet liber die letzte Sitzung des Initiativenfonds.



In den vergangenen 10 Jahren wurden 75 Vorhaben vom Initiativenfonds geférdert. Ca. 75
% der beantragten Summen wurden bewilligt.

In der Sitzung im Oktober lagen wenige Vorschlége zur Entscheidung vor. Hier wurde ein
Feuertopf fiir die Mitglieder im AWH genehmigt.

In der Sitzung im Mérz dieses Jahres wurde iiber fiinf vorliegende und einen nachtréglich
eingereichten Antrag entschieden. Ein Antrag wurde zuriickgestellt.

Fr die Sitzung im Herbst stehen noch ca. 800 EUR zur Verfiigung.

13. Wahl von bis zu neun Jurymitgliedern fiir den Initlativenfonds
Es kandidieren fiir den Zeitraum 2015 bis 2017 folgende Mitalieder:

1. Thomas Kuberek

2. Kerstin Bauer

3. Sandra Forster

4, Heino Giermann

5. Ralf Kemmer

6. Patricia Flores

7. Norbert Poppe

Alle Kandidaten werden einstimmig per Konsenswahl gew#hit und nehmen die Wahl an.

14. Beschluss 4-2015 {iber die Verwendung von Mitteln aus dem Solidarfonds

In der Diskussion liber den Beschluss zur Verwendung von Mitteln aus dem Solidarfonds
erléutert Barbara Konig auf Nachfrage das Projekt etwas néher. Skeptische Stimmen be-
zweifeln, ob das Projekt — Imbiss mit StiBwaren — tragféhig ist. Barbara K6nig sichert zu,
dass das Projekt nur geférdert wird, wenn alle anderen Rahmenbedingungen und Bewilli-
gungen, unter anderem Férderung der MaBnahme durch das Arbeitsamt, die Zustimmung
der IHK, Aufenthaltsstatus’ etc. geklért sind.

Stephan Timmel lobt das Projekt und weist auf die Folgerichtigkeit hin, dase nach dem Be-
reitstellen von Wohnraum auch Existenzgrundlagen geschaffen werden miissten, und der
sechsmonatige Mieterlass dabei eine gute Unterstiitzung sei.

Auf Nachfrage, warum der Vorstand an dieses Projekt glaubt und es der Mitgliederversamm-
lung als frderwiirdig vorschiégt, erldutert UIf Heitmann, dass sich die syrischen Familien
sehr intensiv um die Klérung von offenen Fragen kiimmert, die Frauen inzwischen vernetzt
sind mit dem Verein Weiberwirtschaft e.V. und die kiinftigen Imbissbetreiberinnen in der Ge-
nossenschaft wohnen.

Ein Mitglied regt an, den Beschluss dahingehend zu ergéinzen bzw. zu &ndern, dass die Fér-
dersumme bei wirtschaftlichem Erfolg zurlickgezahlt werden muss. Dieser Vorschlag findet
keine allgemeine Zustimmung. Der Vorschlag, die Zeit der Férderung (nicht die Hshe der
Gesamtférderung) ggf. zu strecken, wird akzeptiert.

Das Projekt wird in einem der néchsten Info-Blétter vorgestelit.

Beschluss 4-2015

In den Solidarfonds haben bis zu 28 Mitglieder (lber freiwillige Mieterhbhungen seit Februar
2014 bis einschlieBlich Juni 2015 insgesamt 4.808,71 € eingezahit. Vorstand und
Aufsichtsrat schiagen vor, 3.540 € davon zu verwenden, um eine Mitgliedsfamilie bei der
Griindung eines syrischen Cafés in R8umen der Genossenschaft durch einen Mieterlass zu
unterstltzen.



- Der Beschluss wird mehrheitlich angenommen.

15. Beschluss 5-2015 iiber den Beitritt zum Férderverein Helmholtzplatz e.V.

Bevor Uber die Beitritte zum Férderverein Helmholtzplatz .V und zum wohnbund e.V. abge-
stimmt und diskutiert wird, stellt Barbara Kénig in einer kurzen Zusammenfassung dar, in
welchen Vereinen die Genossenschaft ,Bremer Héhe" e.G. bereits Mitglied bzw. an welchen
Gesellschaften beteiligt ist, und in welcher Héhe jéhriiche Mitgliedsbeitrége entrichtet wer-
den.

Anschlieend werden der Férderverein Helmholtzplatz e.V und der wohnbund e.V kurz vor-
gestellt.

Beschluss 5-2015 {iber den Beitritt zum Férderverein Helmholtzplatz e.V.

- Die Mitgliederversammiung beschliet, dass die WBG ,Bremer Hohe* eG mit einem
jéhrlichen Beitrag von 250 € Mitglied im Férderverein Helmholtzplatz e.V. werden soll.
Der Vorstand wird erméchtigt, die erforderlichen Beitrittserklérungen abzugeben.

Der Beschluss wird ohne Gegenstimme angenommen

16. Beschluss 6-2015 iiber den Beltritt zum wohnbund e.V.

Beschluss 6-2015 {iber den Beitritt zum wohnbund e.V.

- Die Mitgliederversammiung beschiiel3t, dass die WBG ,Bremer Hohe" eG mit einem
jéhrlichen Beitrag von 250 € Mitglied im wohnbund e.V. werden soll. Der Vorstand wird
erméchtigt, die erforderlichen Beitrittserklarungen abzugeben.

Der Beschluss wird ohne Gegenstimme angenommen

17. Sonstiges

- Das Sommerfest der Wohnungsgenossenschaft findet am 12.09.2015 im Hof Schénhauser
Aliee 59 statt.

- In Hobrechtsfelde hat sich eine Blrgerinitiative gegriindet, die sich mit den vorliegenden
Planungen zum Gutshof beschéftigt und die Entscheidungstréger schriftlich aufgefordert hat,
in einen ergebnisoffenen Dialog die Interessen der Einwohner von Hobrechtsfelde bei den
Planungen angemessener zu beriicksichtigen.

18. Verabschiedung durch den Versammlungsleiter
Andreas Bossmann beschliefit die Versammlung um 21:50 Uhr.

Berlin, den 10.Juli 2015
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