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I. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Im Aufirag der Geschéaftsleifung der

Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe" e.G.

( im folgenden kurz ,Genossenschaft’ genannt ) habe ich den

Jahresabschiuss zum 31, Dezember 2011

der Gesellschaft erstellt.

Die Erstellung wurde von mir mit Unterbrechungen im Monat Marz 2012 in den Geschéftsrdumen der
Gesellschaft sowie in meiner Kanzlei durchgeflhrt.

Fine Priifung der Bewertung von Vorraten und angefangenen Arbeiten sowie der Werthaltigkeit der
ausgewiesenen Sachanlagen erfolgte nicht.

Die als Anlage beigefiigten allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Steuerberater, Steuerbevolimach-
figte und Steuerberatungsgesellschaften sind Gegenstand der vertraglichen Vereinbarung zwischen
der Wohnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe" e.G. und Dipt.-Kfm. / Finanzwirt (grad.) Roland
Schubert, Steuerberater.

Berlin, den 23. Méarz 2012

Dipl.-Kfm. T Finanzwirt (grad.)
Roland Schubert
Steuerberater



Il. Rechtliche Verhaltnisse

Die Genossenschaft wurde durch Beschluss der Mitgliederversammiung am 27. Januar 2000 gegriin-
det. Die Satzung wurde von 51 Griindungsmitgliedem beschlossen, die Eintragung erfolgte am 18. April
2000 unter der Nr. 569 Nz in das Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Charlottenburg von Berin,
nachdem der zustandige Priifungsverband der kleinen und mittelstandischen Genossenschaften e.V.
am 3. April 2000 die Griindungspriifung abgeschlossen und die ordnungsgemégen Grindungshand-
lungen festgestellt hatte.

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung und Betreuung der Mitglieder vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Zu diesem Zweck hat die Genossenschaft
einen umfangreichen Wohnungsbestand in Berlin Prenziauer Berg erworben. Dieser Wohnungsbestand
ist instand gesetzt, umfassend modemisiert und anschiieBend vorwiegend an Genossenschaftsmitglie-
der vermietet worden. Mitglieder der Genossenschaft miissen mindestens zwei Geschéftsanteile von je
Euro 511,29 zeichnen, Genossenschaftsmitglieder, denen eine Wohnung oder ein Gewerbe Uberlassen
wird, haben mindestens zehn Anteile zu jeweils Euro 511,29 zu Gbernehmen.

Sitz der Genossenschaft ist Berlin. Die Geschaftsraume befinden sich in 10437 Berlin, Schénhauser
Allee 59 b.

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Die Genossenschaft ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Eine besondere Kiindigungsvereinbarung
enthélt die Saizung nicht.

Der Vorstand besteht aus drei Mitgliedem. Zur Vertretung sind zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam
oder ein Vorstandsmitglied zusammen mit einem Prokuristen berechtigt. Im Geschafisjahr 2011 waren
Mitglieder des Vorstandes:

Herr Tobias Dutschke (bis 31.12.2011)
Herr Joachim Frank (ab 1.1.2012)

Herr UIf Heitmann

Frau Dr. Barbara Kdnig



Il Buchfiihrung, Belegwesen und Jahresabschluss

Die Finanzbuchhaltung der Genossenschaft und die integrierte Kostenrechnung wurden im Berichtsjahr
iiber ein Buchhaltungssystem gefertigt, Dieses Buchhaltungsprogramm basiert auf einem Hausverwal-
tungsprogramm und erweitert die dort bendtigten Funktionen um die aus steuerrechtiichen und han-
delsrechtiichen Vorschriften notwendigen Erweiterungen zur Erfassung aller Geschéfisvorfélie und der
Fertigung der laufenden Buchhaltung sowie der Ersteliung von unterjéhrigen betriebswirtschaftlichen
Auswertungen. Fin Testat {iber die OrdnungsméRigkeit der Software mit Datum vom 18. Januar 2011
liegt vor, die Ergebnisse der Stichproben haben keine Hinweise auf Fehler erbracht. Die Bestandskon-
trolle zeigt ebenfalls keine Hinweise auf UnregelmaRigkeiten. Die Belegerfassung erfolgt durch Ange-
stelte der Genossenschatft.

Die Belege werden ordnungsgeméR getrennt nach Kassen-, Bank- und sonstigen Belegen sowie nach
Eingangs- und Ausgangsrechnungen aufbewahrt,

Die Verteilung der Aufwendungen und Erirage auf die einzeinen Kostenstellen habe ich nicht gepriift .

Der Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2011, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Veriustrechnung
sowie Anhang, wurde nach den Rechnungslegungs-Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des
Genossenschaftsgesetzes aufgestellt. Da die Gesellschaft gemaR § 267 Abs. 1 HGB zu den kleinen
Kapitalgeselischaften rechnet, wurden die hierfiir geltenden Vereinfachungsregelungen angewandt. Fir
die Gewinn- und Verlustrechnung wurde unverindert das Gesamtkostenverfahren gewahlt.



IV. Eduterungen zu den einzelnen Posten
der Bilanz zum 31. Dezember 2011

Die Eriauterungen beziehen sich auf die Bilanz zum 31. Dezember 2011.

AKTIVA

A. Anlagevermdgen Euro

38.756.260,46

Euro

38.497 461,92

Die Zusammensetzung und Entwicklung hinsichtiich der Anschaffungs- und Herstellungskosten, der
kumulierten Abschreibungen sowie der Buchwerte ergibt sich detailliert aus dem diesem Bericht beige-

fiigten Anlagespiegel.

. Immaterielle Vermégensaegenstande

1. Software Euro 3.055,00
Euro 7.637,00
Entwicklung:
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
Stand am 01. Januar 2011 18.007,20 10.370,90 7.637,00
Zugange 0,00 4.582,00 J. 4.582,00
18.007,90 14.252,90 3.055,00
Abgénge 0,00 0,00 0,00
Stand am 31. Dezember 2011 18.007,80 14.952,90 3.055,00




1. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten Euro 37.576.164,15
Euro 37.158.614,19
Entwicklung:
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
Stand am 01. Januar 2011 45,023.730,16 7.865.115,98 37.158.614,19
Zugange/Umbuchungen 1.505.216,69 994.562,15 510.654,54
46.528.946,86 8.859.678,13 37.669.268,73
Abgange/Umbuchungen 95.166,58 2.062,00 J. 93.104,58
Stand am 31. Dezember 2011 46.433.780,28 8.857.616,13 37.576.164,15
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
andere Bauten Euro 13.858,04
Euro 14.223,04
Entwicklung:
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
Stand am 01. Januar 2011 14.588,04 365,00 14.223,04
Zugange/Umbuchungen 0,00 365,00 J. 365,00
14.588,04 730,00 13.858,04
Abgange 0,00 0,00 0,00
Stand am 31. Dezember 2011 14,588,04 730,00 13.858,04




3, Grundstiicke und grundstiicksaleiche Rechte

ohne Wohnbauten

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2011
Zugange

Abgange
Stand am 31. Dezember 2011

4. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstatiung

EDV-Technik

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2011
Zugénge

Abgange
Stand am 31. Dezember 2011

Euro 281.534,24
Euro 191.364,23
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
191.364,23 0,00 191.364,23
90.170,01 0,00 90.170,01
261.534,24 0,00 281.534,24
0,00 0,00 0,00
281.534,24 0,00 281.534,24
Eurg 11.628.08
Euro 8.673,67
Euro 1.746,00
Euro 2.716,00
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
5.344,48 2.628,48 2.716,00
0,00 870,00 A, 970,00
5.344 48 3.598,48 1.746,00
0,00 0,00 0,00
5.344,48 3.598,48 1.748,00




Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2011
Zugange

Abgange
Stand am 31. Dezember 2011

GWG

Entwicklung:

Stand am 01. Januar 2011
Zugange

Abgange
Stand am 31. Dezember 2011

Euro 1.524.00
Euro 2.263,00
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
16.547,87 14.284,87 2.263,00
0,00 739,00 J. 739,00
16.547,87 15.023,87 1.624,00
0,00 0,00 0,00
16.547,87 15.023,87 1.524,00
Euro 8.358,08
Euro 3.694,67
Anschaffungs- und kumulierte Buchwerte
Herstellungskosten Abschreibungen Euro
6.465,09 2.770,42 3.694.67
7.445,92 2.782,51 4.663,41
13.911,01 5.552,93 8.358,08
0,00 0,00 0,00
13.911,01 5.552,93 8.358,08




5. Anlagen im Bau Euro 659.546.42
Euro 833.049,13

Die hier ausgewiesenen Betrage beziehen sich in Hohe von Euro 659.546,42 auf begonnene, in 2011
noch nicht abgeschiossene Modernisierungsarbeiten an Wohn- und anderen Bauten in Hobrechtsfelde.

6. Bauvorbereitungskosten Euro 197.274,53
Euro 180.780,65

Die hier ausgewiesenen Betrage beziehen sich in Hohe von Euro 197.274,53 auf vorbereitete, in 2011
noch nicht begonnene Modernisierungsarbeiten an Wohnbauten in Hobrechtsfelde.

7. geleistete Anzahlungen Euro 0,00
Euro 89.920,01
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[II. Einanzanlagen

1. andere Finanzanlagen Euro 13.200,00
Euro 13.200,00

Die anderen Finanzanlagen ergeben sich aus dem Erwerb von 80 Genossenschaftsanteilen der GLS
Gemeinschaftsbank e.G. zu je Euro 100,00 im Geschéftsjahr 2003. Weiterhin wurden in 2005 (5enos-
senschaftsanteile der Berliner Volkshank e.G. fiir 5.200,00 Euro erworben.

Die einzelnen Gegenstande werden in einer Anlagenkartet gefilhrt, die alle wesentiichen Daten wie
Anschaffungskosten und -zeitpunkt, Nutzungsdauer, Abschreibungen efc. enthait.

Die Zugénge sind grundsétzlich mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert worden.

Die Normalabschreibungen wurden lnear entsprechend der jeweiligen betriebsgewShnlichen Nut-
zungsdauer bemessen. Sie bewegen sich im Rahmen der steuerlich zuléssigen Abschreibungssatze.
Dabei wurden die Abschreibungen ohne Anwendung der steuerfichen Vereinfachungsregelungen ermit-
telt.

Geringwertige Wirtschaftsgiter werden gemaR § 8 Abs. 1 KStG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 a EStG im
Zugangsjahr und den folgenden vier Jahren in Hohe von 20% der Anschaffungskosten abgeschrieben.
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B. Umiaufvermdgen Euro 2.163.720,88
Euro 1.792.734,07

. Unfertige Leistungen Euro 1.100.799.,12
Euro 1.044.756,16

1. Betriebskosten Euro 1.100.799,12

Euro 1.044.756,16

Es handelt sich hierbei um die noch nicht abgerechneten Befriebskosten firr das abgelaufene Ge-

schaftsjahr.

Il. Forderungen aus Vermietung

und sonstige Vermdgensgegenstande Euro 44.431,65
Euro 90.059,80

1. Forderungen aus Vermietung Euro 38.133.43
Euro 41.923,64

Die Forderungen setzen sich aus einer Vielzaht einzelner Positionen zusammen, da die Sollstefiungen
automatisch aus der Hausverwaltungsabrachnung (ibemommen werden, erfolgt eine laufende Aktuali-

sierung der Mietriickstande. Es finden regelméfige Mahnlaufe stait.

Die Forderungen sind durch eine Saldenliste nachgewiesen, deren saldierte Endsummen mit dem
Sachkonto und deren Einzelbeirdge mit den Salden der Konfokorrentkonten Gbereinstimmen.
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2. Sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderung setzte sich wie folgt zusammen:

Dehitorische Kreditoren
Sonstige Forderungen
Forderungen FA (ZaSt, SolZ)
Forderungen Gewerbesteuer
Forderungen IBB (Wohngeld)
Darlehen Kotte
Durchlaufende Posten

1. Kassenbestand, Guthaben gegeniiber Kreditinsfituten

Zusammensetzung:

a) Kassenbestand

b) Guthaben gegeniiber Kreditinstituten

Euro 6.298,22
Euro 48.136,16
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
692,79 38.690,88
0,00 0,00
2.896,11 3.171,45
264,00 1,962,00
124,67 0,00
2.320,65 3.237,32
0,00 1.074,51
6.298,22 48.138,16
Euro 1.018.490,11
Euro 657.918,11
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
3.290,81 1.509,10
1.015.199,30 656.409,01
1.018.490,11 657.918,11

Der Kassenbestand ergibt sich aus dem Kassenkonto, zum Bilanzstichtag wurde kein Protokoll gefthrt.
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zu b) Guthaben gegenliber Kreditinstituten

Zusammensetzung:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Deutsche Kreditbank
Girokonto Nr. 1539485 597.926,54 276.875,73
Schwabisch Hall
Bausparkonto Nr. 17 834 832 Z 01 198.492,08 166.649,80
Berliner Volksbank
Girokonto Nr, 8522306003 8.312,32 4.248,19
Umweltbank
Girokonto Nr, 807931 210.468,36 208.635,29
1.015.199,30 656.409,01

Die ausgewiesenen Guthaben stimmen mit den letzten Kontoausziigen der Kreditinstitute zum Bilanz-
sichtag Giberein. Zinsen und Spesen sind ordnungsgemaR in alter Rechnung erfasst.
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C. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 12.888,71
Euro 15.026,68

1. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten Euro 12.888,71

Euro 15.026,68

Fiir ein Erwerbsdarlehen wurde eine Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 2 % der Darlehenssumme belas-
tet. Diese Gebiihr wird auf die Laufzeit des Darlehens verteilt, der auf die folgenden Wirtschaftsjahre

entfaliende Betrag wird als Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.
Dabei wurde von folgendem Verteilungszeitraum ausgegangen:

- Bearbeitungsgebiihren: 10 Jahre entsprechend der Zinsfestschreibung

15



PASSIVA

A. Eigenkapital Euro 7.721.27319
Euro 7.147.640,85

|. Geschéftsguthaben Euro 3.176.626,71
Euro 3.099.810,46

Es handelt sich hier um die von den Genossenschaftsmitgliedern tatsachlich geleisteten Einzahlungen.
Es sind Betrage riickstandig, diese Betrdge ergeben sich aus einer laufend gefiihrten Aufstellung aus-
serhalb der Buchfiihrung. Unter Beriicksichtigung der satzungsmagigen Regeln und der bis zum Bi-
lanzstichtag erfolgten Beitritte weiterer Mitglieder ergibt sich zum 31.12.2011 folgende Ermittlung:

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Soll Piichtanteile 3.352.033,82 3.290.919,99
Beriicksichtigie Einzahlungen 3.176.626,71 3.099.810,46
Offene Einzahlungen 175.407,11 191.109,53

Fiir die {iber die Pfiichteiniage in Hohe von Euro 1.022,58 hinausgehende Einfage von Euro 4.090,34
fiir die Mitglieder, die mit einem Wohn- ader Gewerberaum der Genossenschaft versorgt worden sind,
gibt es gemaR § 40 Absatz 2 der Safzung Stundungsvereinbarungen.

Il. Kapitalriicklage Euro 92.192.33
Euro 88.092,33

Ausgewiesen ist die laut Satzung von jedem Genossenschaftsmitglied neben der Pflichteinlage einzu-
zahlende Summe von Euro 100,00 als Eintrittsgeld zur Abgeltung von entstehenden Verwaltungskos-
ten. Nach den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes sind diese Betrage einer Riicklage zuzufih-
ren.
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IIl. Ergebnisriicklagen Euro 2.915.970.03
Euro 2.767.726,72

1. gesetzliche Riicklage Euro 2.713.879,20
Euro 2.545.406,46

Im Kalenderjahr 2011 wurde eine gesetzliche Ergebnisriicklage gemal § 41 der Satzung eingestelit.

Diese hat sich wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2011 2.545.406,446
Zufilhrung: 10% des Jahresiiberschusses 2011 zuztiglich
verbleibender Bilanzgewinn 2010 168.472,74
Stand 31.12.2011 2.713.879,20
2. andere Ergebnisriicklagen Euro 202.090,83
Euro 222.320,26
Entwicklung:
Stand 01.01.2011 222.320,26
Verbrauch 2011 20.229,43
Stand 31.12.2011 202.090,83
V. Bilanzgewinn Euro 1.536.484.12
Euro 1.192.011,34
Entwicklung:
Gewinnvortrag 01.01.2011 1.192.011,34
Jahresiberschuss 2011 492,716,09
abzliglich Einstellung in die Ergebnisriickiage J. 168.472,74
zuziiglich Entnahme aus der Investitionsriickiage 20.229,43
Stand 31.12.2011 1.536.484,12

Das Jahresergebnis beinhaltet Abschreibungen auf das Sachanlagevermogen in Hohe wvon

Euro 1.004.000,66.
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B. Sonderposien mit Riicklagenanteil

l. Sonderposten Sonderzuschuss

Entwickiung:

Stand 01.01.2011
Verteilung bis 31.12.2015
fiir 2011 121111
Stand 31.12.2011

Furo 778.350,00
Euro 972.950,00
Euro 778.350,00
Euro §72.950,00
§72.950,00
194.600,00
778.350,00

Ausgewiesen sind hier die vom Férderausschuss der IBB im Jahr 2006 freigegebenen Aufwendungs-
zuschilsse, die verainbarungsgemal zur Sondertilgung eines Darlehens bei der IBB eingesetzt worden
sind. Die Aufwendungszuschiisse befreffen alle drei Bauabschnitte der Modernisierung der Bremer
Hahe und wurden kapitalisiert, um Zinskosten zu sparen. Sie sind wirtschaftiich auf die durchschnittli-
che Verpfiichtung entsprechend der anderen laufend gezahlten Aufwendungszuschiisse zu verteiien.
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C. Riickstellungen Euro 25.802 61
Euro 51.446,80
1. Sonstige Riickstellung Euro 25.892,61
Euro 51.446,80
01.01.2011 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2011
Euro Euro Euro Euro Euro
a) n. abgerechnete BK 10.000,00 10.000,00 0,00 4.,000,00 4.000,00
b) Aufbewahrung
Geschéftsunteriagen 3.300,00 0,00 0,00 0,00 3,300,00
¢) Urlaubsriickstellung 1.146,80 1.146,80 0,00 1.592,61 1.592,61
d) Jahresabschluss und
Priifung 17.000,00 16.103,23 896,77 17.000,00 17.000,00
e) Rechts- und
Beratungskosten 20.000,00 10.843,44 156,56 0,00 0,00
51.446,80 47.093,47 1.053,33 22.592 .61 25.892,61

Die Riicksteliungen sind begriindet und angemessen.
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D. Verbindlichkeiten Eurp 32.367.889,81
Euro 32.060.172,11

- davon mit siner Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
Euro 2.320.450,08

1. Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten Euro 30.722.877,25
Euro 30.581.909,74

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten stimmen mit den letzien Kontoauszi-
gen der Kreditinsfitute zum Bilanzstichtag {berein. Zinsen und Spesen sind ordnungsgemaR in alter
Rechnung erfasst. Die Haftungsvergitung ist nach den Vereinbarungen fallig, sie wird aber nach Aus-
kunft des Vorstands im Rahmen der Auszahiung der Finanzierung der Baumafinahmen mitfinanziert.
Dieser Betrag hat daher eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Zur weiteren Aufgliederung verweise ich
auf den als Anlage 1l beigefiigte Verbindlichkeitenspiegel.

2. Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern Euro 249.000,00
Euro 174.000,00

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebem betreffen Darlehen der Genos-
senschaftsmitglieder. Fiir das abgelaufene Geschéftsjahr wurde eine Umgliederung gegeniber dem
Vorjahr vorgenommen. Dabei wurden die Vorjahreswerte aus Griinden der Vergleichbarkeit bei gleich-
zeitiger Durchbrechung der Ausweisstetigkeit angepasst.

3. Erhaltene Anzahlungen Euro 1.196.305,50
Euro 1.162.325,01

Es handelt sich hier um die laut Mietbuchhaltung von den Mietern fiir das Kalenderjahr 2011 geleiste-
ten Betriehskostenvorauszahlungen. Eine genaue Abstimmung der Betrage wird durch die Hausverwal-
tung kontinuierlich durchgefilhrt. Nachtrégliche Veranderungen sind noch mdglich, sie sind aber fir die
Beurteilung der Vermégensiage der Gesellschaft nicht wesentiich.

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung Euro 66.244 13
Euro 24.493,94
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5. Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen Euro 88.204,74
Euro 86.080,16

Die Verbindlichkeiten sind durch eine Saldenliste nachgewiesen, deren saldierte Endsummen mit dem
Sachkonto und deren Einzelbetrage mit den Salden der Kontokorrentkonten iibereinstimmen.

8. Sonstige Verbindlichkeiten Euro 45.258,19
Euro 31.363,26

Die sonstigen Verbindlichkeiten sefzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2011 31.12.2010

Euro Euro
Erhaltene Kautionen 75,00 75,00
Verbindlichkeiten ehem. Genossenschaftsmitglieder 1.333,88 2.232,56
Verbindlichkeiten Lohn- und Kirchensteuer 1.502,08 1.751,75
Verbindlichkeiten Lohn und Gehalt 0,00 51,00
Sonstige Verbindiichkeiten 16.998,73 17.962,78
IBB (Wohngeid} 0,00 124,65
Verbindlichkeiten Sozialversicherung 0,00 15,86
Verbindlichkeiten aus Mitglieder-Darlehen 25.348,50 3.936,66
Verbindlichkeiten gg. ehemalige Mitglieder 0,00 5.113,00
Durchlaufende Posten 0,00 100,00

45,258,119 31.363,26

Die hier im Vorjahr ausgewiesenen Verbindlichkeiten aus Mitglieder-Darlehen werden unter der Bilanz-
position ,Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebem" ausgewiesen. Dabei wurden die Vorjah-
reswerte aus Griinden der Vergleichbarkeit bel gleichzeitiger Durchbrechung der Ausweisstetigkeit
angepasst.
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E. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 30.464 44
Euro 73.012,91
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten setzt sich wie folgt zusammen:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Mietvorauszahlungen Januar 2012 (2011) 1.581,00 27.314,75
Darlehen Ev. Kirche Prenzlauer Berg 37.883,44 45.698,16
39.464 44 73.012,91

Wie in den Vorjahren wird das Darlehen der Ev. Kirche Prenziauer Berg unter dem passiven Rech-
nungsabgrenzungsposten ausgewiesen, da die Tilgung mit laufenden Miefzahlungen verrechnet wird.
Desweiteren sind Mietzahlungen, die den Monat Januar 2012 betreffen, passiv abgegrenzt.

22



V. Erlauterungen zu den einzelnen Posten der

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01, Januar bis 31. Dezember 2011

Umsatzerlose aus Hausbewirtschaftung Euro 3.906.407 43
Euro 3.839.119,63
Zusammensetzung:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Kaltmieten 2.690.644,71 2.596.412,96
Nebenkostenabrechnung 1.030.231,74 1.014.416,28
Sonstige Mieteinnahmen 25.284,66 20.341,30
IBB-Aufwendungszuschuss laufend 165.207,69 210.038,65
Mietminderungen J. 4.961,37 J. 2.089,56
3.906.407,43 3.839.119,63
Erhshung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen Euro 64.651,97
Euro 33.198,95

Als Zugang ausgewiesen sind hier die fir das Geschéftsjahr 2011 geleisteten umiagefahigen Betriebs-
kosten, als Abgang die laut Betriebskostenabrechnung fir 2010 zu berlicksichtigenden Minderungen

des Bestandes.
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Sonstige betriebliche Ertrége Euro 207.974,24
Euro 262.604,53
Zusammensefzung:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Lohnfortzahlung 1.386,48 2.922 58
Ertrage aus Rickstellungsaufiésung 1.053,33 2.093,83
Sonstige betriebliche Ertrage 10.746,35 62.895,12
Ertrége Geschichtswerkstatt 188,08 93,00
Ertrag aus Auflésung Sonderposten 194.600,00 194.600,00
Erlése Abgang Anlagevermdgen 0,00 0,00
Anlagenabgang Restbuchwert 0,00 0,00
207.974,24 262.604,53
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen Euro 1,231.399,49
Euro 1.214.245 43
Zusammensetzung:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro

a) Aufwendungen fiir Betriebskosten 088.748,78 933.933,28
b} Instandhaltungen 215.344 46 249.290,63
c) Andere Aufwendungen 27.306,25 31.021,52
1.231.399,49 1.214.245 43
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zu a) Aufwendungen fir Betriebskosten

Zusammensetzung:

Be- und Entwasserung
Regenwasser

Aufzug

Millabfubr

Hausreinigung
Ungezieferbekdmpfung
Gartenpflege

Beleuchtung
Schornsteinfeger
Versicherungen

Wartung Liftungsaniagen
Kosten Gemeinschaftsraum
Kabelanschluss
Filterreinigung
Sachkosten Hauswarte
Heizung und Warmwasser
Automatiktiiren AGW
Winterdienst
Stralenreinigung
Reinigung Dachrinnen

zu b) Instandhaltungen

Zusammensetzung:

Diverse Instandsefzungen

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
230.612,58 228.179,44
25.359,87 25480,49
3.752,74 3.659,07
60.097,03 75.862,47
77.377,25 76.215,26
10.608,85 10.531,50
16.664,5% 15.722,66
14.534,30 13.062,93
2.861,40 3.133,85
56.049,93 25.744,62
10.627,78 25,06
703,02 307,87
155,88 155,88
0,00 0,00
33.299,66 37.133,39
413.861,80 391.219,83
374,64 0,00
18.371,38 17.773,64
13.318,41 9,373,06
117,67 352,26
988.748,78 933.933,28
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
215.344 46 249.290,63
215,344 46 249.290,63
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zu ¢} andere Aufwendungen

Zusammensetzung:

Kleinmaterial

Schitssel

Kosten der Hausbewirtschaftung
Miet- und Raumungsklagen
Mieterenischadigungen
Pachtaufwendung (periodenfremd)
nicht umlagefahige Betriebskosten

Personalaufwand

Zusammensetzung:

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

fiir Altersversorgung

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
4.340,06 1.820,24
4.372,93 5.269,40
0,553,26 7.314,72
2.178,09 9.095,85
400,00 0,00
1.435,41 0,00
5.026,50 7.521,21
27.308,25 31.021,52
Euro 161.624 .92
Euro 159.965,07
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
134.432,33 134.302,38
27.192,59 25.662,69
161.624,92 159.965,07
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zu a) Léhne und Gehalier

Zusammensefzung:

Léhne und Gehélter
Aushilfsldhne

pauschale Lohnsteuer
Umlage

sonstiger Personalaufwand
Rabatte

zu b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
filr Altersversorgung

Zusammensetzung:

Arbeitgeberanteile zur Sozialversicherung
Beitrag Berufsgenossenschaft
Aufwendungen fr Altersversorgung

Abschreibungen auf immaterielle

Vermdgensgegenstinde, Sachanlagen und Umlaufvermdgen

Zusammensetzung:

Gebaude

Bewegliche Wirtschaftsglter
Geringwertige Wirtschaftsgiiter
Immaterielle Wirtschaftsgiter
Umiaufvermdgen

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
123.629,44 123.782,00
4.060,00 3.840,00
642,26 541,38
2.599,25 3.241,73
1.335,38 701,27
2.166,00 2.196,00
134.432,33 134.302,38
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
26.038,68 25.662,69
1.153,91 0,00
0,00 0,00
27.192,59 25.662,69
Euro 1.004.000,66
Euro 1.024.922,04
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
994,927 15 1.015.512,36
1.709,00 1.046,65
2.782.51 3.780,93
4.582,00 4.582,00
0,00 0,10
1.004.000,66 1.024.922,04
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Reisekosten, Fahrgelder
Birobedarf

Telefon

Porto

Zeitschriften und Blicher
Buchfiihrungskosten

Abschluss- und Priifungskosten
Rechts- und Beratungskosten
Verdffentlichungen/Versammlungen
Aufsichtsratvergiitungen
Nebenkosten des Geldverkehrs
Beitrdge und Gebihren

Wartung und Miete f. Einrichtungen
Wartung und Betreuung Software
Betriebskosten Bliroraume
Bewirtungskosten intern
Bewirtungskosten (70%)}

Kopien, Folos, Organisation
Kurierdienste

Kosten Geschichtswerkstatt
Initiativenfonds

Seminare

Représentationskosten
Dekoration

Spenden

Ausstellungen

nicht abzugsfahige Betriebsausgaben
Freie Mitarbeiter

Hard- und Softwarekosten
Ubriger Aufwand

Anlagenabgang Restbuchwert
Mietausfall

Ausfall Forderungen Mitglieder
Ubrige Aufwendungen

Euro 124.665,63
Euro 140.645,91
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
1.407,58 2.470,59
4.145,73 3.218,18
4,508,35 5.042,76
1.504,86 2.314,60
640,65 432,15
1.871,87 2.093,82
17.000,00 17.000,00
15.676,77 20.000,00
47,12 107,10
2.500,40 2.320,00
173,87 389,42
4.326,61 3.075,58
1.418,16 1.418,16
4,724,90 4.021,50
3.998,27 5.692,13
721,58 790,17
472,50 749,00
8.273,17 5.413,08
24,99 0,00
1.369,63 1.396,81
629,00 879,77
3.743,37 2.454,08
198,73 385,66
0,00 0,00
0,00 0,00
4.531,70 3.614,09
202,50 321,00
31.904,00 29.774,00
0,00 1.446,30
1.506,56 1.549,36
0,00 425,00
7.144,76 8.944,27
0,00 0,00
0,00 12.907,33
124.665,63 140.645,91
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Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge Euro 11.001,63
Euro 12.048,18

Es handelt sich um die Erirage fiir die bis zur Féliigkeit der Zinsraten erfolgten Festgeldanlagen der
Mietiiberschiisse, sowie in Héhe von Euro 1.076,46 um die Dividenden aus den Finanzaniagen des
Anlagevermdgens.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen Euro 1.063.861,04
Euro 1.129.996,98

Zusammensetzung:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Zinsen langfristige Darlehen 1.054.995,87 1.123.448,99
Bearbeitungsgebhren 261333 2.613,33
sonstige Zinsaufwendungen 6.251,84 3.936,66
1.063.861,04 1.129.996,98
Steuern vom Einkommen und Ertrag Euro 1.578,00
Euro 1.720,37

Ausgewiesen ist hier die gewerbesteuerliche Belastung fiir das abgelaufene Geschaftsjahr in Hohe von
Euro 1.578,00.

Sonstige Steuern Euro 110.189.44
Euro 108.897,02

Die sonstigen Steuern ergeben sich aus der im Kalenderjahr 2011 gezahlten Grundsteuer in Hohe von
Euro 110.189,44 fiir die im Anlagevermdgen vorhandenen Grundstiicke.
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Vi, Bemerkungen zum Anhang fiir das Geschiftsjahr 2011

Der Anhang enthélt nach meiner Feststellung alle nach dem Genossenschaftsgesetz erforderiichen
Angaben und Erlduterungen, soweit sich diese nicht bereits aus der Bilanz ergeben.
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Allgemeine Auftragsbedingungen fiir Steuerberater, Steuerbevoll-
méchtigte und Steuerberatungsgesellschaften

§1
Geltungsbereich

Diese Allgemeinen Aufiragsbedingungen gelien filr alle Vertrige zwischen Steuetberatern, Steuerbevolimachtigten und
Steuerberatungsgesellschaften (nachfolgend "Steverberater” genannt) einerseits und ihren Auftraggebern andererseits, sofemn
nicht ausdriicklich schriftiich etwas anderes vereinbart ist.

§2
Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Tatigkeit, nicht die Erzlelung eines bestimmten wirtschaftiichen oder rechtli-
chen Erfolgs.

{2) Der Steuerberater fitht alle Auftrage mit gréfter Sorgfalt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaker Berufsaus-
{ibung durch.

{3) Der Steuerberater ist berechtigt, sich zur Durchflihrung des Auftrags geeigneter Mitarbeiter und anderer Personen, insbe-
sondere Daten verarbeitender Unternehmen zu bedienen.

{4) Der Steuerberater ist bei der Auftragsdurchfithrung berechtigt, die von dem Auftraggeber genannten Tatsachen, insbeson-
dere Zahlenangaben, als richtig zu Grunde zu legen. Von Dritten gelieferte Daten sind nur auf Plaustbilitat zu prifen. Der
Steuerberater hat jedoch auf von ihm festgesiellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(5) Andert sich die Rechtslage nach der Auftragsdurchiithrung, so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Foelgerungen hinzuweisen.

§3
Datenschutz, Schweigepflicht, E-Mail-Verkehr

(1) Der Steusrberater ist verpflichtet, Gber alie Angelegenheiten, insbesondere Geschafts- cder Betriebsgeheimnisse des Auf-
traggebers, die thm im Zusammenhang mit dem Aufirag bekannt werden, Stillschweigen zu wahren, es sei denn, dass der
Auftraggeber ihn von der Schweigepfiicht entbindet, gesstzliche AuBRerungspflichten enigegenstehen oder der Steuerberater
gin berechtigtes Interesse an der Offenlegung hat. Die Weitergabe von Berichten, Gutachten und sonstigen schriftiichen AuRe-
rungen iber die Ergebnisse der Tétigkeit des Steuerberaters an nicht mit der Durchflhrung des Auftrags beschéafiigte Dritte
darf nur mit Einwilligung des Aufiraggebers erfolgen. Der Steuerberater verpflichtet alle von thm zur Durchfihrung des Auftrags
eingeschalteten Personen auf die Einhaltung dieser Vorschrift.

(2) Der Steuerberater ist bis auf schriftiich zu erklarenden Widerruf des Auftraggebers befugt, die Korrespondenz mit dem
Aufiraggeber auch Gber E-Mail zu flihren.

§4
Pfiichten des Auftraggebers

{1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Steuerberater auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausibung des
Auftrags notwendigen Unterlagen rechizeitig vorzulegen und ihm von allen Vorgangen und Umsténden Kenntnis zu geben, die
fur die Durchfihrung des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch for digjenigen Unterlagen, Vorgénge und Um-
sténde, die erst wahrend der Tatigkeit des Steuerberaters bekannt werden.

(2) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass die Arbeitsergebnisse des Steuerberaters nur fur Auftragszwecke
verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe von Arbeitsergebnissen an einen Dritten der schriftlichen Zustimmung
des Steuerberaters. Eine Haftung des Steuerberaters gegeniiber dem Dritten wird in keinem Fall begriindet.

§5

Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Steuerberater angebotenen Leistung in Verzug oder unteriisst der Auf-
traggeber eine ihm nach § 4 Abs. 1 oder sonst obliegende Mitwirkung, ist der Steuerberater berechtigt, dem Auftraggeber gine
angemessene Frist mit der Erklrung zu bestimmen, dass er den Vertrag nach erfolglosem Ablauf der Frist kiindigt. Nach
Fristablauf ist der Steuerberater zur fristiosen Kiindigung des Vertrags berschtigt. Annahmeverzug sowie unterlassene Mitwir-
kung des Auftraggebers begriinden auch dann den Anspruch des Steuerberaters auf Ersatz der hierdurch entstandenen Mehr-
aufwendungen sowie des verursachten Schadens, wenn der Steuerberater von seinem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch
macht.

§6
Kiindigung

(1) Soweit nichis anderes vereinbart ist, kann das Vertragsverhélinis vom Auftraggeber und dem Steuerberater jederzeit ge-
kilndigt werden. Die Kondigung durch den Steuerberater darf jedoch nicht zur Unzeit erfolgen, es sei denn, das fir die Bearbei-
tung des Auftrags notwendige Vertrauensverhélinis ist nachhaltig gestort.

{2) Das Recht zur aukercrdentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.




§7
Gebithren, Auslagen

(1) Die Vergitung des Steuerberaters richiet sich nach der Gebihrenordnung far Steuerberater, Steuerbevoliméchtigte und
Steuerberatungsgesellschaften in der jeweils glittigen Fassung, sofem nicht im Einzelfall eine abweichende Vereinbarung
(Beratungsverirag, Honorarvereinbarung) getroffen wird.

(2) Neben der Gebilhren- oder Honorarforderung hat der Steuerberater Anspruch auf Ersatz der Auslagen und der gesetzlichen
Umsatzsteuer, wenn nichts anderes vereinbart ist.

(3) Der Steuerberater ist berechtigt, jederzeit angemessene Veorschiisse zu verlangen.

§8
Zahlungen, Aufrechnung

(1) Alle in § 7 genannten Forderungen sind nach Rechnungsstellung sofort ohne Abztige zahlbar. Auf diese Forderungen sind
Leistungen an Erfiillungs statt und etfilllungshalber ausgeschlossen, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes versinbart ist.
Der Auftraggeber ist damit einverstanden, dass zur Auszahlung an ibn eingehende Geldbetrage vorab zur Deckung der jeweils
faélligen Gebiihren und Auslagen verrechnet werden.

(2) Mehrere Auftraggeber (natiidiche und/oder juristische Personen) hafien gesamtschuldnerisch.

(3) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Steuerberaters durch den Auftraggeber ist nur mit unbestrittenen oder rechts-
kréftig festgesteliten Forderungen zulassig.

§9
Méingelbeseitigung

(1) Bei Mangel leistet der Steuerberater Gewahr durch Nacherfillung. Bef Fehischlagen der Nacherfilllung oder deren Unzu-
mutbarkeit fir den Steuerberater oder fiir den Aufiraggeber kann der Auftraggeber Minderung oder Ricktritt vom Verirag ver-
langen oder die Mangel durch einen anderen Steuerberater beseitigen lassen.

(2) Der Mangelbeseitigungsanspruch verjahrt nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetziichen Verjhrungsbeginn, sofem der
Anspruch nicht auf einer vorsatzlichen Handlung berunt.

(3) Fir eventuelle Schadenersatzanspriche gilt § 10.

§10
Hafiung

(1) Eine Haftung des Steuerberaters ist fiir einen einzelnen Schadensfall einschlieRlich Vermagensschiden begrenzt auf einen
Hachstbetrag von 1 Mio. €, soweit die Schadensursache nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zuriickzufithren ist und
soweit keine Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit des Auftraggebers vorliegt. Vorstehende Haftungsbegrenzung gilt
auch dann, wenn eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriindet sein solite. Ein einheitlicher
Schadensfall ist auch bzgl. eines Schadens gegeben, der auf mehreren von dem Steuerberater begangenen einheitlichen
Pfiichtverletzungen beruht. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen
als einheitliche Pfiichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in rechtiichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen.

(2) Auf Wunsch des Auftraggebers kann ein ilber 1 Mio. € hinausgehendes Risiko durch eine Zusatzversicherung abgesichert
werden, deren Kosten dann vom Auftraggeber getragen werden.

(3) Der Anspruch des Auftraggebers auf Schadenersatz aus dem zwischen ihm und dem Steuerberater besiehenden Vertrags-
verh&ltnis verjahrt in drei Jahren von dem Zeitpunkt an, in dem der Anspruch entstanden ist, sofern nicht kraft Gesetzes eine
kitrzere Verjahrungsfrist eingreift.

(4) Sowsit nach den vorstehenden Bestimmungen die Haftung des Steuerberaters ausgeschlossen oder beschrankt ist, gilt
dies auch fiir die perstnliche Haftung von Arbeitnehmern oder Erfillungsgehilfen der Steuerberaters.

§M11
Zuriickbehaltungsrecht, Archivierungspflicht

{1} Bis zum vollsténdigen Ausgleich aller in § 7 genannten Forderungen hat der Steuerberater an den ihm iberlassenen Unter-
iagen ein Zurlickbehaltungsrecht. Dies gilt nicht, wenn dessen Auslbung den Umstanden nach unangemessen wére.

{2} Die Herausgabepfiicht erstrackt sich nicht auf den Briefwechsel zwischen dem Auftraggeber und dem Steuerberater sowie
auf Schrifistiicke, die der Auftraggeber bereits in Ur- oder Abschrift erhalten hat.

(3) Die Pflicht des Steuerberaters zur Archivierung der Handakten im Sinn von § 66 StBerG erlischt sieben Jahre nach Beendi-
gung des Aufirags.

§12
Sonstiges

(1) Rechte aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Steuerberater dlirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung abgetreten
werden.

(2) Fiir alle vertraglichen Beziehungen zwischen dem Steuerberater und dem Auftraggeber gilt ausschlieftlich das Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

(3) Soliten einzelne Bestimmungen des Vertrags ganz oder teilweise unwirksam sein oder werden, so wird higrdurch die Gilitig-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriithrt. Die ganz oder teilweise unwirksame Regelung soll durch eine Regelung ersetzt
werden, deren wirtschaftlicher Efolg dem der unwirksamen méglichst nahe kommt. im Fall der Unwirksamkeit einer Bestim-
mung dieser Aligemeinen Auftragsbedingungen gelten insoweit die gesetzlichen Vorschriften.




