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A. Gesetzlicher Prifungsauftrag

Der Prifungsverband der kleinen und mittelsténdischen Genossenschaften e.V. mit Sitz in Berlin
hat aufgrund des § 53 i.V.m. § 55 Abs. 1 Satz 1 GenG die gesetzliche Pflichtprifung bei der Mit-

gliedsgenossenschaft
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Héhe" e.G., Berlin

- im Folgenden auch kurz "Genossenschaft" genannt -

unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2013, der zugrunde liegenden
Buchflihrung und des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2013 durchzufihren sowie (ber das

Ergebnis der Prifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Dem Aufsichtsrat wurde mit Schreiben vom 24. Februar 2014 der Beginn der Prifung zur Kennt-

nis gegeben.

Die Genossenschaft ist nach denin § 267 Abs. 2 HGB i. V. m. § 336 Abs. 2 HGB bezeichneten
GroBenmerkmalen wie eine kleine Kapitalgesellschaft zu behandeln. Die Genossenschaft unter-

liegt der jahrlichen Pflichtpriifung, da die Bilanzsumme zwei Millionen € Ubersteigt (§ 53 Abs. 1
Satz 2 GenG).

Die Pflichtpriifung erstreckt sich geméaB § 53 Abs. 1 GenG auch auf die Feststellung der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse und der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfithrung. Dabei sind die Ein-
richtungen, die Vermogenslage sowie die Geschaftsflihrung der Genossenschaft einschlieBlich

der Flihrung der Mitgliederliste zu prifen.

Wir bestétigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendba-

ren Vorschriften zur Unabhéangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie liber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den nachfolgenden
Bericht, der nach den Grundsétzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen

(IDW PS 450) und den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes erstellt wurde.

Fiir die Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 6 beigefiigten "Aligemeine Auftragsbedin-
gungen fir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2002" zugrun-
de. Die Ersatzpflicht von Personen, die fahrldssig gehandelt haben, beschréankt sich geméaB § 62

Abs. 2 GenG auf eine Million € flr eine Priifung.



B. Grundsatzliche Feststellungen

I Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Vorstand

Der Vorstand hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlage 1 - 3), insbesondere
im Anhang und in den weiteren gepriiften Unterlagen, insbesondere der Unternehmensplanung

fUr das Jahr 2014 die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beurteilt.

GemaB § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB i.V.m. § 58 Abs. 1 Satz 2 GenG nehmen wir als Abschlussprii-
fer mit den anschlieBenden Ausfiihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch den Vorstand im
Jahresabschluss und im Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung
des Fortbestandes und der zukinftigen Entwicklung der Genossenschaft unter Berlcksichtigung
des Lageberichtes ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung
der Lage des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses und

des Lageberichtes gewonnen haben.

Der Vorstand hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfiihrung der Unternehmensta-

tigkeit aufgestelit.
Folgende Aspekte fiir die Lagebeurteilung des Geschaftsjahres 2013 sind hervorzuheben:
Das Geschéftsjahr schlieBt mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von T€ 209 (Vorjahr: T€ 420).

Die Eigenkapitalquote hat sich gegeniiber dem Vorjahr von 19,5 % auf 19,8 % erh6ht. Die Anzahl

der verbleibenden Mitglieder ist im Saldo um 23 auf 651 gestiegen.

Die Umsatzerlose aus Wohnungsmieten sind von T€ 2.845 in 2012 auf T€ 2.919 gestiegen. Die
Steigerung ist im Wesentlichen auf die erhdhten Mietertrdge der in 2012 sanierten Hauser in
Hobrechtsfelde zuriickzufiihren, die sich in 2013 voll auswirkten. Leerstand bestand iber das

Gesamtjahr hinweg weniger als 1 % und war sanierungsbedingt.

Der reguldre Kapitaldienst (Tilgung und Zinsaufwand) belief sich auf T€ 2.160. Fir das Sanie-
rungsprojekt Hobrechtsfelde wurden neue Kredite i.H.v. T€ 1.600 aufgenommen und in Hohe
von T€ 1.200 valutiert. Uberdies ist das Volumen der Mitgliederdarlehen um T€ 76 auf T€ 428

gestiegen.

2013 wurden umfangreiche Sanierungs- und NeubaumaBnahmen (16 Wohneinheiten in drei Ge-
bauden) in Hobrechtsfelde fertiggestellt. Zudem konnte das Georg-von-Rauch-Haus in Berlin
Kreuzberg in Erbpacht erworben und mit der Planung der SanierungsmaBnahmen begonnen wer-
den. Das Land Berlin gewédhrte eine Forderung fiir die Sanierung des denkmalgeschitzten Hau-
ses in Hohe von T€ 2.015.



Im Geschaftsjahr wurden die erste Rate des Ausgleichsbetrages flir den Bestand der Genossen-
schaft im Sanierungsgebiet Helmholtzplatz (T€ 40) sowie AltanschlieBerbeitrage fir den Bestand
in Hobrechtsfelde (T€ 202) gezahlt. Gegen die AltanschlieBerbeitrage hat die Genossenschaft
Widerspruch eingelegt.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft war 2013 durchgehend gegeben und wird mittelfristig

als stabil eingeschatzt.
Risiken fiir die zukiinftige Entwicklung der Genossenschaft werden nicht gesehen.

Der Jahresabschluss weist im Vergleich zu den Vorjahren folgende Eckdaten aus:

Jahr/ Umsatz- Anlagever- Eigen- Betriebs- Finanzer-  Jahreser-
T€ erlose mogen kapital ergebnis* gebnis gebnis
2009 3.691 38.392 6.715 1.855 -1.168 684
2010 3.839 38.497 7.148 1.487 -1.118 367
2011 3.906 38.756 7.721 1.548 -1.053 493
2012 4.056 39.413 8.201 1.574 -1.098 420
2013 4.196 40.561 8.544 1.576 -1.325 209

* einschlieBlich der sonstigen Steuern.

Die vorgenannten Aussagen werden in Abschnitt D. ll. durch analysierende Darstellungen we-

sentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergénzt.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
lung der Lage und des Fortbestandes der Genossenschaft einschlieBlich der dargestellten Chan-
cen und Risiken der kiinftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurtei-
lung durch den Vorstand ist dem Umfang im Wesentlichen nach angemessen und inhaltlich zu-

treffend.



C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand  unserer Priifung waren die Buchflhrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2013 und der Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2013 sowie die Einhaltung der
einschldgigen gesetzlichen Vorschriften und ggf. der sie erganzenden Bestimmungen der Sat-

zung.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage der Genossenschaft vermittelt; dabei haben wir auch geprift, ob die Ri-

siken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestelit sind.

Der Priifungsauftrag erstreckt sich gemaB § 53 Abs. 1 GenG auch auf die Feststellung der wirt-
schaftlichen Verhéltnisse und der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung. Dabei sind die Ein-
richtungen, die Vermdgenslage sowie die Geschaftsfiihrung der Genossenschaft einschlieBlich
der Fiihrung der Mitgliederliste zu priifen. Uber die vorgenannten Priifungen wird in Abschnitt E.

gesondert berichtet.

Fine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle
Wagnisse berlicksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Pru-

fungsauftrages.

Der Vorstand der Genossenschaft ist fiir die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist
es, die vom Vorstand vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen unserer

pflichtmaBigen Priifung zu beurteilen.

Die Priifungsarbeiten haben wir im April und Mai 2014 in den Geschaftsraumen der Genossen-
schaft in Berlin und in unserer Geschéftsstelle durchgeflinrt. AnschlieBend erfolgte die Fertigstel-

lung des Priifungsberichtes in unseren Geschaftsraumen.

Die letzte ordentliche Verbandsprifung unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2012 und des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2012 erstreckte sich auf den
Zeitraum vom 1. Januar 2012 bis zum 14. Mai 2013. Der hierliber gefertigte Bericht hat den Ver-
waltungsorganen vorgelegen und wurde der Mitgliederversammlung am 18. Juni 2013 zur

Kenntnis gebracht.

Als Priifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, die Kontoauszlge,

die Saldenmitteilungungen der Kreditinstitute, die Steuerberaterbestétigung sowie das Akten-



und Schriftgut der Genossenschaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von dem Vorstand der

Genossenschaft und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Ergénzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollsténdigkeitserklarung schriftlich
bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu priifenden Jahresabschiuss alle bilanzierungs-
pflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, samt-
liche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns alle be-

stehenden Haftungsverhéltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wurde auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fur die Beurteilung der Lage der Genossenschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 i.V.m § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB erforderlichen Angaben enthélt. Vorgange von beson-
derer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht

ergeben und sind uns bei unserer Priifung nicht bekannt geworden.

Bei der Durchfiihrung unserer Jahresabschlusspriifung haben wir die Vorschriften der §§ 53 ff.
GenG, soweit zutreffend §§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemorien-
tiert - jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungspriifung - so angelegt, dass wir
Unrichtigkeiten und VerstoBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung
des den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Genossenschaft wesentlich auswirken, mit hoher Wahrscheinlichkeit hatten erken-

nen missen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Priifungshandlungen sind in unseren

Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).

Der Priifung lag eine Planung der Priifungsschwerpunkte unter Beriicksichtigung unserer vorlaufi-
gen Lageeinschatzung der Genossenschaft und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde. Die Einschatzung basiert ins-
besondere auf Erkenntnissen iiber die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.
Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus resultierenden Geschaftsrisiken sind
aus der Priifung des Vorjahresabschiusses, aus Gesprachen mit dem Vorstand und Mitarbeitern

der Genossenschaft sowie aus Branchenberichten und der einschlagigen Fachpresse bekannt.



Aus den im Rahmen der Priifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich folgende

Prifungsschwerpunkte:
® Entwicklung des Anlagevermdgens,
® Mitgliederwesen.

Ausgehend von einer vorldufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prufungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet. So-
wohl die analytischen Priifungshandlungen als auch die Einzelfallpriifungen wurden daher nach
Art und Umfang unter Berlcksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organisati-
on des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefiihrt. Die Stichproben wurden
so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresab-
schlusses Rechnung tragen und es erméglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungsle-

gungsvorschriften ausreichend zu prifen.

Zur Priifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten der Genossenschaft haben wir
u. a. Grundbuchausziige in Kopie sowie Bankbestatigungen eingesehen. Die Geschaftsumfangs-
bestatigungen von den Banken wurden seitens des Vorstandes nicht eingeholt. Saldenbestati-
gungen als Bestandsnachweise flir Forderungen und sonstige Verbindlichkeiten wurden von uns
nicht abgefordert. Wir haben uns durch andere angemessene Prifungshandlungen, insbesondere
durch Nachvollzug der zu Grunde liegenden Geschaftsvorfélle in Stichproben vom Bestehen der
Forderungen und Verbindlichkeiten dberzeugt und deren berwiegenden Ausgleich im Folgejahr

geprift.



D. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

L. OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Genossenschaft setzt zur Fuhrung der Bicher das Hausverwaltungs- und Buchhaltungspro-
gramm ZHaus ein. Die Mitgliederbuchhaltung ist in dieses Buchhaltungssystem integriert. Die er-
mittelten Buchhaltungszahlen sind Grundlage des Jahresabschlusses, der vom Steuerbiiro Roland
Schubert (Berlin) ausgefertigt wird. Die OrdnungsmaBigkeit der von der Genossenschaft einge-
setzten rechnungsrelevanten Software ZHaus - Hausverwaltungssoftware fiir Windows
Version 4.4 wird durch das Testat vom 29. Januar 2013 eines unabhangigen Sachverstandigen

bestatigt.

Die Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt extern durch das Steuerbiiro Roland Schubert (Berlin),

das ebenfalls die Steuererkldrungen fir die Genossenschaft erstellt.

Die Genossenschaft hat kein schriftlich dokumentiertes rechnungslegungsbezogenes IKS einge-
richtet. Es liegen dem Genossenschaftszweck und -Umfang entsprechende angemessene und

durchgefiihrte Regelungen zur Organisation und Kontrolle der Arbeitsablaufe vor.

Die Organisation der Buchfiihrung ermdglicht die vollsténdige, richtige, zeitgerechte und geord-
nete Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend aufgeglie-
dert, das Belegwesen ist klar und Gbersichtlich geordnet. Die Kontengliederung ist auf dem Kon-
tenrahmen flr die Wohnungswirtschaft aufgebaut. Die Blicher wurden zutreffend mit den Zahlen
der von uns geprliften Vorjahresbilanz eréffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschéfts-

jahres ordnungsgemaB gefiihrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommen wurden, fihren zu ei-

ner ordnungsgemaBen Abbildung in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfiilhrung und die weiteren gepriften Unterlagen
(einschlieBlich Belegwesen, Kostenrechnung und Planungsrechnungen) nach unseren Feststel-
lungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaéBiger Buchfih-
rung und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung entsprechen. Die Prifung ergab keine

Beanstandungen.
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2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 wurde nach den handelsrechtlichen

Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung aufgestelit.

Von den groBenabhédngigen Erleichterungen fir die Aufstellung des Jahresabschlusses (§§ 274a,
276 und 288 i. V. m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB) wurde teilweise Gebrauch gemacht.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaB aus der Buchfithrung und den wei-
teren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfolgt nach der Verordnung Uber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlus-
ses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 25. Mai 2009. Die Gewinn- und Verlustrech-

nung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2 HGB aufgestelit.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte bestehen,

erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von der Genossenschaft aufgestellten Anhang sind die auf die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausreichend erldutert.
Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang bernommenen
Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstandig und zutreffend dar-

gestellt.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und den ergdnzenden Bestimmun-

gen in der Satzung. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.
3.  Lagebericht

Die Prifung des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2013 hat ergeben, dass der Lagebericht mit
dem Jahresabschluss und den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und

dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Genossenschaft vermittelt.

Ferner hat die Prifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Ent-
wicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt sind und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2
HGB i.V.m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB vollsténdig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
halt und er damit den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen in der Sat-

zung entspricht.
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Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
1.  Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. als Gesamtaussage des
Jahresabschlusses, wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung - ein
den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft (§ 264 Abs. 2 i.V.m. § 336 Abs. 2 Satz 1 HGB) vermittelt.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermégens-, Finanz-

und Ertragslage in Abschnitt D. Il
2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

In dem Jahresabschluss der Genossenschaft wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsme-

thoden zugrunde gelegt:

® Die Bilanzierung und Bewertung erfolgt unter der Annahme der Fortfihrung der Unterneh-

menstatigkeit (going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

° Die Bewertung des Sachanlagevermdogens erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Her-

stellungskosten.

° Die Abschreibung beim abnutzbaren Anlagevermdgen erfolgt nach der linearen Abschrei-

bungsmethode, gemaB § 253 Abs. 3 HGB.
e Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert.

° Riickstellungen wurden in Hohe des notwendigen Erflillungsbetrages gebildet, der nach
vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung der jeweiligen Risiken und moglichen Verpflich-

tungen erforderlich ist.
® Die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

° In Hbhe eines von der Senatsverwaltung im Jahre 2006 gewéhrten Zuschusses wurde ein
Sonderposten gebildet, der iiber neun Jahre linear aufgelost wird. Die jahrliche Auflosung

erfolgt zu Gunsten der sonstigen betrieblichen Ertrége.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen im Anhang des Jahresabschlusses der Ge-

nossenschaft.
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3. Aufgliederungen und Erlauterungen der wesentlichen Posten des Jahresab-

schlusses

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Grund und Boden
Wohnbauten
AuBenanlagen

Einrichtung Wohnbauten

Die Zugénge an Grund und Boden betreffen die Aktivierung
der AltanschlieBerbeitrage des Eigenbetriebes der Gemein-
de Panketal (T€ 203).

Die Zugédnge bei den Wohnbauten betreffen im Wesentli-
chen die Aktivierung des Georg-von-Rauch-Hauses, der
Herrichtung von AuBenanlagen sowie der Sanierungsauf-
wendungen fur Hauser in Hobrechtsfelde. Vorzeitige Zah-
lungen auf Ausgleichbetréage, die das Land Berlin nach Ab-
schluss des Sanierungsgebietes Helmholtzplatz fiir den Be-
stand Bremer Hohe erheben wird, wurden in Hohe von

T€ 765 aktiviert. Demgegeniber stehen Abschreibungen in
H6he von T€ 1.056.

Anlagen im Bau

Ausgewiesen werden Bauleistungen an Gebauden in Hob-
rechtsfelde, im Wesentlichen DorfstraBe 24, das Gemein-
schaftshaus (T€ 455) und der Neubau in der Hobrechtsfel-
der DorfstraBe 26 (T€ 737 ), die in 2013 noch nicht abge-

schlossen waren.

31.12.2013  31.12.2012
I€ 1€

38.963 38.220
7.480 7.277

31.323 30.833

158 107

2 3

38.963 38.220
1.192 711



Bauvorbereitungskosten
Ausgewiesen werden Uberwiegend Planungskosten fir die

Sanierung des Georgvon-Rauch-Hauses in Berlin-

Kreuzberg.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2013 wurden Darlehen in Hohe von T€ 1.600 bei der Um-~

weltbank fiir die Weiterfihrung der BaumaBnahmen in Hob-
rechtsfelde aufgenommen und in Héhe von T€ 1.200 valu-

tiert.

Die bestehenden Darlehen wurden planméBig getilgt
(TE 1.162). Die Restvaluta des Darlehens fiir das Objekt
LiebigstraBe 15 wurde 2013 zuriickgezahlt und die ent-

sprechende Grundschuld geldscht.

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

Ausgewiesen werden ungesicherte Mitgliederdarlehen mit
unterschiedlichen Laufzeiten. 2013 wurden Darlehen in
Hohe von T€ 47 getilgt und neue Darlehen im Umfang von
T€ 123 aufgenommen. Die Zinsaufwendungen fur Mitglie-
derdarlehen betragen im Geschéftsjahr 2013 T€ 11,3.

N
N
)

W
o1
N
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lll.  Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der

Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet.
1.  Vermoégenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanziibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2013 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum

31. Dezember 2012 gegeniibergestellt.

Zur Darstellung der Vermdgensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Féalligkeit groBer als flinf Jahre) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermégen zugeord-

net.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger

(Falligkeit groBer als funf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfigbarkeit erfolgt.

Unter dem langfristig verfligbaren Kapital werden die gesamten, langfristig gewéhrten Darlehen

unabhéngig von der Restlaufzeit dargestellt.

Die Vermdgens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegenuber dem Vorjahr erge-
ben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in T€ fiir die beiden Ab-

schlussstichtage 31. Dezember 2012 und 31. Dezember 2013.
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31.12.2013 31.12.2012  +/-
AKTIVA T£ % 1€ % T€
Langfristig gebundenes Vermdgen
Sachanlagen 40.548 94  39.400 94 1.148
Finanzanlagen 13 0 13 0 0
40.561 94 _ 39413 _ 94 1.148
Mittel- und kurzfristig gebundenes Vermogen
Vorréte 1.274 3 1.166 3 108
Forderungen und RAP 158 0 39 0 119
Liquide Mittel 1.109 3 1.503 3 -394
2.541 o) 2.709 6 -168
43102 100 __ 42122 100 280
PASSIVA
Langfristig verfiigbares Kapital
Eigenkapital 8.544 20 8.201 19 343
Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 389 1 584 1 -195
Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 31.399 73 31111 74 288
40332 94 39.896 94 436
Mittel- und kurzfristig verfiigbares Kapital
Steuerriickstellungen 0 0 1 0 -1
Kurzfristige Sonstige Riicksteliungen 47 0 26 0 21
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 16 0 266 1 -250
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 2.707 o 1.933 9] /74
2.770 6 2.226 6 544
43102 __100 42122 100 9280

Die dem Unternehmen langfristig zur Verfligung stehenden Mittel finanzieren die langfristigen

Vermogensgegenstande volistandig.

Der 2006 gebildete Sonderposten fir einen Sonderzuschuss der Senatsverwaltung fiir Stadtent-

wicklung in H6he von T€ 1.800, der als Sondertilgung der langfristigen Finanzierung verwandt

wurde, wird bis zum Jahr 2015 ertragswirksam aufgelost.
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2.  Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage des Finanzmittelfonds (=kurzfristig verflighare flussige Mittel) gemaB DRS 2 (Deut-
scher Rechnungslegungsstandard Nr. 2) zur Kapitalflussrechnung mit entsprechendem Vorjah-

resausweis erstellt:

2013 2012 Verdnderungen
1€ 1€ 1€

I. Operativer Bereich
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 209 420 =211
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstinde des
Anlagevermdgens 1.063 1.027 36
Zunahme/Abnahme des Sonderpostens -195 -195 0
sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und
Ertrage 4 0 4
= Cash Flow nach DVFA/SG 1.081 1.252 -171
Gewinne/Verluste aus Anlagenabgéngen 0 1 -1
Zunahme/Abnahme der kurzfristigen Rickstellungen 20 0 20
Zunahme/Abnahme der Vorréte, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva =227 47 -274
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva 697 319 378
= Cash Flow aus laufender Geschéftstatigkeit 1.571 1.619 -48
Il. Investitionsbereich
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen -2.210 -1.685 -525
= Cash Flow aus Investitionstétigkeit -2.210 -1.685 -525
1. Finanzierungsbereich
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz) Krediten 1.323 1.413 -90
Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz) Krediten -1.207 922 -285
Einzahlungen von / Auszahlungen an
Genossenschaftsmitglieder 129 60 69
= Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit 245 551 -306
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -394 485 -879
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.503 1.018 485
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.109 1.503 394

Der Cash Flow aus Investitionstétigkeit konnte zu 82 % aus den Cash Flows aus laufender Ge-
schéaftstatigkeit sowie aus Finanzierungtéatigkeit gedeckt werden. Dementsprechend sank der Fi-

nanzmittelbestand zum Ende des Geschéftsjahres 2013 um T€ 394.
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3. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegenuberstellung der Erfolgsrechnungen

der beiden Geschéftsjahre 2013 und 2012 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veran-

derungen:

2013 2012 +/-

1€ % € % 1€

Umsatzeridse 4.196 93 4.056 93 140
Bestandsveranderung 108 2 66 2 42
Sonstige betriebliche Ertrage 225 5 210 5 15
Betriebsleistung 4,529 100 4.332 _ 100 197
Materialaufwand -1.454 32 -1.308 30 -146
Personalaufwand -173 4 -172 4 -1
Abschreibungen -1.063 23 -1.027 24 ~36
Sonstige betriebliche Aufwendungen -153 3 -141 3 -12
Sonstige Steuern -110 2 -110 3 0
Betriebsaufwand -2.953 64 ___-2.758 64 195
Betriebsergebnis 1.576 36 1.574 36 2
Finanz- und Beteiligungsergebnis -1.325 -29 -1.098 -25 =227
Ertragsteuern -42 0 -56 0 14
Jahresergebnis 209 5 420 10 -211

Die Erhohung der Umsatzerlose i.H.v. T€ 140 resultiert im Wesentlichen aus vermehrten Mietein-
nahmen nach der Sanierung in Hobrechtsfelde und dem Zugang des Georg-von-Rauch-Hauses.
Die unter den Umsatzerlosen ausgewiesenen Aufwendungszuschiisse wurden planmaBig um
T€ 49 (Vorjahr: T€ 50) reduziert. In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen wurden analog der Vor-
jahre in erster Linie die Ertrdge aus der teilweisen Aufldsung des Sonderpostens (T€ 195) er-

fasst.

Der im Vergleich zum Vorjahr hoher ausfallende Materialaufwand (T€ +146) tragt insbesondere
den auf die Zugénge entfallenden Betriebskosten Rechnung. Die im Materialaufwand enthalte-
nen Instandhaltungsaufwendungen sind um T€ 31 auf T€ 243 gestiegen. Uberdies sind im Mate-
rialaufwand umlegbare Personalkosten fir die angestellten Hauswart und Reinigungskrafte in Ho6-

he von T€ 64 enthalten, die richtigerweise im Personalaufwand auszuweisen wéren.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind um T€ 225 auf T€ 1.339 gestiegen, was auf die in

2012 aufgenommenen und in 2013 erstmals volistdndige Zinswirkung entfaltenden Darlehen bei
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der IBB und Umweltbank zurlickzufuhren ist. Dem gegenliber stehen Zinsertrage von T€ 13 (Vor-
jahr: T€ 14).

Die tbrigen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung bewegen sich auf Vorjahresniveau.
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E. Feststellungen aus dem erweiterten Priifungsauftrag nach § 53 GenG

L Téatigkeit der Organe
1. Der Vorstand

Der Vorstand bestand im Berichtszeitraum aus drei Mitgliedern. GemaB § 22 Abs. 1 der Satzung
besteht der Vorstand aus mindestens drei Mitgliedern und wird vom Aufsichtsrat flir die Dauer

von drei Jahren bestellt. Die Wiederbestellung ist zulassig.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem an-

deren Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Die Zusammensetzung im Berichtszeitraum ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsge-

maB.

Der Vorstand hat sich eine Geschéaftsordnung gegeben, die am 2. Januar 2012 neu gefasst wur-

de. Ihr liegt ein Geschéftsverteilungsplan mit gleichem Datum zugrunde.

Der Vorstand behandelte in den gemeinsamen Sitzungen mit dem Aufsichtsrat die anstehenden
Fragen im Berichtszeitraum und fasste die entsprechenden Beschllsse, die ordnungsgemaB pro-

tokolliert wurden.

Der Vorstand hat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 am 28. August 2013 im elektro-

nischen Bundesanzeiger veroffentlicht.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist der Vorstand seinen gesetzlich und satzungsmaBig be-

stehenden Verpflichtungen nachgekommen.
2.  Der Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat wird durch die Mitgliederversammlung fir drei Jahre gewahlt. Er besteht gemaB
§ 26 der Satzung aus mindestens drei und hdchstens neun Mitgliedern. Die Zusammensetzung

ist der Anlage 5 zu entnehmen. Sie ist satzungsgemaB.

Die letzte Wahl fand auf der ordentlichen Mitgliederversammlung am 18. juni 2013 statt. Die

Konstituierung des Aufsichtsrates erfolgte auf dessen Sitzung am 13. August 2013.

Der Aufsichtsrat hat sich am 10. Juli 2000 eine Geschaftsordnung gegeben, die von allen Mitglie-

dern unterschrieben ist.

Der Aufsichtsrat kam im Geschéftsjahr 2013 mit dem Vorstand regelméBig zu gemeinsamen Sit-

zungen zusammen, auf denen insbesondere besprochen wurde:
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® die Vorbereitung der Mitgliederversammlung,

° Reaktion auf die AltanschlieBerbeitragsbescheide des Eigenbetriebes der Gemeinde Pank-
tetal,

° Ausgleichbetrag fiir das Sanierungsgebiet Helmholtzplatz,
e Wiederbestellung des Vorstandes,

® Stand Bauprojekt Hobrechtsfelde,

° Stand Bauprojekt Georg-von-Rauch-Haus,

° Personal- und Verwaltungsstruktur der Genossenschaft,

® Auswertung der betriebswirtschaftlichen Situation.
Gemeinsame Beschllisse von Vorstand und Aufsichtsrat wurden gemaB Satzung gefasst und ord-
nungsgemaB protokolliert.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2012 und den Vorschlag zur Ge-

winnverwendung gepriift.

Der Aufsichstrat hat die ihm gemaB Satzung und GenG obliegenden Verpflichtungen erfiillt und

die ihm zustehenden Rechte wahrgenommen.

Die Tatigkeit der Organe entsprach im abgelaufenen Berichtszeitraum den gesetzlichen, sat-

zungsmaBigen und betrieblichen Anforderungen.
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3. Die Mitgliederversammlung

Termin und Inhalt der im Berichtszeitraum stattgefundenen Mitgliederversammlung sind der An-

lage 5 zu entnehmen.

Die Versammlung wurde form- und fristgerecht einberufen, die Tagesordnung wurde ordnungs-
gemaB behandelt und das Protokoll satzungsgerecht unterschrieben. Gegenstand der Versamm-

lung waren die Regularien gemaB § 32 der Satzung.
4. Satzung

Die Satzung entspricht den Vorgaben des GenG.
5. Mitgliederliste

Die Mitgliederliste enthalt gemaB § 30 GenG die erforderlichen Angaben und ist zeitnah gefihrt.
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Grundlagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit
1. Bewirtschaftung des Hausbesitzes

Die Genossenschaft bewirtschaftete Ende 2013:

WE GE  Wohnfliche  Gewerbe-

gm  flache gm

Bestand Bremer Hohe 460 14 31.569,34 1.278,52
Liebigstr. 15 9 0 834,22 -
Bornitzstr. 25-37/ Ruschestr. 41 /42 74 0 6.365,92 -
KatzlerstraBe 21 1 2.024,92 51,91
Hobrechtsfelde 75 2 5.126,72 251,50
Georg-von-Rauch-Haus 1 0 2.405,93 -
Summe 640 17 48.327,05 1.581,93

2. Vermietungssituation

Die Genossenschaft verzeichnet fast keinen Leerstand. Mietausfille durch Mieterwechsel, sanie-
rungsgedingte Ausfalle und andere Erlosschmalerungen betrugen im Geschéftsjahr 2013 T€ 17
(Vorjahr: T€ 23). Die Forderungen aus Vermietung betrugen zum 31. Dezember 2013 T€ 32
(Vorjahr: T€ 18).

3. Bau- und Modernisierungstatigkeit fir den eigenen Bestand

Uber die laufende Instandhaltung und Instandsetzung hinaus fanden substanzielle BaumaBnah-
men im Bestand Hobrechtsfelde statt. Im Januar 2014 konnte anstelle der ehemaligen Schnitter-
baracke ein zweigeschossiges Wohnhaus mit einer Wohnflache von 890 gm fertiggestellt wer-

den. Uberdies wurden zwei weitere Hauser im Bestand saniert.

Mit Vertrag vom 1. April 2013 hat die Genossenschaft das Erbbaurecht an dem denkmalge-
schitzten Georg-von-Rauch-Haus in Berlin-Kreuzberg fur 39,8 Jahre erworben. Die Genossen-
schaft ist vertraglich verpflichtet, das Haus zu sanieren. Im Rahmen des Fdrderbauprogrammes
"Stadtebaulicher Denkmalschutz" wird fiir die Sanierung durch das Land Berlin ein Zuschuss in
Hohe von T€ 2.015 zur Vergugung gestellt. Fir die geschlossene Finanzierung wird in 2014 ein
Bankdarlehen aufgenommen. Mit bauvorbereitenden MaBnahmen wurde im November 2013 be-

gonnen.

Gegen die von der Gemeinde Panketal erhobenen Beitrdge zur Deckung des durchschnittlichen

Aufwandes zur Herstellung der offentlichen Anlage zur zentralen Schmutzwasserbeseitung (Alt-
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anschlieBerbeitrage) hat die Genossenschaft Widerspruch eingelegt. Rechtliche Schritte werden

eingeleitet.

Mit Abschluss des Sanierungsgebietes Prenziauer Berg - Helmholtzplatz in 2015 werden vom
Land Berlin Ausgleichsbetrage fiir den Bestand Bremer Hohe erhoben. Im Rahmen des Vertrages
uber die vorzeitige AblOsung des Ausgleichsbetrages konnte eine Ratenzahlungsvereinbarung bis

2022 abgeschlossen werden.
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Ill. Betriebsorganisation
1. Personal und Verwaltung

Die Verwaltung der Genossenschaft hat ihren Sitz in Berlin. Der Wohnungsbestand wird von dort

zentral verwaltet.

Zum Bilanzstichtag beschiftigte die Genossenschaft:

2013 2012

in der Verwaltung in Voll- oder Teilzeit 4 4
geringfligig Beschéftigte 3 3
in der Haustechnik 2 2
9 9

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sowie das ehrenamtliche Vorstandsmitglied werden fiir ihre Té-

tigkeit mit einer Aufwandsentschadigung vergitet.

2. Arbeitsablauf und interne Kontrollen

Die Ablauforganisation basiert auf miindlichen Anweisungen und auf betrieblicher Ubung. Teilbe-
reiche wurden durch Arbeitsanweisungen geregelt. Baurechnungen und Bauablauf werden durch

das beauftragte Architekturbiiro und durch den Vorstand gepriift.
Die Mieten~, Mitglieder- und Finanzbuchhaltungen werden durch angestellte Mitarbeiter gefiihrt.

Auf Grundlage des Vergleichs von Soll- und Ist-Zustdnden mit anschlieBender Analyse der Ab-
weichungen ist eine entsprechende Planung von GegenmaBnahmen i. S. eines Risiko-Frihwarn-
Systems gegeben. Die Liquiditdtsrechnung ist plausibel und wird fortgeschrieben.

Im Rahmen der Férder- und Darlehensvertrage ist die Genossenschaft verpflichtet, der Investiti-
onsbank Berlin (IBB) und dem Férdergeber jéhrlich Bericht {iber die aktuelle wirtschaftliche Si-
tuation und die mittelfristige Planungsrechnung zu erstatten. Dieser Verpflichtung wird entspro-
chen.

Dem Aufsichtsrat werden aussagekréftige Quartalsberichte Giber die wirtschaftliche Entwicklung

der Genossenschaft vorgelegt.

Des Weiteren sind organisatorische SicherungsmaBnahmen wie Funktionstrennung und Zah-

lungsermachtigungen Bestandteil des internen Kontrollsystems.
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Aufgrund unserer Priifungshandlungen kdnnen wir zusammenfassend feststellen, dass die Ge-
nossenschaft Gber ein der GroBe entsprechendes zweckorientiertes, funktionierendes internes

Kontrollsystem (IKS) verflgt.
3. Finanzierung

Seit dem 1. Januar 2010 bietet die Genossenschaft den Mitgliedern Mitgliederdarlehen als Geld-
anlage an. Gestaffelt nach Laufzeiten werden Zinsen zwischen 2,8 % - 3,2 % p.a. fur die Dauer
der Laufzeit fest vereinbart. Die Darlehen sind endféllig und ungesichert. Per Stichtag 31. De-
zember 2013 stehen der Genossenschaft Mitgliederdarlehen in Hohe von T€ 428 (Vorjahr:
T€ 352) zur Verfligung.
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F. Zusammengefasstes Priifungsergebnis

Wir priiften als zustandiger Prifungsverband gemaB § 53 GenG die Einrichtungen, die Vermo-
genslage und die OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung, einschlieBlich der Fihrung der Mit-
gliederliste unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2013 sowie der zu-

grunde liegenden Buchfihrung und des Lageberichtes flir das Geschéftsjahr 2013 der
Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G., Berlin.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere fol-

gende Beurteilung bildet.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft. Der Jahresabschluss ist ordnungsge-
maB aus der Buchfiihrung entwickelt, die Bilanzierungs- und Gliederungsvorschriften wurden be-

achtet. Der gesetzliche Anhang enthélt die erforderlichen Angaben.

Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Genossenschaft

und stellt die Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Vermogensstruktur der Genossenschaft zum 31. Dezember 2013 ist hinsichtlich der Fristig-
keit von Vermogen und Schulden ausgeglichen. Die Eigenkapitalquote betragt 20 % (Vorjahr:
19 %).

Die Zahlungsbereitschaft der Genossenschaft war im Berichtszeitraum und bis zum Abschluss

unserer Priifung gewéhrleistet.
Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sind geordnet.

Die Ertragslage schlieBt mit einem Betriebsergebnis von T€ 1.576 (Vorjahr: T€ 1.574), einem Fi-
nanzergebnis von T€ -1.325 (Vj. T€-1.098) und einem Jahresergebnis von T€ 209 (Vj. T€ 420).

Die Mitgliederliste wird entsprechend den Erfordernissen ordnungsgema8 gefiihrt.

Vorstand und Aufsichtsrat sind den ihnen nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnungen oblie-
genden Verpflichtungen nachgekommen. Die Satzung entspricht den gesetzlichen

Anforderungen.
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Unsere Prifung gemaB § 53 GenG unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum
1.

31. Dezember 2013, der zugrundeliegenden Buchhaltung und des Lageberichtes fir das Ge-

schéftsjahr 2013 der Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Héhe" e.G. hat zu keinen Ein-
schrankungen gefuhrt.

Berlin, 19. Mai 2014
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Anlagen



AKTIVA

A,

B.

C.

”'

il

L.

Wohnungsbaugenossenschaft .Bremer Hohe" e,G,
Bilanz zum 31. Dezember 2013

Anlagevermégen

Immaterielle Vermbgensgegensténde

1. Software
Sachanlagen

1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte andere Bauten

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte ohne Bauten
4, andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
geleistete Anzahlungen

N

Finanzanlagen

1. andere Finanzanlagen

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und anders Vorréte

1. Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde

1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermdgensgegenstinde

Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

1. Porfoguthaben
2. Kasse
3. Bankguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1, Seite 1

Vorjahr
Euro Euro Euro TEuro
3,00 0
3,00 0
38.963.173,55 38.220
13.128,04 14
281.534,24 282
18.478,02 13
1.192.160,64 71
78.987,21 159
0,00 1
40.547.461,70 39.400
13.200,00 13
13.200,00 13
40.560.664,70 39.413
1.274.189,41 1166
1.274.189,41 1.166
32.819,74 19
115.539,81 11
148.359,55 30
389,87 0
709,20 3
1.107.958,16 _1.500
1.109.058,23 1.503
2.531.607,19 2.699
9.325,23 10
43.101.597,12 42,122




PASSIVA

Wohnungsbaugenossenschaft Bremer Héhe" 6.G.
Bllanz zum 31. Dezember 2013

A.  Eigenkapital

. Geschéfisguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausge-
schiedenen Mitglieder

der verblelbenden Mitglieder

aus gekilndigten Geschéftsantellen

Euro 0,00

Riickstandige fallige Einzahlungen auf
Geschéftsantelle Euro 151.358,99

ll.  Kapitalriicklage
it Ergebnisriicklagen

1
2.

satzungsméRige Riicklage
andere Ergebnisriicklagen

V. Bilanzgewinn

1.
2.
3.

4,

Gewinn-/Verlustvorirag

Jahresiiberschuss

Einstellung in die satzungsmaBige
Rickiage

Entnahme aus anderen Ergebnisrlicklagen

Summe Elgenkapital

B. Sonderposten mit Riicklagenantell

I Sonderposten Sonderzuschuss

C. Riickstellungen

1.
2

Sonstige Riickstellungen
Steuerriickstellungen

D.  Verbindlichkeiten

1.

(S o

Verbindlichkeiten gegentiber
Kredifinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgsbemn

erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkelten aus Vermletung
Verbindiichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1, Seite 2

Vorjahr

Euro Euro Euro TEuro
43.118,52 3
3.319.277,53 3.202
3.362.394,05 3.233

99.467,33 95

3.110.313,59 2.910
119.848,37 i 165
3.230.161,96 3.075

1.798.144,18 1.537
209.466,79 420
J. 200.761,10 /., 196
45.157,86 3
1.862.007,73 1.798

8.544.031,07 8.201

389,150,00 584

389.150,00 584

47,208,48 26
0,00 1
47.299,48 27

47.299,48 27

31.415.041,16 31.377
428.400,00 352
1.275.073,52 1.202
36.440,41 5
179.405,54 292
738.579,69 1
34.072.940,32 33.239

34.072.940,32 33.239

48,176,25 71

43.101,597,12 42122




Anlage 2

Wehnungsbaugenossenschaft ,Bremer Hohe' e.G.

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeifraum
01. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013

31.12.2013 31.12.2012
Euro Euro
1. Umsatzerldse und Aufwendungszuschiisse 4.195.624,12 4,056.311,14
2, Erhdhung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen 107.889,67 65.500,62
3. Sonstige betriebliche Ertrage 225.547,85 210.285,99
4, Gesamtleistung 4529,061,64 4.332.097,75

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
6. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde,
Sachanlagen und Umlaufvermdgen

8. sonstige betriebliche Aufwendungen
9. sonstige Zinsen und #hnliche Ertrige

10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

J. 1.454.254,17

J. 145.353,33
Ao 27.738,66
J. 1.062.854,87
J. 152.832,87

14.083,83

J. 1,339.027,02

1. 1.307.898,08

Ao 143.044,37
J. 28.483,62

1. 1.027.446,84

J. 140.813,19

15.674,29

J. 1.114.090,60

11. Steuer vom Einkommen und vom Ertrag J. 41.99342 J. 56.200,55
12. sonstige Steuern J.109.624,34 J.109.546,04
13. Jahresilberschuss 209.466,79 420.248,75
14, Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 1.798.144,18 1.536.484,12
15. Einstellung in die gesetzliche Riicklage A, 200.761,10 J. 195.673,29
16. Entnahme aus anderen Ergebnisriicklagen 45.157,86 37.084,60
17. Bilanzgewinn 1.862.007,73 1.798.144,18
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Wohnungsbaugenossenschaft ,.Bremer Hohe" e.G.

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2013

. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB, der Satzung und der Verordnung
iber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen aufge-
stellt, ~

Bei der erstmaligen Aufstellung des Jahresabschlusses nach dem Bilanzrechtsmodernisierungs-

gesetz (BilMoG) wurden die Vorjahreswerte auf Grund des Wahlrechts des Artikel 67 EGHGB
nicht angepasst.

Il Erlauterungen zur Bilanz

1. Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ergibt sich aus dem als Anlage |
beigefiigten Anlagespiegel.

2. Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten vermindert um planméaRige
lineare Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen werden nach der betriebsgewshnlichen
Nutzungsdauer festgesetzt. Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden geméaR § 8 Abs. 1 KSIG in
Verbindung mit § 6 Abs. 2 a ESG im Jahr der Anschaffung und den folgenden vier Jahren zu je-
weils 20 % abgeschrieben. Im Wirtschaftsjahr 2013 sind keine Sonderabschreibungen in Anspruch
genommen worden.

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaffungskosten bewertet,
3. Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind mit Nennbetrdgen angesetzt, die

Laufzeiten betragen weniger als ein Jahr. Die in den unfertigen Leistungen ausgewiesenen Betra-
ge betreffen die noch nicht abgerechneten Betriebskosten fiir das abgelaufene Geschéftsjahr,
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4. Fir ein Erwerbsdarlehen wurde eine Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 2 % der Darlehenssumme
belastet. Diese Gebiihr wird auf den Zinsbindungszeitraum des Darlehens verteilt, der auf die fol-
genden Wirtschaftsjahre entfallende Betrag wird als Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.
Dabei wurde von folgendem Verteilungszeitraum ausgegangen:

- Bearbeitungsgebiihren: 10 Jahre entsprechend der Zinsfestschreibung

Fir die im Geschéftsjahr gezahlten sonstigen Mieten, die einen Zeitraum nach dem 31. Dezember
2013 betreffen, wurde ein passiver Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

5. Der Sonderposten mit Riicklagenanteil enthalt einen im Geschéftsjahr 2006 freigegebenen Auf-
wendungszuschuss der IBB. Der Aufwendungszuschuss befrifft alle drei Bauabschnitte der Mo-
dernisierung der Bremer H6he und wurde in voller Hohe (1,8 Mio €) zur Sondertilgung des Férder-
erganzungsdarlehens fiir den 2. Bauabschnitt eingesetzt. Er wird in einem Zeitraum von 9 Jahren
bis zum Kalenderjahr 2015 aufgelost.

6. In den Riickstellungen sind alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verbindlichkeiten mit dem Erfiillungsbetrag beriicksichtigt, wie sie nach verniinftiger kauf-
ménnischer Beurteilung erforderlich sind. Riicksteflungen mit einer Laufzeit (iber einem Jahr wur-
den gem. § 253 Abs. 2 HGB abgezinst.

7. Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten haben folgende Fristigkeiten:

bis 1 Jahr: 2.460.053,47 Euro
1 Jahr bis 5 Jahre: 3,815.046,49 Euro
{iber 5 Jahre: 27.797.840,36 Euro

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind durch Grundschulden besichert.

8. Am Bilanzstichtag bestanden nach Angaben des Vorstands keine aus der Bilanz nicht ersichtli-
chen Haftungsverhéltnisse.

11, Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. In den sonstigen betrieblichen Ertrégen sind Euro 194.600,00 aus der Aufldsung des Sonderpos-
tens Sonderzuschuss enthalten.
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IV. Sonstige Angaben

1. Die Zahl der in 2013 durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug 1 Vollzeitbeschéftigte und
4 Teilzeitbeschéftigte in der Verwaltung sowie 2 Volizeitbeschaftigte in der Hausreinigung und
Haustechnik. ‘

2. Die Zahl'der Genossenschaftsmitglieder hat sich im Geschéftsjahr 2013 wie folgt entwickelt:

Mitglieder Geschéftsquthaben (€)
Stand 1.1.2013 628 3.202.144,29
Zugang 2013 44
Ubertragungen -12
Mitglieder zum 31.12.2013 660 3.362.394,05
davon Abgénge zum 31.12.2013 -9 43.116,52
verbleibende Mitglieder zum 31.12.2013 651 3.319.277,53

Von den Mitgliedemn zum 31.12.2013 wurden insgesamt Euro 3.362.394,05 auf die Genossen-
schaftsanteile eingezahlt. Damit haben sich die Geschéftsguthaben gegentiber dem Vorjahr um
Euro 128.928,30 erhoht. Zusammen mit den auf der Grundlage von Ratenzahlungsvereinbarun-
gen noch nicht falligen Geschéftsanteilen in Hohe von Euro 151.358,99 beliefen sich die gezeich-
neten Geschéftsanteile der Genossenschaft auf insgesamt Euro 3.513.753,04. Die Nachschuss-
pflicht ist ausgeschlossen.

3. Der fir die Jahresabschlusspriifung zustandige Priifungsverband ist der:
Prifungsverband der kleinen und mittelstndischen Genossenschaften e.V.
Boxhagener Str, 76/78, 10245 Berlin

4, Der Vorstand bestand aus folgenden Mitgliedem:
Herr Joachim Frank (Dipl.-Sportwissenschaftler)
Herr UIf Heitmann (Dipl.-Jurist)

Frau Dr. Barbara Konig (Dipl.-Ing. arch., Dr. phil.)

5. Mitglieder des Aufsichtsrats sind:
Herr Gregor Jekel (Diplom-Geograf), (Vorsitzender des Aufsichtsrats)
Herr Andreas Bachmann (Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung), (stellvertretender Vorsitzender)
Herr Klaus Mindrup (Diplom-Biologe)
Herr Andreas Bossmann (Theaterwissenschaftler)
Frau Ute Zeckei (Kauffrau der Grundsticks- und Wohnungswirtschaft)
Frau Marion GieRke (Diplom-Agrar Ing.)
Frau Mandy Cyriax (Wirtschaftsingenieurin)
Herr Uwe Harberts (Spieltechniker)
Herr Stefan Tschdpe (Dipl.-Geograf)
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6. Am Bilanzstichtag waren keine Forderungen gegenliber Mitgliedern des Vorstandes und des Auf-

sichtsrates zu verzeichnen.

Vorstand

Berlin, den 21. Marz 2014

Wohnungsbaugenossenschaft
“Bremer Héhe" G

Schoénhauser Allee 59B
D-10437 Berlin
Telefon 030/ 446 776 0
Telefax 030 / 446 775 20



Anlage 3, Seite 5

LI'OLY'TIV'6E OLV99°096°0F  23°6£5°686°01 00°0 00°0 L8PSYTO0] $6°089°9T66  TS00TOSS IS 00°0 £0°STL9T-  €¥°896°LTTT ZI'LSE6EE 6V
0000 €l 0000ZET 000 000 000 000 000 Do00zEl 000 o0 TTadeTTTTToovozer T
00°00Z 1 00°00C £T 0070 000 00°0 000 0070 00°00T°¢1 00°0 000 000 - 0000T°ET woSe[urzURuL] SXpUR ]
mde[nezuBuLy 111
ITELV66E°6E OLTOVLYSOF T60ESTL6OT 0070 000 LB$S8700T S0GL9°906'6  TUTe6SISTS 00D T E0°SEL o EFRUCIITT TEvIe0E ey
LI8ZE 1 00°0 000 000 000 000 0070 0070 000 LT'8CE1- 000 L1878 1 neSunjyezuy 23sIeRs ¢/
8C'ELI6ST  TZL86'SL 00°0 00°0 00°0 00°0 000 12°L868L 00°0 ELETSCST- 9ELEYSL  8S°ELIT6ST usjsos3uyRIRqIoAnRY 9
ZULOT'IIL  +9°091°Z611  007290°C 00°0 - 00°L10°¢- 000 00°6L0°S POTITHET'T  00°0 95098 YT 96°SIIEOr  ZIOPT9IL neg wi Wiy ¢
SO'9LTE1 Z0°8LY 81 ES°EPSLE 000 00°0 €L°08S'8  08°79T6T $S*1ZE9S 000 00°0 OLTBL'ST  $8°8ESTy SumyeIssNESYRYoseD) pun
-Sqetnog ‘nafe[y arpue
usneg SUo 9IYOIY
YTPESIST  YEESIST 00°0 00°0 00°0 00°0 00°0 YCPES18C  00°0 00°0 00°0 PYTPESIST SUoPESOMSpUILIE pun SYOmSPIID “f
uaneg SISPUR SISO
PO°E6P €l $0°8Z1°¢1 00°09%°1 00°0 00°0 00°69€ 00°560'T $0°885°¥1 00°0 000 00°0 $0°885 Y1 SyoREsomspunid pun sYomspuniy) g
IOINBGUIOM HUT 3305y
L6°00S°61T8E SSELI'E96'8E  6£°691°0€6°01 000 00°LIOE  +I606°ESO'T STGETELS'6  P6BEEE63°6Y 000 1€°995°CTT  I¥°TEOCLOT TZOVLT60°8Y *yowSojonspus pun axomspumip)
uede[uryaeg II
OO TTTTTROE T BeR00SE U000 000 000 0ER00ST T DELO0TST 00D TR0 TR0 06 60T T
00°¢ 00°E 06 700°31 000 00°0 000 06 700 31 0620081 G600 000 000 0620031 aremyog |
opuEIsuSZaSsuaSQurIa A
S[PLREmmy Y
omg omyg omg omyg orngf amgg amyg omyg omyg omy omg amg Sunugopzeg
[ESSRESY)
E10T'10°I0  €10TTIIE €10TZ11e  SueSqy Sungonqup) Senmmmz  ¢10Z°10°10 €10TZI'IE  BueSqy  Sumyonqun  BmeSny £10710°10
pumg puEIg pog Somsogny pumg pums puelsg
1romyong TIBUNqIIYOSqY TUQISONSBUN[OISISH] PUR ~SSUNeqOSTY
EI0TIIIE

1 98e[my

59 ,,9YQH Joweayg,, PYeyosusssonodneqsSunugosn



Anlage 4, Seite 1

-—C_@_\
—

BREMER HOHE e G

Lagebericht des Vorstandes der WBG ,,Bremer Hohe” eG
fiir das Geschéaftsjahr 2013

Dieser Lagebericht umfasst den Zeitraum vom 01.01.2013 bis 31.12.2013 sowie die Entwicklungen
im ersten Quartal 2014. Die Arbeitsschwerpunkte des Vorstands im Jahr 2013 lagen auf der Errich-
tung des ersten Neubaus der Genossenschaft und auf der Realisierung des Projekts Georg von
Rauch-Haus zusammen mit dessen Nutzern.

Die erfolgreiche Beendigung des Rechtsstreit mit der Allianz schuf der Genossenschaft einen Liqui-
ditatspuffer, der unvorhergesehene Belastungen wie die von der Gemeinde Panketal geforderten
Anschlussbeitrage ausglich und den Abschluss einer vorteilhaften Vereinbarung tiber vorzeitige
Ablosung der Sanierungsausgleichsbetrdge mit dem Bezirk Pankow mdglich machte.

Die von Mitgliedern eréffnete Diskussion liber solidarische Verteilungsmoglichkeiten in der Genos-
senschaft begleiteten Aufsichtsrat und Vorstand tiber das ganze Jahr hinweg intensiv.

1. Entwicklung des Mitgliederbestandes der Genossenschaft und des Eigenkapitals

1.1 Entwicklung des Mitgliederbestandes

Am 01.01.2013 hatte die Wohnungsbaugenossenschaft ,,Bremer Hohe” eG 628 Mitglieder. Die
gezahlten Genossenschaftsanteile der Mitglieder betrugen am 01.01.2013 3.202.144 €.

Im Laufe des Jahres 2013 haben wir 44 neue Mitglieder aufgenommen, 12 Mitglieder schieden
durch Ubertragung aus. 7 Mitgliedschaften wurden durch Kiindigung, eine durch Ausschluss und
eine durch einen Todesfall beendet. Somit verblieben zum 01.01.2014 651 Mitglieder. Mit einem
Teil der Neuzugdnge wurden Ratenzahlungsvereinbarungen abgeschlossen. Dementsprechend la-
gen die gezahlten Anteile zum 31.12.2013 um 151.359 € unter den gezeichneten Geschéaftsanteilen
in Héhe von 3.513.753 €. Nach Abzug der Anteile der ausscheidenden Mitglieder betrugen die ge-
zahlten Genossenschaftsanteile, also das Geschéaftsguthaben am 01.01.2014 3.319.278 €.

Auch 2013 nutzten viele Mitglieder das 2010 eingefiihrte Mitgliedsdarlehen. Die meisten ausge-
laufenen dreijdhrigen Darlehen wurden wieder neu angelegt und weitere kamen hinzu, so dass
das Gesamtvolumen der Mitgliedsdarlehen bis zum 31.12.2013 um 76.400 € auf 428.400 € gestie-
gen ist. Die Zinszahlungen auf diese Darlehen betrugen 2013 11.287 €.

1.2 Entwicklung des Eigenkapitals

Unsere bilanzielle Eigenkapitalquote ist 2013 mit 19,82 % gegeniiber 19,47 % im Jahr 2012 leicht
gestiegen.

Wohnungsbaugenossenschaft , Bremer Hohe” eG, Schénhauser Allee 59b, 10437 Berlin, Telefon: 030 / 446 776 0
Vorstand: Ulf Heitmann, Dr. Barbara Konig, Joachim Frank; Aufsichtsratsvorsitzender: Gregor Jekel
Genossenschaftsregister Reg.-Nr. 94 GnR 569 Nz, IBAN: DE56 1203 06000 0001 5394 85
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Das Volumen der Verbindlichkeiten gegeniiber Banken betrug zum 31.12.2013 rund 31 Mio. £, das
sind 73 % der Bilanzsumme in Héhe von ca. 43 Mio. €. 2013 wurden zwei Darlehen in Héhe von
insgesamt 1,6 Mio. € fiir die Sanierungen und den Neubau in Hobrechtsfelde neu vereinbart, wo-
von bis zum Jahresende 1,2 Mio. geflossen sind. Gleichzeitig wurden zwei bestehende Darlehen
mit einer Restvaluta von zusammen rund 131.000 € nach Ende der zehnjdhrigen Zinsbindung voll-
stindig abgeldst. Dadurch ist das erste Haus der Genossenschaft, die Liebigstrae 15, nun frei von
Grundschulden.

2. Wirtschaftliche Entwicklung im Berichtszeitraum

2.1 Stellung am Markt, Umsatzentwicklung, Risiken

Die Stellung unserer Genossenschaft am Wohnungsmarkt ist sehr gut. Die Nachfrage nach den
Wohnungen der Genossenschaft steigt immer weiter an. Leerstand ist nicht vorhanden; selbst
umzugsbedingter, kurzfristiger Leerstand konnte auch 2013 weitestgehend vermieden werden.
Die Wohnungen des Neubaus in Hobrechtsfelde waren noch vor Fertigstellung alle vermietet. Vier
nicht langfristig vermietete Wohnungen in Hobrechtsfelde werden im laufenden Jahr genauso wie
2013 fiir sanierungsbedingte Umsetzungen zwischengenutzt.

Die Umsatzerldse aus den kalten Wohnungs- und Gewerbemieten betrugen im Jahr 2013 rund
2.919.000 €, das sind rund 86.000 € mehr als im Jahr 2012. Die Steigerung entspringt Gberwiegend
hinzu gekommenem Mietertrag aus den 2012 sanierten Hausern in Hobrechtsfelde sowie dem
neuen Objekt Georg-von-Rauch-Haus in Kreuzberg. Die Giber die Jahre hinweg kumulierten Forde-
rungen aus Vermietung sind im Jahr 2013 von 18.000 € auf ca. 33.000 € angestiegen. Es fanden
regelmiRige Mahnliufe statt; einem Mieter, der seine Wohnung durch einen Brand fahrldssig zer-
stort hatte, wurde deshalb und aufgrund erheblicher Mietriickstande gekiindigt.

Die 6ffentlichen Aufwendungszuschiisse fiir die Bestdnde in Prenzlauer Berg sind planm@Rig von
116.000 € 2012 auf 66.000 € im Jahr 2013 gesunken; 2014 werden sie nur noch ca. 31.000 € betra-
gen und bis 2016 ganzlich auslaufen.

Der regulire Kapitaldienst (Zinsen und Tilgung auf Darlehen) fur das Jahr 2013 einschlieBlich Auf-
wandsgebiihren der IBB und Zinsen auf die Mitgliedsdarlehen, allerdings ohne Sondertilgungen,
belief sich 2013 auf ca. 2.160.000 €. Das entspricht rund 74 % der Einnahmen aus den Kaltmieten.

Unter Beriicksichtigung der Personalkosten von rund 173.000 £, sonstigen betriebliche Aufwen-
dungen von 153.000 €, Instandsetzungskosten in Héhe von rund 235.000 €, anderen Aufwendun-
gen von ca. 83.000 und Steuern von 42.000 € ergibt sich in der reinen Liquiditatsbetrachtung ein
Bewirtschaftungsiiberschuss von ca. 73.000 € und somit deutlich weniger als im Vorjahr (+182.000
€). Diese Absenkung ist durch steigende Kosten vor allem im Instandhaltungsbereich einerseits,
durch die stabile Beibehaltung der MiethGhen andererseits entstanden.

Das liquide Bewirtschaftungsergebnis wurde Ende 2013 noch durch zwei Besonderheiten zusdtz-
lich belastet: Zum einen wurde die erste Rate der Sanierungsausgleichsbetrdge in H6he von 40.000
€ fallig, nachdem wir uns mit dem Bezirk Pankow iiber eine vorzeitige Ablésung der Sanierungs-
ausgleichsbeitrige auf der Basis von 2009 und eine Ratenzahlungsvereinbarung bis 2022 einigen
konnten. Zum anderen stellte uns der Wasserbetrieb der Gemeinde Panketal AltanschlieRer-
Beitragsbescheide in H6he von 202.000 € zu, die zwar juristisch fragwiirdig sind und von uns ange-
fochten werden, die wir aber zum Jahresende zunéachst bezahlt haben.
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Diesen Sonderausgaben steht die Zahlung der Allianz-Versicherung fiir die im Jahr 2010 abge-
brannte Schnitterbaracke in Hobrechtsfelde gegeniiber. Nach fast dreijahrigem Rechtsstreit konn-
ten wir uns in einem Vergleich mit der Versicherung auf eine Entschadigung von insgesamt
856.000 € einigen, wovon 50.000 € schon 2010 geflossen waren. Die urspriinglich von der Versi-
cherung veranschlagte Entschadigungshéhe von 804.000 £ konnte so noch um rund 52.000 € er-
héht werden. Demgegentiber stehen allerdings Rechtskosten in Héhe von knapp 42.000 € und
zusétzlicher Mietausfall von rund 26.000 €.

Im Jahr 2014 wird sich die Entwicklung steigender Kosten bei mehr oder weniger gleich bleiben-
dem Ertrag fortsetzen und voraussichtlich erneut zu einem leichten Riickgang des Jahresergebnis-
ses fiihren. Diese Entwicklung ist gemiR dem obersten Ziel der Genossenschaft, die Mitglieder mit
sicherem und giinstigem Wohnraum zu versorgen, durchaus gewollt. Dennoch darf die Genossen-
schaft nicht in eine wirtschaftliche Schieflage geraten. Aus diesem Grund werden spdtestens 2015
Ertragssteigerungen durch moderate Mieterh6hungen unumgénglich sein. Die Spielrdume fiir die
notwendigen Mieterhdhungen sind mietrechtlich bereits jetzt vorhanden. Die Zahlungsfahigkeit
der Genossenschaft war 2013 jederzeit gegeben und kann auch mittelfristig als stabil eingeschatzt
werden. Risiken fiir die zukiinftige Entwicklung werden nicht gesehen.

2.2 Eigenkosten, Bewirtschaftung und Betrieb

2.2.1 Instandhaltung

Die Kosten fiir die laufende Instandhaltung betrugen 2013 mit rund 235.000 € ca. 22.000 € mehr
als im Vorjahr. Der Instandhaltungszustand aller Objekte bis auf die noch nicht sanierten in Hob-
rechtsfelde und in Berlin Kreuzberg ist durchweg als gut zu werten. Im groReren Umfang anfallen-
de InstandhaltungsmaRnahmen wie die Uberarbeitung bzw. der Austausch von Fenstern oder die
Reparatur beanspruchter Dachelemente werden in Jahrestranchen stetig durchgefiihrt und wur-
den auch 2013 fortgesetzt. Fiir 2014 ist mit einem deutlich erhéhten Instandhaltungsbedarf zu
rechnen, da in neun Hausern des Prenzlauer Berger Bestandes korrodierte Teile der Trinkwasser-
stringe ausgetauscht werden miissen. Diese MaRBnahme wird alleine ca. 120.000 € vereinnahmen.
Die in die langfristige Planung eingestellten Zahlen fiir die Instandhaltung tragen der steigenden
Entwicklung des Aufwandes Rechnung.

2.2.2 Personalentwicklung und Verwaltungskosten

Der Aufwand fiir Lohne und Gehilter der Mitarbeiterinnen blieb mit 173.000 € im Jahr 2013 ge-
geniiber 172,000 € im Jahr 2012 weitgehend stabil.

Zum 31.12.2013 verfiigte die Genossenschaft {iber folgende Stellen:

- ein teilhauptamtliches Vorstandsmitglied (30 Wochenstunden)

- eine Sekretérin (Teilzeit, 34 Std.)

- zwei Hausverwalterinnen (37 und 30 Std.) ‘

- ein Mitarbeiter fiir die Betreuung des genossenschaftlichen Lebens (Teilzeit 15 Std.)
- ein Hausmeister (Vollzeit) und eine Hausreinigungskraft (Vollzeit) sowie

- zwei geringfiigig Beschiftigte

Mit dem zweiten Vorstandsmitglied bestehen Honorarvertrige, wobei die Aufgaben der Bauher-
renvertretung Teil der Baukosten sind. Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten ebenso wie das
dritte, ehrenamtliche Vorstandsmitglied eine geringe Aufwandsentschédigung fiir ihr Engagement
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in der Genossenschaft. Diese Aufwandsentschidigungen finden sich ebenso wie das Honorar des
zweiten Vorstands in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen wieder.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betrugen 2013 mit ca. 153.000 € rund 12.000 € mehr
als 2012. Von dieser Summe fielen gut 46.000 € an Rechtskosten unter anderem fiir das abge-
schlossene Verfahren gegen die Allianz sowie fiir den Widerspruch gegen die Abwasserbescheide
an.

Die Verwaltungskosten betrugen inklusive der Aufwendungen fiir das Personal (aber ohne die Ab-
wasserbeitrige) 2013 insgesamt ca. 326.000 €. Bezogen auf die 691 Wohn- und Gewerbeeinheiten
der WBG ,,Bremer Hohe” eG sind dies 471 € pro Einheit und damit etwas weniger als im Vorjahr.
Hiervon entfielen 2013 ca. 66 € pro Einheit auf Rechtskosten, von denen Teile voraussichtlich noch
erstattet werden. Etwa 80 € der Verwaltungskosten pro Einheit entfielen auf genossenschaftliche
Belange wie das Mitteilungsblatt, die Mitgliederversammlung oder die Ausgestaltung des Som-
merfestes. Somit entfallen auf die reine Hausverwaltung 325 € pro Einheit und Jahr.

2.2.3 Betriebskosten

Die kalten und warmen Betriebskosten haben sich gegeniiber 2012 um etwa 58.000 € auf rund
1.127.000 € im Jahr 2013 erh6ht. Hierzu kommen noch Grundsteuern in Héhe von 110.000 €.
Trotz der Erhdhungen, die vor allem héheren Heizkosten geschuldet sind, liegen die Betriebskos-
ten mit im Schnitt 2,07 €/m? und Monat fiir unsere Mitglieder noch immer erheblich unter dem
Berliner Durchschnitt, der 2011 zwischen 2,50 € und 3,00 €/m? € lag.

3. Umsetzung von BaumafBinahmen, Iinvestitionen

3.1 BaumaRRnahmen

2013 realisierte die Genossenschaft ihren ersten Neubau. Das zweigeschossige Haus mit neun
Wohneinheiten und ca. 890 m? Wohnfliche wurde in Hobrechtsfelde anstelle der im Jahr 2010
abgebrannten Schnitterbaracke gebaut. Die Fertigstellung war im Januar 2014, aktuell sind bereits
alle Wohnungen bezogen. Die Baukosten fiir das Gebdude, die Nebengeb&dude, die ErschlieRungs-
straBe und die AuBenanlagen inkl. der Nebenkosten betrugen von 2010 bis 2014 rund 2.080.000 €,
das sind rund 2.335 €/m? vermieteter Fliche. Gut die Hilfte der nach Abschluss des Verfahrens
gegen die Allianzversicherung geflossenen Entschadigung in Héhe von 857.000 € wurde als Eigen-
kapital fir den Bau verwendet. Dadurch konnte die Nettokaltmiete fiir die Nutzer auf 8,00 €/m?
nettokalt reduziert werden.

Parallel zu dem Neubau wurden 2013 zwei weitere Hauser mit zusammen sieben Wohnungen in
Hobrechtsfelde, die Hobrechtsfelder DorfstraRe 7-9 und 10-13, denkmalgerecht saniert. Mit allen
Bewohnern wurden Modernisierungsvereinbarungen abgeschlossen, die einen reibungslosen Ab-
lauf der Sanierung erméglichten. Insgesamt wurden 2013 in Hobrechtsfelde Baumanahmen in
Hohe von rund 2.042.000 € durchgefiihrt.

3.2 Investitionen

Im Februar 2013 unterschrieben wir nach langen Verhandlungen mit dem Bezirk und den Nutzern
des Hauses gleichzeitig den Pachtvertrag iiber das Georg-von-Rauch-Haus in Kreuzberg mit dem
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg und den Mietvertrag mit dem Nutzerverein. Das Haus erwarben
wir fiir eine Summe von 31.000 €, parallel beantragten wir die Forderung der Sanierung im Rah-
men des Stidtebaulichen Denkmalschutzes in Héhe von rund 2 Mio. €. Im Sommer begann die
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Planung der BaumaRnahmen, deren Beginn sich jedoch bis in den Januar 2014 verzigerte, u.a.
weil die Bewilligung der Férdermittel fast ein halbes Jahr dauerte.

3.3 Investitionsplanung

Die BaumaRnahmen am Georg-von-Rauch-Haus werden sich bis in den Spatsommer 2015 erstre-
cken. Vorgesehen sind eine umfassende Erneuerung der dufleren Hiille des Hauses, die Erneue-
rung der sanitiren Anlagen, eine Ertiichtigung des Brandschutzes im Haus, die denkmalgerechte
Restaurierung des siidlichen Treppenhauses sowie die Erganzung der unvollstdndigen Elektroanla-
ge. Das voraussichtliche Bauvolumen betrigt 2,7 Mio. €, wovon gut 2 Mio. € durch 6ffentliche
Férderung finanziert werden und ca. 200.000 € auf Eigenleistungen der Bewohner entfallen.

Dariiber hinaus werden auch 2013 weitere Hauser in Hobrechtsfelde saniert. Die Ausschreibungen
fiir die vollstandige Sanierung des Hauses Hobrechtsfelder Dorfstrale 43/44 sowie fiir die Fassa-
denerneuerung der Hobrechtsfelder Dorfstrae 39/40 laufen. Dariiber hinaus wird das Haus Hob-
rechtsfelder DorfstraRe 5 saniert, nachdem die dort noch wohnenden zwei Mietparteien nunmehr
bereit sind, die MaRnahmen zu dulden. Fiir diese drei Hauser sind Baukosten von ca. 850.000 €
veranschlagt. Wir beantragen fiir die genannten BaumaBnahmen inkl. dem Georg-von Rauch-Haus
Darlehen in H6he von 900.000 € bei der Umweltbank.

Parallel haben wir mit den Verhandlungen mit einer Mietpartei in Hobrechtsfelde begonnen, de-
ren Haus 2015 saniert werden soll.

4. Zusammenarbeit der genossenschaftlichen Gremien

Die beiden Mitgliederversammlungen im Geschaftsjahr waren satzungsgemaR einberufen. Aller-
dings konnte die fiir Anfang November angesetzte Versammiung am Termin nicht durchgefiihrt
werden, da der Raum unerwartet nicht ausreichte. Sie wurde auf Januar 2014 verschoben, hierfiir
wurde noch einmal rechtzeitig eingeladen. Die verschobene Sitzung wurde im Saal einer angren-
zenden evangelischen Gemeinde durchgefiihrt. Die Beschliisse wurden satzungsgemaR gefasst.

Gemeinsame Aufsichtsrats- und Vorstandssitzungen fanden im Abstand von ca. 6 Wochen statt.
Zwischen den Sitzungen informierte der Vorstand den Aufsichtsratsvorsitzenden Giber die laufen-
den Entwicklungen. Die Protokollierung der Sitzungen war vollstandig, die Beschliisse wurden ord-
nungsgemiR gefasst und mitgeschrieben. Die Zusammenarbeit funktionierte sehr gut.

5. Genossenschaftliches Miteinander

Der Vorstand gewann iiber das Jahr hinweg den Eindruck, dass das Interesse der Mitglieder, sich in
den vorhandenen Gremien der Genossenschaften oder bei ihren Aktivitdten zu engagieren, etwas
nachgelassen hat. Zwar besteht der Initiativenfonds weiter und auch die Schlichtungskommission
bearbeitete 2013 einen Fall. Die Geschichtswerkstatt hat jedoch Schwierigkeiten, neue Themen zu
finden, die AG-Verkehr hat ihre dringlichsten Ziele erreicht, die Tauschborse stagniert auf einem
seit Jahren gleichen, Giberschaubaren Niveau und zur Mitarbeit beim Sommerfest in Hobrechtsfel-
de fanden sich nur sehr wenige Mitglieder bereit.

Um das Gefiihl der Gemeinschaft wieder zu starken und auch neue Aspekte des nachbarschaftli-
chen Miteinanders zu entwickeln, etabliert der Vorstand zusammen mit dem Aufsichtsrat ab dem
Frithjahr 2015 zwei neue Einrichtungen: zum einen soll fortan einmal jahrlich neu hinzugekomme-
nen Mitgliedern bei einer Willkommensveranstaltung die Genossenschaft, ihre Geschichte, ihre
Besonderheiten und ihre verschiedenen Gremien und Einsatzmdglichkeiten vorgestellt werden.
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Zum anderen wird ein regelmaRiger Nachbarschaftstreff in der Bremer Héhle eingerichtet, wenn
sich Mitglieder finden, die diesen gestalten und betreuen wollen.

Die im Herbst 2012 durch Mitglieder initiierte Diskussion {iber innergenossenschaftliche Solidaritat
wurde 2013 mit mehreren Veranstaltungen weitergefiihrt und schlieBlich mit den Beschliissen der
auBlerordentlichen Mitgliederversammlung im Januar 2014 vorerst abgeschlossen. Die Mitglieder
entschieden sich fiir die Einrichtung eines Solidarfonds, sprachen sich jedoch gegen die Speisung
des Fonds durch alle Mitglieder aus. Stattdessen besteht fortan die Méglichkeit fiir die Mitglieder,
ihre Miete freiwillig um wenigstens 10 € monatlich zu erh6hen, um in den Solidarfonds einzuzah-
len. Zu diesem Schritt haben sich bisher sieben Mitglieder entschlossen. Die genauen Modalitdten
der Vergabe der Mittel werden zurzeit von einer Kommission aus Mitgliedern erarbeitet.

Im September 2013 unternahmen 21 der in den verschiedenen Gremien und Initiativen engagier-
“ten Genossenschaftsmitglieder sowie Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Genossenschaft

einen gemeinsamen Ausflug nach Freiburg und Karlsruhe, wo sie zwei Wohnprojekte, das Miets-

hausersyndikat in Freiburg und die Mika-Genossenschaft in Karlsruhe, besichtigten.

6. Schlussfolgerungen, voraussichtliche Entwicklung und Risiken

2013 setzte die Wohnungsbaugenossenschaft ,,Bremer Hohe” eG die Sanierung des Ortes Ho-
brechtsfelde fort. Der gute Instandhaltungszustand der anderen Bestiinde, eine erhebliche Uber-
nachfrage nach den Genossenschaftswohnungen und ein auskémmliches Ertragsniveau resultiert
fur die Genossenschaft in einer stabilen wirtschaftlichen Lage. Im hinzu gekommenen Projekt
Georg von Rauch-Haus setzt die Genossenschaft das von den Mitgliedern formulierte Ziel um, al-
ternativen Wohnformen in dieser Stadt ein Dach zu sein.

Nach Beendigung des Geschiftsjahres gab es neben den genannten keine weiteren Ereignisse, die
wesentliche Auswirkungen auf die Lage der Genossenschaft haben.

Wir mdchten uns auch in diesem Jahr bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, bei allen Gre-
mienmitgliedern sowie bei allen anderen engagierten Mitgliedern herzlich fiir ihren personlichen

Finsatz fiir die Genossenschaft bedanken.

. Barbara Konig Jéachim Frank
- Vorstand - - Vorstand —

Berlin, 15.04.2013

% ) 41 7

Ulf/Heitmann 7
- Vorstand - 4
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

1. Rechtliche Verhéltnisse

Firma:

Rechtsform:

Sitz:
Genossenschaftsregister:

Satzung:

Amtsgericht:

Gegenstand der Genossenschaft:

Geschaftsanteil:

Eintrittsgeld, bei Aufnahme zu zahlen:
Pflichtanteil:

bei Aufnahme zu zahlen:

Hochstzahl der Geschéftsanteile:

Wohnungsbaugenossenschaft "Bremer Hohe" e.G.
eingetragene Genossenschaft

Berlin

GnR 569 B, letzte Eintragung am 27.02.2012

Die Satzung der Genossenschaft wurde am 27. Januar
2000 errichtet und mehrmals geéndert.

Die letzten Anderungen wurden auf der Mitgliederver-
sammlung vom 20. Juni 2011 beschlossen und am 18. Juli

2011 in das Genossenschaftsregister eingetragen.

Berlin-Charlottenburg

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nut-
zungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben und be-
treuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfal-
lenden Aufgaben bernehmen. Hierzu gehoren Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Rdume
flr Gewerbebetrieb, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen. Beteiligungen sind zu-
lassig. Die Genossenschaft kann Schuldverschreibungen

ausgeben und Genussrechte gewahren.

€ 511,29
€ 100,00
€ 1.022,58, bei Wohnungsiiberlassung 5.112,90
€ 1.022,58

unbeschrankt
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Nachschusspflicht: ausgeschlossen
Kindigungsfrist: ein Jahr zum Ende des Geschaftsjahres
Geschaftsjahr: Kalenderjahr

verbleibende Genossenschafts-
mitglieder zum 31.12.2013: 651

gezeichnete Geschéftsanteile der
verbleibenden Mitglieder zum
31.12.2013: GA =6.492/T€ 3.319

2. Organe der Genossenschaft

Fir den Berichtszeitraum waren durch Bestellung des Aufsichtsrates folgende Mitglieder in den

Vorstand berufen:

Dr. Barbara Konig hauptamtlich
Ulf Heitmann hauptamtlich
Joachim Frank ehrenamtlich

Folgende Mitglieder der Genossenschaft gehdrten im Berichtszeitraum dem Aufsichtsrat an:

Zuletzt gewahlt/

wiedergewahlt

Gregor Jekel Vorsitzender 18.06.2013
Andreas Bachmann stellv. Vorsitzender 19.06.2012
Klaus Mindrup 19.06.2012
Ute Zeckei 20.06.2011
Marion GieBke 19.06.2012
Mandy Cyriax 18.06.2013
Uwe Harberts 18.06.2013
Stefan Tschope 20.06.2011

Dr. Andreas Bossmann 19.06.2012
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Die Mitgliederversammiung fand an folgendem Termin statt:

18.06.2013 0
0
0
0

0

Regularien zum Jahresabschluss 2012

Verlesung des zusammengefassten Priifungsergebnisses 2012
Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat

Wahlen zum Aufsichtsrat

Beschlussfassung zur Beschrankung der Kreditvergabe (§ 49 GenG)

Die Versammiung wurde form- und fristgerecht einberufen, die Tagesordnung wurde ordnungs-

gemaB behandelt und das Protokoll wurde satzungsgerecht unterschrieben.

3. Steuerliche Verhiltnisse

Die Genossenschaft wird beim Finanzamt Prenzlauer Berg unter der Steuernummer

31/751/025404 gefiihrt.

Die Veranlagungen wurden bis einschlieBlich 2012 durchgefiihrt.
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1. Geltungshereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafis-
prifern  oder  Wirtschaftspriffungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern tber
Prifungen, Beratungen und sonstige Aufirdge, soweit nicht etwas anderes
ausdriicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirlschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begrindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

#. Umiang und Ausilibrung des Aufirages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsméfiger Berufsaustibung ausgefihrt. Der Wirtschaftspriifer ist
bergcg}igt, sich zur Durchfihrung des Auftrages sachverstindiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung ausléndischen Rechis bedarf - auber bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Aufrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verglnstigungen in Anspruch genommen werden konnen, Die Ausfiihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfdlschungen und sonstigen UnregelméaRigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfilhrung von Priffungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpfiichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3 Aulidirungsofiicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, daft dem Wirtschaftspriifer auch
chne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéngen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgadnge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2)  Auf Verlangen des Wirschaftsprifers hat der Auftraggeber die
Volistandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftlichen
Erkidrung zu bestatigen.

4, Bicharung der Unabhingighsl

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Ansteliung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu ubernehmen.

5. Barichierstatiung und miindiiche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schrifliche Darstellung maRgebend. Bei Priifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mdindliche Erklarungen und Auskinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

§. Schutz d

gy Elgentums des Wirtschaftsprifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, dall die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftsprifer gefertigten Gutachten, Organisationspline, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.
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7. Weitergabe siner beruilichen Auflerung des Wirtschafisprivfers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auflerungen des Wirtschaftsprifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschafisprifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auﬂtr)agsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Auflerungen des Wirtschaftspritfers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstof} berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefihrten Aufirdge des
Auftraggebers.

8. Mingelboseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfillung durch den Wirtschaftspriffer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Vergltung oder
Riickgangigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder von einem offentlich-rechtlichen
Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Ruckgéngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehischlagens der Nacherflllung fur ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mufl vom Auftraggeber
unverziglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3)  Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen Auflerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriffers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftsprilfers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch
Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Falien ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

§. Haftung

(1)  Fur gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahridssig verursachten einzeinen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenliber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein solite. Ein einzeiner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzeine Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis
zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3) AusschiuBSfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschiuBfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegrindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzieistung
Kta%e erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
52001
1/2002



16, Ergénzende Bestimmungen flir Prifungsaufirige

(1)  Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftsprifers, Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirlschaftspriifer durchgefihrte Priffung im Lagebericht
oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Aufiraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

1. Erglnzende Bestimmungen iy Hilfeleistung In Stgusrsachen

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und volistdndig zugrunde =zu legen; dies gilt auch fur
Buchfubrungsauftrdge. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfafit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daR der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag (bermommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirlschaftsprisfer alle flir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dall dem Wirtschafispriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfigung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfaRt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer faillenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermégensteuererkidrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unier a) genannten Steuern
Verhandiungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b} genannten Erkldrungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a} genannten Steuern.
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Der Wirtschaftspriifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechisprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhait der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschathonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitshewertung und
Vermogensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschafisteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichien der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmeizung, Kapitalerhhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt  und  Ausscheiden eines Gesellschafters,
Betriebsverdauerung, Liquidation und dergleichen.

b

=

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkidrung als
zuséatziiche Tétigkeit iibernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die volistdndige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Gbernommen.

12, Schwelgepilicht gegeniiber Dritten, Datenschulz

(1)  Der Wirtschafisprifer ist nach Maflgabe der Gesetze verpflichtet, tiber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Téatigkeit fur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handeg, es sei denn, dalt der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tétigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen.

(3)  Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Aufiraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13 Annabmeverzug wrad unteriassens Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlaflt der Auftraggeber eine thm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspritfer
zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschafispriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachien Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschafisprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14, Vergittung

(1) Der Wirschafisprifer hat neben seiner  Geblihren- oder
Honorarforderung  Anspruch  auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zuséatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse
auf Vergltung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen,
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechiskréaftig
festgestellten Forderungen zuldssig.

15, Aufeewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriiffer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Eredigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den dber den Auftrag geflhrien
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftsprifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anial} seiner Tétigkeit flir den Auftrag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fur den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprisfer und seinem Aufiraggeber und fir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspriffer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zurlickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

18, Anzuwendendss Reoht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



