Aus eigener Initiative

Selbsthilfegruppen grinden Fonds fir neue Wohnbauprojekte VonH. Seefeld

Es war fast wie friher. Harsche Satze
flogen durch den Raum, weltlhufige
Wohnprojekte zeigten Prasenz, und
im Podium kamen Wortschépfungen
wie »Partizipation an urbanen Prozes-
sen«, »geeignete Projektgrundstiicke
im BaulUckenmanagement« oder »Di-
versifizierung von Lebensentwiirfen«
zum Einsatz. Der altemative Kultur-
tempel ufa-Fabrik in Tempelhof erleb-
te am 8. Oktober die Abschlussdebat-
te der »Experimentdays 07«, einer Art
Projektbdrse fur altemative Wohnfor-
men, in vertrauter Manier. Allein, es
fehlte hier der Adressat fur all die
Ideen, Vorschldge und Projekte, die
zum Thema Wohnaltemativen entwik-
kelt worden sind, denn kein Politiker
zeigte sich vor Ort Einzig der fur
Wohnungswesen, Stadterneuerung
und Bauférderung zustandige Abtei-
lungsleiter in der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, Wolf Schulgen,
hatte im Podium Platz genommen.
Und der entzog mit wenigen Satzen
all den diskutierten Visionen die
staatliche Plattform. »Friher wurden
viele Wohnprojekte vor allem aus
Mangelsituationen heraus geboren,
aber diesen Wohnungsmangel gibt es

heute nicht mehr«, lautete einer
dieser Satze. »Der Senat wird sicher-
lich ideelle und organisatorische
Unterstitzung leisten, aber keine
finanzielle Férderung mehr, auch
nicht per subventionierten Kaufpreis«,
ein anderer.So weit, so schlecht fur die
Aktivisten eines alternativen Woh-
nungsmarkts.

Baugruppen finden Unterstiitzung

Far Unruhe sorgte dann bei ihnen
allerdings ein Senatsbeschluss von
Ende Dezember, wonach 2008 in
einem Pilotprojekt zunachst funf
Berliner Grundstlcke, die sich im
Treuhandvermogen des Liegen-
schaftsfonds befinden, zu einem
Festpreis an interessierte Baugruppen
vergeben werden. Dieser Festpreis soll
sich am Verkehrswert der Immobilie
orientieren, so dass andere Kriterien
als der Preis bei der Zuschlagsertei-
lung die zentrale Rolle spielen
massen. Welche das sein werden,
dartiber wird in der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung zurzeit nachhal-
tig gegrubelt. »Wir warten auf das
Konzept, und erst dann werden wir
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Die Sanierung der Oderberger 12 durch den Codachlosenvergin mob e\ 2001 war eines der letzten geforderten Projekte.
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gemeinsam mit dem Senat die
Grundstiicke fur dieses Verfahren
festlegen«, erklart die Sprecherin des
Liegenschaftsfonds, Irina Dahne.

Fur den Geschéaftsfuhrer der
kurz nach der Wende in der Rykestra-
fe in Prenzlauer Berg gegrindeten
Wohnungsgenossenschaft SelbstBau
e.G., Peter Weber, ist dieses Pilotpro-
jekt genau das, was Abteilungsleiter
Schulgen bei den Experimentdays
noch rigoros ausgeschlossen hatte —
eine Subvention des Kaufpreises. »Es
ist argerlich, denn gerade bei Bau-
gruppen vermisse ich die Nachhaltig-
keit. Letztlich entsteht dort immer
eine Eigentumswohnung, die der
Betreffende jederzeit auch wieder
zum Marktpreis verhékem kanng,
moniert Weber. Zudem fordere der
Senat durch diese Kaufpreisdecke-
lung ausschliefilich jene, die ohnehin
Uber Geld verflgen, missen doch
Baugruppenmitgliederin derRegel 20
Prozent der Bausumme als Eigenkapi-
talaufbringen.

Auch der Geschaftsfuhrer des
Liegenschaftsfonds, Holger Lipp-
mann, sieht viele Baugruppen in einer
wirtschaftlich vorteilhaften Situation.
»Wir erzielen fUr Grundsticke, die fur
Baugruppen relevant sind, oft sehr
hohe Preise, hier gibtes einen starken
Wettbewerb. Trotzdem kann ich fest-
stellen, dass Baugruppen in der Lage
sind, diesem Wettbewerb standzuhal-
tene, erk lirte ergegentiber »Vor Ortx.

Solidarititsfonds fir Hausprojekte

Wahrend sich also Baugruppenmit-
glieder einer, wenn zunichst auch
eher vorsichtigen Férderung durch
das Land erfreuen darfen, bleibt
anderswo eine entsprechende Unter-
stitzung weiterhin aus. Dabei zeich-
net sich in etlichen Quartieren, etwa
am Kollwitzplatz und an der Botzow-
strale in Prenzlauer Berg, eine
zunehmende Monokultur in der
Bevdlkerungsstruktur ab. Die soziale
Mischung als Stabilisator fur inner-
stadtische Quartiere geht hier mit
Hochgeschwindigkeit verloren. Mit
dazu bei trigt der zunehmende
Mangel an preiswertem Wohnraum.
»Nach 2015 wird wegen dem Auslau-
fen der nur bis 2001 gewahrten
Forderung allein der Markt den
Mietpreis bestimmen, und das wird



fur viele Geringverdiener, die hier
heute noch leben, nicht mehr bezahl-
bar sein«, beschreibt der Geschafts-
fUhrer der Wohnungsgenossenschaft
Bremer Hohe, UK Heitmann, ein
problematisches Szenario. Einzig die
drei einst von Mietern gegrindeten
Genossenschaften »SelbstBau e.G«
mit 330 Wohnungen, »WBG Am
Ostseeplatz« mit ca. 270 Wohnungen
und eben die »Bremer Hhe« mit Gber
500 Wohnungen sieht er dann noch
als Anbieter von attraktivem Wohn-
raum zu moderaten Preisen. Das sei
aber schlicht zu wenig, findet nicht
nur Heitmann. Und so haben sich
Vertreter von 15 Selbsthilfeprojekten
sowie 13 Einzelpersonen am 20.
November in der Kulturkantine der
Genossenschaft »Gewerbehof Saar-
bricker Stralle« zusammengetan und
den Solidaritatsfonds Berlin Branden-
burger Hausprojekte gegrindet. »Wir
wollen mit diesem Vorhaben auch
zeigen, dass wir eben nicht perma-
nent nach dem Staat rufen«, meint
Mitinitiator Peter Weber. Der Fonds,
der keine formale Rechtsform erhilt,
wird in drei Richtungen agieren.

Solidaritatsfonds Berlin
Brandenburger Hausprojekte
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Zunichst wird eine Stiftung gewon-
nen, die aufgrund ihrer Gemeinnit-
Zigkeit unkompliziert in der Lage ist,
Schenkungen und Spenden entge-
genzunehmen.Eine solche Stiftung ist
Trias. Sie wird mit dem ihr zur
Verflgung gesteliten Geld Grundstik-
ke erwerben und stellt diese dann per
Erbpacht ausgewahiten Projekten zur
Verflgung. Die Pacht fliel3t zurlick an
die Stiftung, und die kann damit
weiteren Projekten unter die Ame
greifen. AuBerdem will der Fonds
Kontakte zu Banken wie der GLS-Bank
herstellen, die zu dann glnstigen
Bedingungen Geld auf Darlehensba-
sis ausreichen. Und schlieRlich sollen
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wirtschaftlich etablierte Selbsthilfe-
projekte, besonders aus dem einsti-
gen Westteil der Stadt, als Burgen
gewonnen und vermitteft werden. Die
Auswahl der konkreten Projekte
obliegt den ca.funfvon der Fondsver-
sammlung gewahlten Sprechern, die
sich dabei an einem zuvor erarbeite-
ten und beschlossenen Kriterienkata-
log orientieren massen.

Wahrend die Anspriiche schon
sehr detailliert formuliert sind, bleibt
die finanzielle Untersetzung weiterhin
eine Gratwanderung. »Alle 28 Grun-
dungsmitglieder haben sich bereit
erkfart, den Fonds mit Spenden zu
unterstitzen«, berichtet Weber. Die
Mindestbeteiligung liegt bei 250 EUR,

im Jahr verzichten und dieses Geld an
den Fonds spenden wirden, hatten
wir jahrlich schon mal 42.000 EUR
zusammen«, macht er eine etwas
unkonventionelle Rechnung auf. Die
|dee hat durchaus Charme, schlieRlich
profitieren vor allem die Bewohnerin
den bestehenden Selbsthilfeprojek-
ten bis heute von den gUnstigen
Strukturen und Mieten, und es ist
durchaus nachvollziehbar, dass sie
gewissermalien in der »Pflicht« sind,
andere partizipierenzu lassen.

Das Potenzial ware ziemlich
grol, denn der Berliner Senat hat in
den Jahren zwischen 1982 und 2001
knapp 370 Selbsthilfeprojekte gefor-
dert, allein in Prenzlauer Berg waren
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Die »Bremer Héhew entwickelt sich im Szenequartier am Helmholtplatz a1 einer Truturg fir glnstige Mieten.

ein im Verhdltnis zum Vorhaben
zunachst eher bescheidener Betrag.
Zudem gibt es das Problem, dass die
eher finanzstarken Genossenschaften
durch ihre Satzungen daran gehin-
dert werden, solche Spenden zu
leisten, weil viele ambitionierte und
forderfahige Projekte durch private
Akteure betrieben werden und es
dann faktisch zu einer Umverteilung
von genossenschaftlichem zu priva-
tem Vermdgen kame. Der Geschafts-
fahrer der Bremer Hoéhe, Heitmann,
propagiert deshalb eine andere Form
der Unterstitzung. »\Wenn die Bewoh-
ner jeder Wohnung der Grindungsin-
itiativen auf jeweils einen Kasten Bier
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es weit Gber 40. Es wlrden natdrlich
nur jene Vorhaben befordert, die
demokratisch strukturiert, 6kologisch
untersetzt, sozial und politisch enga-
giert und vor allem auch generations-
Ubergreifend angelegt sind.Und auch
deshalb hat man die Hoffnung nicht
aufgegeben, dass der Senat und das
Berliner Abgeordnetenhaus sich in
Zukunft eines Anderen besinnen.
SchilieRlich haben SPD und Linke
schon in ihrer Koalitionsvereinbarung
von 2001 ziemlich eindeutig formu-
liert: »Initiativen und Projekte werden
unterstitzt, die in einem Blndnis der
Generationen das Zusammenleben in
allen Stadtteilen fordern«.



